CIFTLIK (FETHIYE - MUGLA )
UYGULAMA IMAR REVIZYONU
PLANI HUKUMLERI
Sayfa No:1/11
1. TANIMLAR

1.1. YAPI INSAAT ALANI : BODRUM KATINDA ISKAN EDILEN ALANIN % 50'Si iLE,
ASMA KAT, CEKME KAT VE CATI KATLARI DAHIL iISKANI MUMKUN OLAN BUTUN
KATLARIN ISIKLIKLARI CIKTIKTAN SONRAKI ALANLARI TOPLAMIDIR.

KAPALI CIKMALAR, ACIK VE KAPALI MERDIVENLER VEYA YAPIYA MAHREC
VEREN ZEMIN KAT DISINDAKI ACIK KORIDORLAR YAPI INSAAT ALANINA
DAHILDIR. ACIK CIKMALAR VE iC YUKSEKLIGI 1.80M'Yi GECMEYEN VE SADECE
TESISATIN GECIRILDIGI TESISAT GALERILERI VE KATLARI ILE YANGIN
MERDIVENLERI VE BODRUM KATTAKI; GARAJ ISITMA-SOGUTMA DAIRELERI,
MUTFAK DEPO, SOGUK DEPO, MAKINA DAIRELERI, ELEKTRIK SANTRALI,
CAMASIRHANE, TAMIR VE BAKIM ATOLYELERININ TAMAMI PERSONEL SOYUNMA,
DINLENME, YIKANMA YERLERI GIBI HIZMET BIRIMLERININ 60M?'Si YAPI INSAAT
ALANINA DAHIL DEGILDIR. BUNLARIN DISINDA KALAN VE BODRUMDA YAPILAN
ISYERI, EGLENCE GIBI IKAMETE AYRILAN ISKANI MUMKUN OLAN YERLERIN
YARISI, (%50'Si) BELIRLENEN YAPI EMSALINE DAHILDIR.

ISKANI MUMKUN KATLAR IFADESI; KONUT, ISYERI, EGLENCE VE DINLENME
YERLERI GIBI

IKAMETE, CALISMAYA VEYA EGLENMEYE TAHSIS EDILMEK UZERE YAPILAN
KATLARI ICERMEKTEDIR.

1.2. YAPI YUKSEKLIGI : BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN SACAK SEVIYESINE
KADAR OLAN YUKSEKLIKTIR. % 40 MEYILLI CATI GABARISI ICINDE KALAN
CATILAR, BACALAR, ASANSOR KULELERI YAPI ICIN SU DEPOLARI VB. ELEMANLAR
BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

1.3. TABAN (BINA) ALANI: YAPININ PARSELE OTURACAK BOLUMUNUN YATAY
[ZDUSUMUNDE KAPLAYACAGI AZAMI ALANDIR. BAHCEDE YAPILAN EKLENTILER
(MUSTEMILAT) TABAN ALANI ICINDE SAYILIR.

1.4. TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS) : BINA TABAN ALANININ IMAR PARSELI
ALANINA ORANIDIR.

1.5. INSAAT ALANI KAT SAYISI (IAKS), (E) : INSAAT ALANININ IMAR PARSELI
ALANINA ORANIDIR.

1.6. TURIZM TESISI : KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI'NIN TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE
UYGUN KULTUR

VE TURIZM BAKANLIGINDAN TURiZM ISLETME BELGESI ALMIS OLAN
YAPILARDIR.



1.7. KIYI CizGiSi : DENiZz TABIi VE SUNI GOL VE AKARSULARDA TASKIN
DURUMLARI DISINDA SUYUN KARAYA DEYDIGI NOKTALARIN BIRLESMESINDEN
OLUSAN CiZGIDIR.

1.8. KIYI KENAR CizZGiSi : DENizZ, TABIi VE SUNI GOL VE AKARSULARDA KIYI
CiZGISINDEN SONRAKI KARA YONUNDE SU HAREKETLERININ OLUSTURDUGU
KUMLUK, CAKILLIK, KAYALIK, TASLIK, SAZLIK, BATAKLIK VB. ALANLARIN
DOGAL SINIRIDIR.

2. GENEL HUKUMLER:

2.1. OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI (O.C.K.K.B.)) TARAFINDAN
ONAYLANAN PLAN

ONAMA SINIRLARI ICERISINDE UYGULAMA, BU PLAN HUKUMLERINE GORE
YAPILACAKTIR.

2.2. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA
HICBIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILAN TESISLER SONRADAN HICBIR BICIMDE
PLANDA GOSTERILEN AMAC DISINDA KULLANILAMAZ. TAPU SICILINE ‘ TURIZM
TESISI, TEK BAGIMSIZ BOLUM OLARAK ONAYLANMISTIR, KAT IRTIFAKINA VE KAT
MULKIYETINE KONU EDILEMEZ’ SERHI DUSULMEDEN YAPI RUHSATI VERILEMEZ.

2.3. OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI'NIN (0.CKKB) GORUSU
ALINMADAN HICBIR KAMU ARAZiSI, HICBIR AMACLA BiR DIGER KAMU KURULUSU
VEYA OZEL KiSi VE KURULUSLARA TAHSIS EDILEMEZ.

24. IMAR PLANI UZERINDE GOSTERILEN YOGUNLUK HICBIR SEKILDE
ARTTIRILAMAZ
O.C.K.K.B.'NIN ONAYI ALINMADAN PLAN DEGISIKLIGI VE ILAVESI YAPILAMAZ.

2.5. PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE; BIR BUTUN OLARAK YADA DOP ORANI
DIKKATE
ALINARAK OLUSTURULACAK ETAPLARA GORE 18. MADDE UYGULAMASI
YAPILACAKTIR.
UYGULAMA SINIRLARINI TESPITE O.C.K.K.B. VE ILGILI IDARE BIRLIKTE VEYA
MUNFERIDEN
YETKILIDIR. IMAR UYGULAMASI SIRASINDA YAPI ADALARINDA (KONUT)
MINIMUM IFRAZ SARTINA UYMAYAN,

ol
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ANCAKYAPILANMA KOSULLARI ILE EN AZ BIR YAPI YAPILMASINA OLANAK
SAGLAYAN, YAPI ADASINDA EN FAZLA BiR ADET OLMAK SARTI ILE ARTIK PARCA
(PARSEL) OLUSTURULABILIR. BU UYGULAMA TARIM ALANLARINDA YAPILAMAZ.

2.6. YAPI INSAAT ALANI HESABI IMAR PARSELI BUYUKLUGU UZERINDEN YAPILIR.

2.7. PARSEL ICERISINDE OTOPARK ZORUNLUDUR. OTOPARK YONETMELIGINE
UYULACAKTIR.



VAZIYET PLANLARINDA BU ALANLAR AYRILMADAN INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ.

A. TURIZM DISI ALANLARDAKI PARSELLERDE OTOPARK YONETMELIGININ 2.
MADDESINDE
BELIRTILEN ESASLARA GORE, 5. MADDE (A) FIKRASINDAKI EN AZ OTOPARK
MIKTARLARINA
UYULARAK OTOPARK ALANI AYRILMASI MECBURIDIR.

B. YERLESME ALANI ICERISINDE VEYA DISINDA OLAN TURIZM ALANLARINDA;

OTEL VE TATIL KOYLERINDE : 4 ODA ICIN 1 ADET,
APART OTEL VE KAMPINGLERDE : 1 UNITE iCIN 1 ADET,
DIGER TURISTIK TESISLERDE : 4 BIRIM (UNITE) iCIN 1 ADET OTOPARK

PLANLANACAKTIR. PARSELLERDE YOLDAN TEK GIRIS-CIKIS YAPILMAK UZERE,
PARSEL
SINIRI VE YAPI YAKLASMA SINIRI ARASINDA OTOPARK ALANI AYRILABILR.

2.8. ACIK HAVUZLAR VE PERGOLELER PARSEL SINIRINA EN FAZLA 3M.
YAKLASABILIR. BU
KULLANISLAR ICIN ILGILI IDAREDEN IZIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.9. ARAZININ TABIi EGIMINDEN DOLAYI SADECE BIR BODRUM KAT ACIGA
CIKABILIR. HER DURUMDA AZAMI BiR BODRUM KAT YAPILABILIR.

2.10.PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDE KIRLLIK TESPITI ILE CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRME CALISMALARI YAPILARAK EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKIDE
BULUNACAK CIKTILARIN ONLENMESI ICIN TEDBIRLERIN ALINMASI MECBURIDIR.
BU KONUDA BOLGEDEKI YATIRIMCI, KAMU KURUM VE KURULUSLARLA, OZEL
KiSi VE KURULUSLARIN O.C.K.K.B.NIN TALEP ETTiGIi DETAYDA CEVRESEL ETKI
RAPORU HAZIRLAMALARI GEREKMEKTEDIR.

2.11. PLANLANA ALANIDA GEREKLI KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN
PiS SU SEBEKESI VE ARITMA TESiSI UYGULAMASI MECBURIDIR. GEREKTIGI
TAKDIRDE YENI STANDARTLARIN O.CKK.B. TARAFINDAN BELIRLENEREK
UYGULAMAYA KONULMASINA KADAR;

A. HALIHAZIRDA PiS SU SITEMI VARSA KAPASITENIN ELVERDIGI OLCUDE TUM
YAPI VE TESISLER BU SISTEME BAGLANACAKTIR.

B. PIS SU SISTEMi YOKSA, KONUTLARDA 19.3.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN "LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN
YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK" HUKUMLERINDE
BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK SEKILDE PiSSU
CUKURLARI YAPILARAK, PiS SU BORULARI BURAYA BAGLANACAKTIR.

PiS SU HICBIR SEKILDE DENIiZ, GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABII ARAZIYE
DESARJ EDILEMEZ.

TURISTIK TESISLERDE ATIK SU ARITMA TESISLERI KURULMASI MECBURIDIR. ATIK
SU ARITMA SISTEMININ CEVRE KIRLILIGI YARATMAYACAK SEKILDE



HAZIRLANDIGI MAHALLI IDARE TARAFINDAN BELGELENMEDIKCE VE
0.C.K.K.B.NIN GORUSU ALINMADIKCA INSAAT iZNi, PROJEDE BELIRTILEN ARITMA
TESISI FAALIYETE GECMEDEN DE YAPIYA iSKAN iZNi VERILEMEZ.

2.12. BU PLAN KAPSAMINDAKI YAPILAR ASAGIDAKI SARTLARA UYGUN INSAA
EDILECEKTIR.

A. KOT VERILMESI:

PARSELLER YOLDAN KOTLANDIRILIR. ANCAK YOL KOTU (BORDUR USTU +0.00 KOTU)
ILE BINANIN TABI ZEMINE OTURDUGU EN DUSUK KOSE KOTU ILE ARASINDAKI KOT
FARKI 2.00 M. GECMESI DURUMUNDA BINA TABI ZEMINDEN KOTLANDIRILIR.

B. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE, HER BINA AYRIK NIZAM
KABUL EDILEREK YOLA BAKAN CEPHESININ ORTA HIZASINA KARSILIK GELEN YOL
HIZASINDAN KOT ALIR.
SUBASMAN KOTU ILE BINANIN TABI ZEMINE OTURDUGU EN DUSUK KOSE KOTU
ARASINDAKI FARK 3.00 M. GECEMEZ.
C. YAPILARIN INSAAT ASAMASINDA SUBASMAN SEVIYESINDE BELEDIYESINCE
KONTROL EDILEREK ILGILI MEVZUATA UYGUNLUGUNUN BELIRLENMESI VE
SUBASMAN VIZESI ALINMASI ZORUNLUDUR. SUBASMAN VIZESI OLMAYAN
BINALAR INSAATA DEVAM EDEMEZ.
s

Sayfa No0:3/11
D. ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA
KADAR OLAN
YUKSEKLIGI 2.50 MDEN AZ OLAMAZ. BUNA GORE ALT KATI TICARI
FONKSIYONLARLA
DEGERLENDIRILEN YAPILARDA PLANDA VERILEN BINA YUKSEKLIK OLCUSUNU
ASMAMAK SARTI
ILE ALT KAT IC YUKSEKLIKLERI UST KATTAN FAZLA TUTULABILIR.

SUBASMAN KOTU EN FAZLA +1.00 M OLARAK UYGULANIR. ANCAK DSI’NIN 20 EKIM 2009
TARIH VE 10240 SAYILI GORUSU DOGRULTUSUNDA 50METRE GENISLIGINDEKI MEVCUT
KARAYOLUNUN GUNEYINDE KALAN ALANLARDAKI BINALAR ICIN SUBASMAN KOTU
+1.50M. OLARAK UYGULANIR.

YAPILARIN YUKSEKLIKLERI; PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDEKI TUM
KULLANIM ALANLARINDA, 1 KATLILARDA H=3.50M., 2 KATLILARDA H= 6.50 M., 3
KATLILARDA H=9.50 M.’YI GECEMEZ.0.00 KOTUNA GORE YUKARIDA VERILEN H
YUKSEKLIKLERI SON KAT TAVAN DOSEMESI KOTUDUR.

KAMU HIZMETI ICIN KULLANILAN BINALARLA, IBADET YERLERI, OZEL EGITIM VE
SAGLIK TESISLERI, TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU, GIBi KULTUREL
BINALAR, TERMAL OTELLER VE KUR TESISLERi, KAPALI SPOR TESISLERI ILE
ENTEGRE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK TESISLERINDE CEKME MESAFELERI
ICERISINDE KALMAK VE INSAAT EMSALI ASILMAMAK KAYDIYLA PLANDA
BELIRLENEN YAPI YUKSEKLIGI TEK KATTA KULLANILABILIR VEYA GIRIS KATI
DIGER KATLARDAN YUKSEK TUTULABILIR.



E) YAPILARDA CIKMALAR:

TABil VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN
DUSEY MESAFE HICBIR NOKTADA 2.40M.DEN ASAGI DUSMEMEK SARTIYLA
BINANIN HER CEPHESINDE KAPALI VE ACIK CIKMA YAPILABILIR.

1- ACIK CIKMALAR: YAPI YAKLASMA SINIRINI EN FAZLA 1.50 M. ASABILIR.
1.50M.DEN GENIS ACIK CIKMALAR YAPILMASI ISTENILDIGI TAKDIRDE BINA ICINE
CEKILMEK SURETIYLE GENISLETILEBILIR. GENISLETILEN BU ALANLARIN 0.50 M.’SI
INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. ZEMIN KATTA YAPILAN ACIK CIKMALARDA
CIKMA ALTI MESAFE ARANMAZ.

2- KAPALI CIKMALAR: BULUNDUGU CEPHENIN TAMAMINDA VE HER DURUMDA
GENISLIKLERI 1.50 M."YI GECMEYEN KAPALI CIKMALAR; ON CEPHEDE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI DISINDA, YAN VE ARKA CEPHELERDE PLANDA BELIRTILEN
YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE, CEKME MESAFELERININ EN AZ 5.00M.
OLDUGU YAN VE ARKA CEPHELERDE ISE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA
YAPILABILIR.

PLANDA ON CEKME MESAFESI 0.00 M. VERILEN ALANLARDA KAPALI CIKMALAR,
TABil VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN
DUSEY MESAFE HICBIR NOKTADA 3.00 M. DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA ON
CEPHEDE PARSEL SINIRI DISINA 1.00 M. TASABILIRLER.TICARET ALANLARINDA;
CEKME MESAFESININ 0.00M OLDUGU ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILAMAZ. ACIK
CIKMA YAPILABILMESI ICIN CEKME MESAFESININ EN AZ 5.00M OLMASI
ZORUNLUDUR. ON CEPHEDE, TABIil VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI
ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE HICBIR NOKTADA 3.00 M. DEN AZ
OLMAMAK KOSULUYLA KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDEKI BUTUN YOL CEPHELERI ON
CEPHE GiBI
DEGERLENDIRILIR.

F. BINA BOYU':

KAMU HIZMETI ICIN KULLANILAN RESMi BINALARLA, iIBADET YERLERI, OZEL
EGITIM VE SAGLIK TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GIBI
KULTUREL BINALAR, TERMAL OTELLER VE KUR TESISLERI, KAPALI SPOR
TESISLERI ILE ENTEGRE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK TESISLERINDE,
CEKME MESAFELERI ICERISINDE KALMAK VE INSAAT EMSALI ASILMAMAK
KAYDIYLA BINA BOYU ARANMAZ. SOZ KONUSU YAPILARDA Hmax DEGERI
ASILMAMAK KAYDIYLA; GIRIS KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK TUTULABILIR.

YUKARIDA BELIRTILEN KULLANIMLAR DISINDA KALAN VE BITISIK NiZAM
VERILMEMIS ALANLARDAKI YAPILAR ICIN ISE EN FAZLA BINA BOYU 25M. DiR.

G) BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE BINALAR ARASINDAKI
MESAFE EN AZ 6.00M.’DIR. BINALAR ARASI MESAFE BINALARIN MAHREC
CEPHELERININ BU CEPHEYE PARALEL iZ DUSUMUNDEN OLCULUR. ANCAK HICBIR



SEKILDE BIRBIRLERI ARASINDAKiI MESAFE 6M. DEN AZ OLAMAZ. YANGIN
MERDIVEN KOVALARI iKi BINA ARASINA VE YAN BAHCEYE YAPILAMAZ.
H. BINALARDA SACAK GENISLIGI 0.00-1.00 M. ARASINDA YAPILABILIR. GEREK
GENIS SACAKLI, GEREKSE 0.00 M. SACAKLI CATI KENARLARI YORENIN MIMARI
OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK DETAYLANDIRILACAKTIR. SACAK ONUNE
PARAPET VE YAGMUR OLUGU YAPILAMAZ.

ol

Sayfa No:4/11

I. CATILAR OTURMA SEKLINDE, BESIK YA DA KIRMA CATI TURUNDE VE MINIMUM
% 30, MAKSIMUM % 40 EGIMLE INSA EDILECEK, ALATURKA KIREMIT ILE
ORTULECEK, ZORUNLULUK HALINDE MARSILYA TIiPI KIREMIT ILE
KAPLANACAKTIR.

YAPILARDA TERAS KAT, CEKME KAT VE CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM
YAPILAMAZ. ANCAK, CATI ORTUSU ALTINDA SU DEPOSU ASANSOR KULESI iLE
SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI EMSAL HESABINA DAHIL
EDILMEYEN BOLUMLER DUZENLENEBILIR.

CATI DUZLEMI UZERINDE; TSE STANDARTLARIN GORE YAPILACAK ASANSOR
KULESI VE BACALAR ILE CATI EGIMINE PARALEL GORSEL ETKiYi BOZMAYAN
HAVALANDIRMA BACALARI VE CATI ARASI MEKANLARINI AYDINLATMAK
AMACIYLA CEPHEDE YAPILMAMAK VE SACAK UCUNDAN EN AZ 2.00 METRE
ICERIDE VE CATI DUZLEMINDE OLMAK SARTI iLE UCGEN ALINLI DEKORATIF
AMACLI COZULMUS PENCERELER, MAKSIMUM % 40'LIK CATI EGIMININ GETIRDIGI
MAHYA KOTUNU ASMAYAN VE CATI ALANININ 1/5'INi GECMEYN PROJESI ILE
UYUMLU CIHANNUMA KARAKTERINDEKI HAVALANDIRMALAR YAPILABILIR.

GUNES ENERJISINDEN YARARLANILAN ISITICI AYGITLAR, CATI ORTUSU SILUETINI
BOZMAYACAK SEKILDE MUMKUN OLDUGUNCA EGIME UYARAK CATI DUZLEMI
UZERINE YATIRILARAK VEYA CATI ICERISINE GOMULEREK, DIGER SU DEPOLARI
VS. CATI ORTUSU ALTINA GIZLENMEMEK KOSULU ILE YAPILABILIRLER.
MERDIVEN VE ISIKLIKLAR CATI GABARISINI ASAMAZ.

MERDIVEN KOVALARI SON KAT BINA TABAN DOSEME KOTUNU GECEMEZ.

J. KAPALI CIKMALAR, BALKON PROFIiL VE KORKULUKLARINDA MUGLA YORESININ
MIMARI OZELLIKLERININ DIKKATE ALINMASI MECBURIDIR.

K. ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA
KADAR OLAN YUKSEKLIK 2.50 MDEN AZ OLAMAZ. PLANDA VERILEN TOPLAM
YUKSEKLIKLERE GORE ALT KATI TICARI FONKSIYONLARLA DEGERLENDIRILEN
YAPILARDA ALT KAT IC YUKSEKLIKLERI UST KATTAN FAZLA TUTULABILIR.

L. CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGE ORANI 2.00A ERISTIGIi YA DA GECTIGI
YAPILARDA CEPHE UZUNLUGU CIKMA, BALKON, PENCERE VB. MIMARI
ELEMANLARLA KIRILARAK CEPHEYE HAREKETLILIK GETIRILECEKTIR. BU
UYGULAMADA, YEREL MIMARI TARZ VE OZELLIKLERI ILE CEPHE ORANLARININ
GOZ ONUNDE BULUNDURULMASI MECBURIDIR.

CEPHELERDEKI KAPI-PENCERE BOSLUKLARI TOPLAM CEPHE ALANININ % 50'SINI
GECEMEZ. ANCAK BU ORAN,ZEMIN KATLARI TICARET OLARAK KULLANILAN VE



TEK KAT TICARET KULLANIMINA AYRILAN YAPILARDA YALNIZCA BINA ON
CEPHELERI ICIN UYGULANMAZ. TURISTIK TESISLERIN YATAK UNITESI HARIC
ZEMIN KATINDA DOLULUK VE BOSLUK ORANI ARANMAZ.

PENCERELERDE YUKSEKLIGIN GENISLIGE ORANI EN AZ 1.50, EN FAZLA 2.00
OLACAK VE UZUN KENAR DUSEY OLMAK UZERE UYGULANACAKTIR. CEPHELERDE
UYGULANACAK KAPILARDA iSE BU ORAN EN AZ 1.50, EN FAZLA 2.50 OLACAKTIR.

M. TICARI KULLANIMLARIN YER ALDIGI YAPILARIN ALT KATLARINA CEPHE
BOYUNCA GOLGELIK, SACAK YAPILABILIR. SACAKLARIN BINAYA BAGLANDIGI
KENARI, AIT OLDUGU KATIN TAVAN DOSEMESI UST KOTUNU GECEMEZ VE
YUKSEKLIGI EN ALCAK NOKTADA 2.40 METREDEN AZ OLAMAZ. SACAK GENISLIGI
KALDIRIM GENISLIGINDEN VEYA HER DURUMDA 1.50 METREDEN FAZLA OLAMAZ.

N. CEPHELER: TUGLA, BRIKET VEYA DIGER FABRIKASYON MALZEMELERDEN ISE
SIVALI VE BADANALI OLACAKTIR. AHSAP VEYA TAS DUVAR SEKLINDE ISE
SIVASIZ BIRAKILABILIR. AYRICA CEPHELERDE SIVA, AHSAP VE TAS DISINDA
BULUNDUGU CEPHE ALANININ 1/5'INI GECMEMEK UZERE MIMARI BUTUNLUGU
KORUMAK KAYDIYLA BLOK TUGLA VE/VEYA CAM TUGLA KULLANILANBILIR.

YORE MIMARISINDE ONEMLI YERI OLAN CIPLAK (SIVASIZ) TAS DUVARIN TEKNIGI
ITIBARIYLA INSAAT KAYIPLARINA SEBEP OLMAMAK UZERE, YAPI YAKLASMA
SINIRLARINA UYMAK SARTI ILE DIS CEPHEDEKI TAS DUVAR KALINLIGININ 50 CM
‘LIK KISMI INSAAT ALANI HESABINA DAHIL EDILMEZ. NORMAL DUVARLARIN TAS
PLAKALAR ILE KAPLANMASI DURUMUNDA BU HUKUM GECERLI DEGILDIR.

O. BACALAR YORENIN MiMARI KARAKTERINI YANSITACAK SEKILDE VE MODERN
MIMARI TARZA GORE YORUMLANARAK MAHYA KOTUNU 0.50 M. ASABILIR.

P. PARSEL SINIRININ BINANIN BULUNMADIGI BOLUMLERININ TUMU BAHCE
DUVARIYLA CEVRILECEKTIR. DUVAR; SIVALI, TASTAN, BiTKi VEYA AHSAPLA
YAPILABILIR. DUVAR YUKSEKLIGI YOL CEPHESINDE 50 CM Yi, DIGER CEPHELERDE
1.00 M YI GECEMEZBU DUVAR YUKSEKLIGININ UZERINE KORKULUK CiT
PARMAKLIK YAPILABILIR.TUM BU YAPILARIN YUKSEKLIGI YOL CEPHESINDE 1.00
M YI DIGER CEPHELERDE 1.50 M Y1

ol
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GECEMEZ.TICARET ALANLARI VE OZEL GUVENLIK GEREKTIREN ALANLARDA
DUVAR YUKSEKLIKLERI 3.00 M Yi GECEMEZ.PARSEL SINIRININ TEL CITLE
CEVRILMESI DURUMUNDA  ISE  SARILICI  BITKILERLE KAPLANMASI
GEREKMEKTEDIR.

-YURUYUS YOLLARI OTOPARKLAR VE SUS HAVUZLARI HARIC, PERGOLE CARDAK
KAMELYA VB YAPILAR DAHIL HICBIR YAPI YAPI YAKLASMA SINIRI VE PARSEL
SINIRI ARASINDA YAPILAMAZ. ANCAK BU SUS HAVUZLARININ DERINLIGI 30 CM Y1
GECEMEZ. AYRICA SUS HAVUZUNA AIT MAKINA DAIRESI VE TEKNIK YAPILAR
YAPI YAKLASMA SINIRI ILE PARSEL SINIRI ARASINDA OLAMAZ.

-BITKILENDIRMEDE % 10 DAN FAZLA EGZOTIK BITKI KULLANILAMAZ.



R. PARSEL ICERISINDE BINA CEVRESINDEKI YESIL ALANLAR DUZENLENIP
YESILLENDIRILMEDEN ISKAN RUHSAT VERILEMEZ. PARSEL ICINDEKi ACIK
ALANLARDAN, PARSEL TOPLAMININ EN AZ % 401 KADAR ALAN HICBIR YAPAY
MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE BITKILENDIRME
VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BITKILENDIRMEDE; YOREYE
UYGUN (AGAC TURLERI iLE) BINAYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME ESASTIR.

S. BU PLAN ICERISINDE INSAA EDILECEK, TUM TURISTIK NITELIKLI OLAN
TESISLER, SANAYI VE ALTYAPI TESISLERI, HER TURLU RESMiI KURUM VE UMUMI
YAPILAR, AYRICA OZEL OLARAK O.C.K.K.B.NIN TALEP EDECEGIDIGER YAPILARIN
IMAR DURUMLARI iLE BUNA UYGUN OLARAK YAPILAN, VAZIYET PLANLARI VE
MIMARI PROJELERI INCELENEREK UYGUN GORUS ALINMAK UZERE 0O.C.K.K.B.'NA
GONDERILIR. BU DURUMLARDA ANCAK UYGUN GORUSTEN

SONRA INSAAT RUHSATI VERILIR.

TOPLU KONUT KOOPERATIFLERI, TURISTIK TESISLER, KAMU KURUM VE
KURULUSLARINA AIT TESISLER, DEPOLAMA TESISLERI, ASKERI ALANLARDA YAPILACAK
YAPILAR, KAMU HIZMET BINALARI V.B. YAPILANMALAR ICIN PEYZAJ PROJESI
YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. PEYZAJ PROJESI OLMAYAN TESISLERE INSAAT RUHSATI,
PEYZAJ UYGULAMASI BITIRILMEDEN DE TESISLERE ISKAN RUHSATI VERILMEZ.

2.13. YAPILARDA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.14. IMAR PLANI ONAMA SINIRLARI ICERISINDE PAFTALARDA BELIRLENEN;
MUGLA VALILIGI IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU'NUN 16.04.2010 TARIH, 331
SAYILI YAZI EKINDEKI JEOLOJIK ETUT RAPORU VE HARITALARDA BELIRLENEN
ONLEMLER ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.15. DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU'NUN 20.09.2009 TARIH, 10240 SAYILI
YAZISI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 21. BOLGE MUDURLUGU’NUN
03.03.2010 TARIH, 22220 SAYILI YAZILARI VE EKi HARITALARDA BELIRTILEN
ONLEMLER ALINMALIDIR. YAZILARDA BELIRLENEN TEDBIRLER ALINMADAN YAPI
RUHSATI VERILEMEZ.

2.16. KADASTRO - HALIHAZIR HARITA, KAMULASTIRMA HATTI iLE IMAR PLANI
HATTININ UYUSMAZLIGINDAN KAYNAKLANAN SORUNLARI, YOLUN GENISLIiGi VE
GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDI iLE DUZELTMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

2.17. PLAN UYGULAMALARI SIRASINDA ORTAYA CIKACAK KUCUK IHDAS VE
SUYULANMALARI GIDERMEYE VEYA KADASTRAL ARTIKLARI YOLA KATMAYA
ILGILI IDARE YETKILIDIR.

2.18. PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULU KARARLARI, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU GECERLIDIR.I.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA,
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU'NUN 05.11.1999
TARIH VE 658 SAYILI iLKE KARARI GECERLIDIR.



2.19. IMAR PLANINDA YAPI ADASI ICERISINDE, IMAR PARSELLERINDE MEVCUT
OLAN VE YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA KALAN YAPILAR; PARSELE AIT YAPI
NiZAMI, YAPI YOGUNLUGU VE BINA YUKSEKLIGINE UYGUN OLMASIHALINDE
RUHSATLANDIRILABILIR. YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA KALAN YAPININ,
YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA PARSELE AIT KULLANIS TURU PLAN
HUKUMLERI KOSULLARINA UYULACAKTIR.

2.20. SAHIL SERIDINDE YER ALAN BINALARIN KIYI KANUNUNDAN GELEN
MUKTESEP HAKLAR SAKLIDIR.

221. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA,
YURURLUKTEKI CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI, IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLER, KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.
s
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3. OZEL HUKUMLER

3.1. TTA (TURIZM TESiS ALANLARI)

TURIZM TESIS ALANLARINDA; OTEL, MOTEL, TATIL KOYU, EGLENCE MERKEZLERI
VE KAMPING OLARAK YALNIZCA TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI
NITELIGINDEKI TESISLER YAPILABILIR. BU TESISLERE INSAAT RUHSATI
VERILEBILMESI ICIN YAPILACAK YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ TAPU
KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMASI MECBURIDIR. TAPU SICILINE
TURIZM TESISI, TEK BAGIMSIZ BOLUM OLARAK ONAYLANMISTIR, KAT IRTIFAKINA VE
KAT MULKIYETINE KONU EDILEMEZ’ SERHI DUSULMEDEN YAPI RUHSATI VERILEMEZ.
AYRICA BU ALANLARDA TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE BELIRTILEN SARTLARA UYULMASI,
TURIZM ISLETME BELGESI ALINMASI GEREKMEKTEDIR. BU ALANLARDA APART
OTEL YAPILAMAZ.

TURIZM TESIS ALANLARINDA;

- EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU =2500 M2

- 1AKS (E)=0.50
- h=6.50M
- BINA BOYU EN FAZLA, =25M.

- EN AZ PARSEL CEPHESI, =25M.

TURIZM TESISI ALANLARINDA, IMAR PLANI UZERINDE BELIRLENEN CEKME
MESAFELERINE YENI YAPILACAK YAPILARDA ONCELIKLE UYULACAKTIR. IMAR
PLANI UZERINDE BELIRLENMEMISSE, 15M. VE UZERIGENISLIGINDEKI YOLLARDAN
CEKME MESAFESI 10M. GENISLIGI 15M’NIN ALTINDAKI YOLLARDAN VE KOMSU
PARSELDEN CEKME 5M.DIiR.

A. OTEL, MOTEL, PANSIYON VE TATIL KOYLER] iCIN

LOBI VEYA RESEPSIYONUN YUKSEK YAPILMASI HALINDE SACAK KOTUNA IM.
ILAVE EDILEBILIR. 100 VE UZERINDE YATAK KAPASITELI TURIZM ISLETME



BELGELI OTELLERDE, PLANDA BELIRLENEN BINA YUKSEKLIGINE 1 KAT ILAVE
EDILEBILIR.

KIYI KESIMINDE, 3621/3830 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI
GEREGINCE TURIiZM TESIS ALANLARINA BITISIK OLARAK BELIRLENEN
GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARINDA; IMAR UYGULAMASI (PARSELASYON)
SONUCUNDA OLUSAN IMAR PARSELININ HER iKi KULLANIMIDA ILGILENDIRECEK
SEKILDE (BIRBIRININ DEVAMI NITELIGINDEKiI TESIS NITELIGINDE) TESCIL
EDILMESI HALINDE, YAPI ADALARI UZERINDE BELIRLENEN E=0.50 YAPI
YOGUNLUGUNA GORE YAPILASACAKTIR. BU DURUMDA GUNUBIRLIK ALANA
ISABET EDEN INSAAT ALANI HER KOSULDA %20°’Yi GECEMEZ. GUNUBIRLIK
KISIMLARA AIT TOPLAM INSAAT MIKTARININ KULLANILMAYAN KISIMLARI
EMSAL AYIRMA CiZGiSi DISINDA (SAHIL SERIDININ 2. KISMINDAN SONRAKI ALAN)
VE GUNUBIRLIK TESISIN DEVAMI NITELIGINDEKI TURIZM ALANINDA
KULLANILABILIR.

B. KAMPING YAPILMASI HALINDE :

- KAPASITE 7 UNITE/DONUM

-ENFAZLA I.AK.S.=0.08

- EN FAZLA YUKSEKLIK, H =3.50 M. (1 KAT)
SARTLARI UYGULANIR.

3.2. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

PLANDA GUNUBIRLIK TESIS ALANI OLARAK TANIMLI MUNFERIT YAPI ADALARI VE
PARSELLERDE, GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK SU VE KARA SPORLARINA
ILISKIN TESISLER ILE LOKANTA, GAZINO, CAY BAHCESI, BUFE, PLAJ KABINI,
CADIRLI VE KARAVANLI KAMP UNITELERiI, DUS, TUVALET, GOLGELIK
YAPILABILIR.

-EN KUCUK PARSEL=2500M2
-H=4.50M
-IAKS (E)=0.20

3.3. KONUT ALANLARI
3.3.1.YERLESIK KONUT ALANLARI

ol
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(A-2) YAPI NiZAMI ILE TANIMLANAN ALANLAR YERLESIK ALANLARDIR.

T.AKS =0.20

K.AK.S =0.40

YAPI YUKSEKLIGI, H=6.50M.

EN KUCUK IFRAZ =400M2

EN AZ PARSEL CEPHESI 16 METRE SARTLARI UYGULANIR.



BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE, YENI YAPILACAK
BINALAR ARASINDAKI MESAFE EN AZ 6M.’DIR.

BU ALANLARDA  KONUT, BELGELI TURiZM TESiSI VE APART OTELLER
YAPILABILIR .

TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE ;

E=0.50, H=6.50 (2 KAT)

EN KUCUK IMAR PARSELI 1500 M2

EN AZ PARSEL CEPHESI 25 METRE

ON VE KOMSU PARSEL SINIRINDAN CEKME MESAFESI EN AZ 5 METRE,

LOBI VEYA RESEPSIYONUN YUKSEK YAPILMASI HALINDE SACAK KOTUNA IM.
ILAVE EDILIR.

100 VE UZERINDE YATAK KAPASITELI TURiZM ISLETME BELGELI OTELLERDE,
PLANDA BELIRLENEN BINA YUKSEKLIGINE 1 KAT ILAVE EDILEBILIR.

-20 M’LIK YOLA CEPHELI TICARET + KONUT TANIMLI YAPI ADALARINDA;

TAKS =040

K.AK.S =0.80

H=6.50 (2 KAT)

EN KUCUK IFRAZ = 300M2

HALIHAZIR (MEVCUT) PARSELIN TAKS=0.40 ORANI ILE IKAMETE UYGUN YAPI
BUYUKLUGU SAGLAMAMASI HALINDE YAPI TABAN ALANINI YENIDEN
BELIRLEMEYE BELEDIYE YETKILIDIR. BU DURUMDA BELIRLENEN TABAN ALANI
75 M2°Y1 GECEMEZ.

3.3.1. GELISME KONUT ALANLARI
T.A.K.S.=0.15, K.A.K.S =0.30 OLARAK TANIMLI YAPI ADALARINDA :

H=6.50 (2 KAT)

EN KUCUK IMAR PARSELI 400 M2

EN AZ PARSEL CEPHESI 16 METRE,
BINA YUKSEKLIKLERI, H=6.50 (2 KAT)
SARTLARI UYGULANIR.

T.AK.S. =0.10, K. A.KK.S =0.20, OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA;

EN KUCUK IMAR PARSELI 600 M2

EN AZ PARSEL CEPHESI 20 METRE,
BINA YUKSEKLIKLERI, H=6.50 (2 KAT)
SARTLARI UYGULANIR.

BU ALANLARDA TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE ;
E=0.50, H=6.50 (2 KAT)

EN KUCUK IMAR PARSELI 1500 M2
EN AZ PARSEL CEPHESI 25 METRE



ON VE KOMSU PARSEL SINIRINDAN CEKME MESAFESI EN AZ 5 METRE,
LOBI VEYA RESEPSIYONUN YUKSEK YAPILMASI HALINDE SACAK KOTUNA IM.
ILAVE EDILIR.
100 VE UZERINDE YATAK KAPASITELI TURIZM ISLETME BELGELi OTELLERDE,
PLANDA BELIRLENEN
BINA YUKSEKLIGINE 1 KAT ILAVE EDILEBILIR.

3.4. TICARET ALANLARI

3.4.1. TICARET KULLANIMI BELIRLENEN ALANLARINDA ATESLI VE GURULTULU
OLMAYAN, ANCAK
TICARI AMACA YONELIK YAPILAR YAPILABILIR. BU ALANLARDA, YAPILACAK
TICARI YAPILARDA
YAPI ADALARI UZERINDEKI YAPILANMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.
ol
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TICARET ALANLARINDA;
- EN FAZLA YUKSEKLIK Hmaks =6.50 M. (2 KAT)
- EN AZ PARSEL CEPHESI =10 M.
- EN AZ PARSEL DERINLIGI =25 M.
- ON BAHCE CEKME MESAFESI EN AZ 5 M.'DiR.

3.4.2. 3.4.1. MADDESINDEKI YAPILASMA KOSULLARINA GORE BINA DERINLIGININ
10 M'DEN AZ

CIKTIGI DURUMLARDA ARKA BAHCE MESAFESI 3 M'DEN AZ OLMAMAK KOSULU
ILE BINA DERINLIGINi

10 M. OLARAK UYGULAMAYA ILGILI IDARE YETKILIDIR.

3.4.3. TAMAMI TICARI KULLANIM OLARAK BELIRLENEN ADALARDA iC MEKANIN
KULLANILMASI AMACIYLA ARKADLI GECISLER YAPILARAK IC AVLU
DUZENLEMELERINE GIDILEBILIR. PLAN UZERINDE GOSTERILEN VEYA ILGILI
MAKAMCA VERILEN ARKADLI GECISLERIN GENISLIGI 4M'DEN, YUKSEKLIGI
3M.'DEN FAZLA OLAMAZ.

3.4.4. TICARET ALANLARINDA, ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILAMAZ. BIRINCI
KATTA CEPHE ALANININ % 50'SINI GECMEMEK VE 1 METREYI ASMAMAK SARTI
ILE ON CEPHEDE 1.A.K.S.'A DAHIL OLMAYAN KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

3.5. MERKEZI IS ALANI (IPTAL EDILMIS)

PLANDA ADA OLCEGINDE TICARET ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANDA ATESLI
VE GURULTULU OLMAYAN YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI MADDELER
IMALATHANE VE DEPOLARI ICERMEYEN TICARI AMACA YONELIK ALISVERIS
MERKEZLERI, SATIS VE SERGILEME UNITELERi, DEPOLAMA ALANLARI, IS
MERKEZLERI VB. GIBI YAPILAR YAPILABILIR. UYGULAMA PROJESI OZEL CEVRE
KORUMA KURUMU BASKANLIGI TARAFINDAN UYGUN GORULMEDEN RUHSAT
VERILEMEZ.

TICARET ALANINDA YAPI YAKLASMA MESAFESI ICERISINDE KALMAK SARTI ILE
YAPILARDA BINA BOYU SERBESTTIR. AYRICA CEPHELERDE HAREKETLILIK SARTI



YOKTUR VE KAPLAMA MALZEMESI SERBESTTIR. YAPILARDA TERAS, CATI
YAPILABILIR, CATI MALZEMESI SERBESTTIR. CEPHELERDE UYGULANACAK KAPI
VE PENCERE OLCULERI SERBESTTIR.

PLANDA GOSTERILEN YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA BINA YAPILAMAZ. ANCAK
PARSEL CEPHESI ILE YAPI YAKLASMA SINIRI ARASINDA KALAN ALANDA
OTOPARK, RAMPA, TASIT VE YAYA GIRIS-CIKISLARI ICIN DUZENLEME
YAPILABILIR. TICARET ALANINDA ZEMIN VE BODRUM KATLARDA YAPILACAK
KAPALI VE/VEYA ACIK OTOPARK ALANLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

HMAKS DEGERI ASILMAMAK KOSULU ILE PLANDA BELIRTILEN YAPI YUKSEKLIGI
TEK KATTA KULLANILABILIR, VEYA GIRIS KAT DIGER KATLARDAN YUKSEK
TUTULABILIR.

3.6. IDARI, RESMI, SAGLIK, EGITIM KURUMU VE SOSYAL TESIS ALANLARI;

BU ALANLAR KAMU HiZMETINE YONELIK IDARI, RESMi VE SOSYAL KURUMLAR
ICIN AYRILMISLARDIR.

BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA SARTLARINA UYULUR.
SOSYAL KULTUREL TESIS (OGRENCI YURDU) OLARAK TANIMLI ALANDA TOPRAK
KORUMA KURULUNUN UYGUN

GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

KAMU HIiZMETI iCIN KULLANILACAK RESMI BINALARDA, IBADET YERLERI, OZEL
EGITIM VE SAGLIK

TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GIBIi KULTUREL
BINALAR, TERMAL OTELLER

VE KUR TESISLERI, KAPALI SPOR ESISLERI ILE ENTEGRE OLMAYAN TARIM VE
HAYVANCILIK TESISLERINDE,

CEKME MESAFELERI ICINDE KALMAK VE INSAAT EMSALINI ASMAMAK KAYDIYLA
BINA BOYU ARANMAZ. SOZ

KONUSU ALANLARDA HMax DEGERI ASILMAMAK KOSULU ILE PLANDA
BELIRTILEN YAPI YUKSEKLIGI TEK

KATTA KULLANILABILIR VEYA GIRIS KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK
TUTULABILIR.

3.7. ORTU ALTI TARIM ALANLARI

BU ALANLARDA, TARIMSAL KONUT, GUNUBIRLIK TESISLER VE KIRSAL NITELIKLI
TURIZM TESISi

YAPILABILIR.

3.7.1. TARIMSAL KONUT VE GUNUBIRLIK TESISLER YAPILMASI HALINDE

EN AZ [FRAZ =3000 M>,
EN FAZLA EMSAL = 0.10,
H = 6.50 M (2KAT)
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IFRAZ SONUCU OLUSAN PARSELIN IMAR YOLUNA EN AZ 25 METRE CEPHESININ
BULUNMASI GEREKLIDIR.

EN FAZLA YAPI INSAAT ALANI : 250 M2DiR VE AYRICA EN FAZLA 50 M*YE KADAR
MUSTEMILAT

YAPILABILIR. TOPLAM INSAAT ALANI 300 M>YI GECEMEZ.

BU ALANLARDA YAPI CEKME MESAFESI YOLDAN 10 METRE, YAN VE ARKA BAHCE
MESAFELERI 5'ER

METRE OLACAKTIR.

3.7.2. KIRSAL NITELIKLi TURIZM TESISi YAPILMASI HALINDE ;

MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU, =10.000 M2

EN FAZLA INSAAT ALANI, =1000 M2

H =6.50 M. (2 KAT)

MUSTEMILATLAR ICIN YUKSEKLIK, H=3.50 M.(BIR KAT)

YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLDAN 10 M, YAN VE ARKA BAHCELERDEN 5 M.
OLACAKTIR.

10000M> VE DAHA BUYUK PARSELLERDE KAMU ALANLARI TERKI SONRASI
10000M2°NiN %10°UNU GECMEYEN

EKSILMELERDEDE BU TESISLER YAPILABILIR. KIRSAL NITELIKLI TURIiZM
YAPILARI ILE BIRLIKTE

EKOTURIZME YONELIK TARIMSAL URETIM TESISLERI VE HAYVANCILIK TESISLERI
YAPILMAK ISTENMESI

HALINDE KIRSAL NITELIKLI TURiZM YAPILARI VE DIGER KULLANIMLARA
(TARIMSAL URETIM, TURIZM

TESIS ALANI, MUSTEMILATLAR, VB) AIT TOPLAM INSAAT ALANI 1000M2'YI
ASAMAZ.

BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILAR, TOPOGRAFYA, BITKI ORTUSU VE YORE
MIMARISINE UYGUN

PROJELENDIRILECEKTIR. = MEVCUT  AGACLARIN ROLEVESI  ALINARAK
DUZENLEMELERDE MEVCUT AGACLAR

KORUNACAKTIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE OZGU AGAC TURLERI ILE GORSEL
OLARAK YAPIY| SAKLAMAYA

YONELIK DUZENLEME YAPILACAKTIR.

YAPILARIN TABANDA KAPLADIGI ALAN iLE OTOPARK, YESIL ALAN, YAYA YOLU,
HAVUZ, VB. ACIK ALAN

DUZENLEMELERI PARSELIN %20'Ni GECEMEZ. PARSEL BUYUKLUGUNUN 10.000
M2'DEN DAHA BUYUK OLMASI

DURUMUNDA ISE YUKARIDA BAHSEDILEN KULLANIMLARIN TOPLAM ALANI 1000
M2'YI ASAMAZ. PARSELIN

KALAN BOLUMLERINDE BU PLAN KARARLARINA UYULUR.

BU YAPILARIN HEPSI TEK RUHSATA BAGLANMAK VE BAGIMSIZ BIRIM OLARAK
MUTALA EDILMEMEK SARTI

ILE BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. ANCAK BU ALANLARDA YAPILACAK
YAPILAR KAT IRTIFAKINA VE



KAT MULKIYETINE KONU EDILEMEZ. BU KOSULLARDA YAPILACAK BINALAR
ARASINDAKI MESAFELER H/2

OLARAK BELIRLENIR. BU SEKILDE KULLANILACAK ARAZILER ICIN INSAAT
RUHSATINDAN ONCE TAPUNUN

BEYANLAR HANESINE BUNDAN SONRA IFRAZ EDILMEYECEGINE DAIR SERH
DUSULMESI ZORUNLUDUR.

3.8. PARK, COCUK BAHCESI, OYUN ALANI: BU ALANLARDA KULLANIMA OzZGU
DUZENLEMELER, WC'LER
VE TRAFOLAR DISINDA HICBIR YAPI YAPILAMAZ.

3.9. O.CKK.B. TARAFINDAN GEREKLI GORULEN YESIL ALANLARDA BUYUK
OLCEKTE KENTSEL VE ACIK

ALAN DUZENLEMESI YAPILABILIR. BU ALANLARDA, REKREATIF AMACLI ACIK
ALANLAR, YAPI CEPHESI VE

KENTSEL MOBILYALARA YONELIK DUZENLEMELER O.CK.K.B.'NCA
PROJELENDIRILECEKTIR. ACIK ALANLARIN

DUZENLENMESINDE SATIS UNITELERI, CAY BAHCELERI, LOKANTALAR VE
BUFELER YER ALABILECEKTIR.

3.10. BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE, 04.4.1994 GUN VE TS. 911
SAYILI TSE TAKNIK

KURULU KARARI [LE BELIRTILEN "OZURLU INSANLARIN IKAMET EDECEGI
ALNLARIN DUZENLENMESI KURALINA"

ILISKIN IC MEKAN MIMARI STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE
BEDENSEL OZURLU INSANLARIN,

YENI YAPILACAK TURIZM YAPILARINI, RESMi KURUM VE KURULUSLARA AIT
YAPILARI VE UMUMI BINALARI

KULLANABILMELERIN{ SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN GETIRILMESI
MECBURIDIR.

3.11. ORMAN ALANLARI

3.11.1. ORMAN ALANLARI

BU ALANLAR ORMAN KANUNUNDA BELIRTILEN ORMANLARIN BAKIMI,
KORUNMASI, GELISTIRILMESi VE

ISLETILMESI AMACLI TESISLER DISINDA HICBIR YAPI YAPILAMAZ. ORMAN
ARAZILERI UZERINDE

YAPILACAK HER TURLU UST VE ALTYAPI TESISLERI (ORMAN YOLU, YANGIN
EMNIYET BANDI, BEKCI

KULUBESI, GOZETLEME KULESI, SU ELEKTRIiK, ARAC PARKI DEPO ALANI) iCIN
O.C.K.K.B.'NDAN

GORUS ALINMASI MECBURIDIR.

BU ALANLARDAKI OZEL MULKIYETE KONU PARSELLERDE, KONUT VEYA KIRSAL
NITELIKLI TURIZM
TESISLERI YAPILABILIR.
o
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ORMAN ALANLARINDA KONUT VE GUNUBIRLIK TESIS YAPILMASI HALINDE



MEVCUT KADASTRO PARSELLERI, ORMAN TAHDIT SINIRI, KAMULASTIRMA, VB.
ZORUNLULUKLAR

DISINDA iFRAZ EDILEMEZ.

YAPI YOGUNLUGU E=0.05

EN FAZLA INSAAT ALANI =250 M2

EN FAZLA YUKSEKLIK, (H)=6.50M (2 KAT)

YAPI YAKLASMA SINIRI YOL CEPHESINDEN EN AZ 10M, DIGER CEPHELERDEN
5M.’DIR.

ORMAN ALANLARINDA KIRSAL NITELIKLI TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE;

ORMAN TAHDIT SINIRLARI DISINDA KALAN PARSELLERDE BUTIK OTELLER
TARZDA TURISTIK TESIS

YAPILMASI DURUMUNDA MEVCUT KADASTRO PARSELLERI, ORMAN TAHDIT
SINIRL, KAMULASTIRMA, VB.

ZORUNLULUKLAR DISINDA [FRAZ EDILEMEZ.

BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI;

EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU =20.000 M?
EN FAZLA INSAAT ALANI, = 1500 M2
EN FAZLA YUKSEKLIK, H =6,50M (2KAT)

LOBI VEYA RESEPSIYONUN YUKSEK YAPILMASI HALINDE SACAK KOTUNA IM.
ILAVE EDILIR.

YAPI YAKLASMA SINIRI YOL CEPHESINDEN EN AZ 10M, DIGER CEPHELERDEN 5
M’DIR.

3.11.2. 2/B ALANLARI

PLANDA 2/B ALAN SINIRI TANIMLI ALANLARA DAHA ONCE ONAYLANAN PLAN
KARARLARI AKTARILMIS

OLUP, BU ALANLAR HAZINE ADINA TESCIL EDILMEDEN HERHANGI BIR
UYGULAMAYA KONU OLAMAZ.

3.12. KAPLUMBAGA ETKi ALANLARI
BIRINCI DERECE KORUMA BOLGESI:

1- BU ALANDA 3621 SAYILI KIYI KANUNUNUN 6.MADDESI ILE KIYI KANUNU
UYGULAMA

YONETMELIGININ 13. VE 14. MADDESINDE TANIMLANAN KULLANIMLARA
ILISKIN OLARAK OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGININ GORUSU
ALINACAKTIR.

7. MADDE KAPSAMINDAKI DOLGU VE KURUTMA YOLUYLA

ARAZI KAZANILAMAZ.

2- KUM CIKARTILAMAZ VE KUMULLARIN SEKLi DEGISTIRILEMEZ.

3- BU ALANDA ARAC VE BINEK HAYVANI ILE DOLASILAMAZ.



4- DENiZ KAPLUMBAGALARININ CIFTLESME ZONUNDA VE UREME
MEVSIMINDE

(1 MAYIS - 31 EYLUL) DENiZ KAPLUMBAGALARININ YASAMLARINI, KIYIYA
CIKMIS VE

DENIiZE DONUSLERINI ETKILEYECEK SEKIiLDE BALIKCI AGLARI KURULMAMASI
ICIN GEREKLI

TEDBIRLER TARIM VE KOYISLERI IL MUDURLUGU'NCE ALINACAKTIR.

IKINCI DERECEDE KORUMA BOLGESI :

1- BU ALANDA: BIRINCI DERECE KORUMA BOLGESINDEKi SARTLAR
GECERLI OLUP,

SADECE SABIT OLMAYAN VE KUMA CAKILMAYAN GOLGELIK KULLANILABILIR.

2- BU ALANDA YAPILACAK UYGULAMALARLA ILGILI OLARAK OZEL CEVRE
KORUMA KURUMU

BASKANLIGI'NIN GORUSU ALINACAKTIR.

TAMPON BOLGE:

BU ALANDA 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI HUKUMLERI UYGULANIR.

1- INSAAT CALISMALARI UREME MEVSIMI ( 1 MAYIS — 31 EYLUL) BOYUNCA
SADECE GUN

ISIGINDA YAPILACAK, GECELERI INSAAT CALISMALARI YAPILAMAZ.

2- YUMURTLAMA ALANINDA GORULECEK KARAYOLU KENARINDA VE
OTOPARKLARDA MOTORLU

ARACLARIN FARLARINDAN CIKAN ISIKLARI ENGELLEMEK UZERE GEREKEN
PEYZAJ DUZENLEMESI

SURETIYLE ISIKLARIN PERDELENMESI SAGLANACAKTIR.

VA

Sayfa No:11/11
3- BU ALAN ICERISINDEKI YAPILASMALARDA ISIKLANDIRMA ASGARI
SEVIYEDE TUTULACAK,
ISIK KAYNAGININ KUMSALDAN GORULMEMESINI SAGLAMAK VE KUMSALIN
AYDINLANMASINI
ONLEMEK ICIN, DIS ISIKLARIN YERDEN ITIBAREN YUKSEKLIGI 1.5M'DEN FAZLA
OLMAYACAKTIR.
ANCAK, CAN VE MAL GUVENLIGI ACISINDAN ZORUNLU HALLERDE MAHALLI
IDARENIN [ZNINE
BAGLI VE GECICi OLARAK YUKSELTILEBILIR. BU DURUMLARDA GEREKLI ISIK
PERDELEME
ISLEMLERININ YAPILMASI ZORUNLUDUR. iC ISIKLANDIRMA ISE, MEVCUT VEYA
YAPILACAK TUM
YAPILASMALARDA YAPILARIN KUMSALDAN GORULEBILEN BOLUMLERINDE
ISIGIN SIZMASINI ONLEYICI
TEDBIRLER ALINACAKTIR. (PERDE, PANJUR, JALUZI, RENKLI CAM VB.
3.13. OZEL PROJE ALANI



(OZEL SARTLI YAT CEKEK VE IMAL YERI)

A) BALIKCI TEKNELERI, KUCUK TONAJLI TEKNELER VEYA YATLARIN BAKIM
VE ONARIMLARININ YAPILMASI ICIN KARAYA ALINMALARINA IMKAN
SAGLAYACAK KIYI DUZENLEMELERIDIR. CEKEK YERINDE GIRIS VE CIKIS
KONTROLU ILE TEKNELERIN EMNIYETININ SAGLANMASI, KARADA VE
DENIZDE CEVRE KIRLILIGINI ONLEYICI TEDBIRLERIN ALINMASI GEREKIR.
TEKNE (YAT) CEKEK YERLERINDE O.CK.K’NCA KIYI KANUNU
DOGRULTUSUNDA ONAYLI IMAR PLANI VE O.C.K.K.B. CA UYGUN GORULEN
VAZIYET PLANLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B) “3.13.A” MADDESINDE BELIRTiLEN HUSUSLARA iLAVE OLARAK, BU ALANDA
TEKNE IMALATI DA YAPILABILIR. ALT OLCEKLI PLANLARININ
ONAYLANABILMESI ICIN ALANA ILISKIN ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN GORUSLERININ ALINMASI VE CED SURESININ TAMAMLANMASI
GEREKMEKTEDIR.

-SON-



