GOCEK LETAP 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI

1. TANIMLAR

1.1.YAPI INSAAT ALANI: BODRUMLARDA ISKAN EDILEN KATLARIN %50°SI ILE,

ASMA KAT, CEKME KAT VE CATI KATLARI DAHIL, iSKANI MUMKUN OLAN BUTUN

KATLARIN ISIKLIKLAR CIKTIKTAN SONRAKI ALANLARIN TOPLAMIDIR.

KAPALI CIKMALAR; ACIK VE KAPAVLI MERDIVENLER VEYA YAPIYA MAHREC

VEREN ZEMIN KAT DISINDAKI ACIK KORIDORLAR YAPI INSAAT ALANINA

DAHILDIR.

ACIK CIKMALAR; IC YUKSEKLIGI (1.80) M.’YI GECMEYEN VE SADECE TESISATIN

GECIRILDIGI TESISAT GALERILERI VE KATLARI VE YANGIN MERDIVENLERI ILE

MUSTEMILAT (GARAJ,KALORIFER DAIRESI,KOMURLUK,KAPICI DAIRESI,SIGINAK

V.B.) BU ALANA DAHIL DEGILDIR.

I[SKANI MUMKUN KATLAR IFADESI ILE KONUT, ISYERI,EGLENCE VE DINLENME

YERLERI GIBI IKAMET, CALISMA VE EGLENMEYE TAHSIS EDILMEK UZERE

YAPILAN KATLAR KASDEDILMEKTEDIR.

BiNA YUKSEKLIiGi: BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN SACAK SEVIYESINE KADAR
OLAN YUKSEKLIKTIR. %40 MEYILLI CATI GABARISI ICINDE KALAN CATILAR,
BACALAR, MERDIVEN GERECLERI, ASANSOR KULELERI, LUZUMLU SU DEPOLARI V.B.
ELEMANLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

TABAN (BINA) ALANI: YAPININ PARSELE OTURACAK BOLUMUNUN YATAY
[ZDUSUMUNDE KAPLAYACAGI AZAMI ALANDIR. BAHCEDE YAPILAN EKLENTILER
(MUSTEMILAT) TABAN ALANI ICINDE SAYILIR.

TABAN ALANI KAT SAYISI: TABAN ALANININ IMAR PARSELI ALANINA ORANIDIR.

INSAAT ALANI KAT SAYISI: INSAAT ALANININ IMAR PARSELI ALANINA
ORANIDIR.

TOPLAM INSAAT ALANI 800 M? "NIN ALTINDA OLSA DAHI 8 BAGIMSIZ BOLUMU

OLAN KONUTLARDA SIGINAK TESiSi EDILMESI GEREKIR.

TURIZM TESISi: TURIZM BAKANLIGI’NIN TURIZM YATIRIM ISLETMELERI
NITELIKLERI YONETMELIGINE UYGUN, TURIZM BAKANLIGI’NDAN TURIZM MUESSESI
BELGESI ALMIS OLAN YAPILARDIR.

2GENEL HUKUMLER:

2.1. PLAN ONAMA SINIRLARI ICERSINDE UYGULAMA BU PLAN KARARLARINA

GORE YAPILACAKTIR.

2.2. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA, KULLANIM AMACI DISINDA

HICBIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER SONRADAN HICBIR BICIMDE

PLANDA GOSTERILEN AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

2.3. BASBAKANLIK OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI’NIN (B.0.C.K.K.B.)

GORUSU ALINMADAN HIiCBIR KAMU ARAZIiSI HICBIR AMACLA BIiR DIGER KAMU

KURULUSU VEYA OZEL KiSi VE KURULUSLARA TAHSIS EDILEMEZ.

24, IMAR PLANI UZERINDE GOSTERILEN YOGUNLUK HICBIR SEKILDE

ARTTIRILAMAZ VE B.0.C.K.K.B’NIN ONAYI ALINMADAN PLAN DEGISIKLIGI VE

ILAVESI YAPILAMAZ.

2.5. GELISME ALANLARINDA IMAR UYGULAMASI EN AZ BIR YAPI ADASI

OLCEGINDE YAPILMADAN, O ADADAKI PARSELLERE INSAAT RUHSATI

VERILEMEZ.

2.6. YAPI INSAAT ALANI HESABI IMAR PARSELI BUYUKLUGU UZERINDEN YAPILIR.

2.7.A) TURIZM DISI ALANLARDAKI PARSELLERDE OTOPARK YONETMELIGI’NIN 5.

MADDE (A) FIKRASINDAKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARINDAN; 2. MADDEDE

BELIRTILEN ESASLARA GORE 100.000 VE 300.000 NUFUS DURUMUNA GORE

HAZIRLANMIS OTOPARK MIKTARI TESBITINE UYULARAK OTOPARK AYRILMASI



MECBURIDIR. VAZIYET PLANLARINDA BU ALANLAR AYRILMADAN INSAAT

RUHSATI VERILEMEZ.

2.7.B) YERLESIM ICINDE YA DA DISINDA OLSUN, TURIZM ALANLARINDAKI

PARSELLERDE TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERI YONETMELIGI’NIN ILGILI

HUKUMLERINDE BELIRTILEN “KENT DISINDA” BULUNAN TESISLERDE

UYGULANMASI  GEREKEN  MIKTARLARA UYGUN OLARAK OTOPARK

AYRILACAKTIR. VAZIYET PLANLARINDA BU ALANLAR AYRILMADAN INSAAT

RUHSATI VERILEMEZ.

2.8. MEYILDEN DOLAYI KAT KAZANILAMAZ.

29. KIYIDA TOPLUM YARARLANMASINA ACIK BILE OLSA HICBIR

[SKELE+LIMAN+RIHTIM+DAYANMA DUVARI, TERSANE, CEKEK YERIi, SU

TASKINLARI BAKIMEVI VE SERVIS ISTASYONU, KOPRU, MENFEZ, BEKCi KULUBESI,

GOLGELIK, TUZLA, DALYAN,TEKNIiK ALTYAPI TESISLERI, DENiZ, GOL VE AKARSU

KIYILARININ KAMU YARARINA KULLANMASINI SAGLAMAK VE KORUMAK

AMACINA YONELIK KAMU YAPILARI VE TESISLER, HER TURLU SOKULEBILIR BiLE

OLSA KULUBELER, PLAJ KABINLERI, CAYHANE, KAHVEHANE, LOKANTA VE

BENZERI YAPILAR VE KULLANIMLAR B.O.C.K.K.B."NIN GORUSU ALINMADAN TESIS

EDILEMEZ.

2.10. B.O.CK.K.B’NIN ONAYI ALINMADAN KANAL KIYISINDA, DOGAL KIYI

CiZGiSINI, DEGISTIRECEK HICBIR KAZI-DOLGU YAPILAMAZ, MADEN OCAGI

KURULAMAZ, KUM, CAKIL, SAZ, YOSUN CEKILEMEZ, GEREK KIYILARDA, GEREKSE

IC KESIMLERDE MOLOZ, CURUF, COP V.B. ATILAMAZ.

2.11. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDE KIRLILIK TESBITi ILE CEVRESEL ETKI

DEGERLENDIRME CALISMALARI YAPILARAK EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKIDE

BULUNACAK CIKTILARIN ONLENMES] iCIN TEDBIRLERIN ALINMASI MECBURIDIR.

BU KONUDA BOLGEDEKI YATIRIMCI, KAMU KURUM VE KURULUSLARLA, OZEL

KiSi VE KURULUSLARIN B.0.C.K.K.B."NIN TALEP ETTiGI DETAYDA CEVRESEL ETKI

RAPORU HAZIRLAMALARI GEREKMEKTEDIR.

2.12. PLANLAMA ALANINDA GEREKLI KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN

PiS SU SEBEKESI VE ARITMA TESISLERI UYGUYLAMASI MECBURIDIR.

GEREKTIGI TAKDIRDE YENI STANDARDLARIN B.O.C.KK.B. TARAFINDAN

BELIRLENEREK, UYGULAMAYA KONULMASINA KADAR;

a) HALIHAZIRDA PiS SU SISTEMi VARSA KAPASITENIN ELVERDIGI OLCUDE TUM
YAPI TESISLER BU SISTEME BAGLANACAKTIR.

b) PISSU SISTEMI YOKSA; KONUTLARDA, 19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMIi
GAZETEDE YAYINLANAN “LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN
YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” HUKUMLERINDE
BELIRTILEN BOYUT, NITELiK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE PiSSU
CUKURLARI YAPILARAK KANALLAR BURAYA BAGLANACAKTIR.

PiSSU HICBIR SEKILDE DENiZ, GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABIii ARAZIYE

DESARJ EDILEMEZ.

TURISTIK TESISLERDE ATIK SU ARITMA TESISi KURULMASI MECBURIDIR. ATIK SU

SISTEMININ CEVRE KIRLILIGI YARATMAYACAK SEKILDE HAZIRLANDIGI MAHALLI

IDARE TARAFINDAN BELGELENMEDIKCE VE B.0.CK.K.B’NIN GORUSU

ALINMADIKCA INSAAT izZNi, PROJEDE BELIRTILEN ARITMA TESiSi FAALIYETE

GECMEDEN DE YAPIYA ISKAN iZNi VERILEMEZ.

2.13. BU PLAN KAPSAMINDAKI YAPILAR ASAGIDAKI SARTLARA UYGUN INSAA

EDILECEKLERDIR.

A) PARSELIN YOL CEPHESI SINIRINA BITISIK OLARAK YAPILAN YAPILARA,

ARSANIN CEPHE ALDIGI YOLUN KIRMIZI KOTUNA GORE, YOLUN KIRMIZI KOTUNA



GORE, YOLUN YUKSEK TARAFINA RASTLAYAN BINA KENARI HIZASINDAKI

TRETUVAR UST SEVIYESINDEN KOT VERILIR.

BUNUN DISINDAKI HALLERDE VE TABii ZEMINi YOL KOTU UZERINDE VEYA

ALTINDA KALAN PARSELLERDE, BINALARA VERILECEK AZAMI KOT BINA KOSE

KOTLARININ ORTALAMASIDIR. YOL YADA ARAZININ EGIMi NEDENIYLE VERILEN

KOT ILE BINA CEPHESINDE KOT FARKI 2.00 METREYI GECTiGI TAKDIRDE YAPININ

BUNA GORE KADEMELENDIRILMESI MECBURIDIR.

b) BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE, YOLDAN MAHREC
ALAN VE PARSEL ON CEPHESINE EN YAKIN OLAN BINA (VEYA BINALAR) 2.13.A)
MADDESINE GORE, DIGER BINALAR ISE TABIii ZEMINE RASTLAYAN BINA KOSE
KOTLARI ORTALAMASINDAN KOT ALIRLAR.

¢) BINALARIN YUKSEKLIKLERI, 1 KATLILARDA H:3.50 M. 2 KATLILARDA H:6.50
M.’YI GECEMEZ. +/- 0.00 KOTUNA GORE YUKARIDA VERILEN H YUKSEKLIKLERI
SON KAT TAVAN DOSEMESI UST KOTUDUR. ZEMIN KAT TABAN KOTU EN FAZLA
+/- 0.50 METREDIR.

d) YAPILARDA CIKMALAR

1) ACIK CIKMALAR: GENISLIGI 1.25 M.’YI ASMAMAK, BINA BOYUNUN %40’INI
GECMEMEK UZERE.

2) KAPALI CIKMALAR: GENISLIGI 1.00 M.’YI ASMAMAK, BULUNDUGU CEPHE
ALANININ % 50’SINI ASMAMAK VE PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ICINDE KALMAK UZERE YAPABILIRLER.

e) BITISIK NiZAM VERILMEMIS ALANLARDA YAPILAR ICIN EN FAZLA BINA BOYU
25 M.’DIR.

f) BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE BINALAR
ARASINDAKI MESAFE EN AZ 6 M.DIR. IKi BINADAN HERHANGI BIRININ
BOYUNUN 10 M.’DEN UZUN OLMASI HALINDE, ARADAKI MESAFE UZUN BINA
BOYUNUN 0.6 KATSAYISI ILE CARPILMASI SONUCUNDA BULUNUR.

g) BINALARDA SACAK GENISLIGI 0.00-1.00 M. ARASINDA YAPILABILIR. GEREK
GENIS SACAKLI GEREKSE 0.00 M. SACAKLI YAPILARDA CATI KENARLARI
YORENIN MIMARI OZELLIKLERI GOZONUNE ALINARAK
DETAYLANDIRILACAKTIR. SACAK ONUNE PARAPET VE YAGMUR OLUGU
YAPILAMAZ.

h) CATILAR OTUMA SEKLINDE, BESIK YADA KIRMA CATI TURUNDE VE MINIMUM
%40 EGIMLE INSA EDILECEK, ALATURKA KIREMIT ILE ORTULECEK,
ZORUNLULUK HALINDE MARSILYA KIREMIT ILE KAPLANACAKTIR. YAPILARDA
TERAS KAT, CEKME KAT YADA CATI KAT YAPILAMAZ.

GUNES ENERJISINDEN YARARLANILAN ISITICI AYGITLAR CATI ORTUSU SiLUETINI

BOZMAYACAK SEKILDE MUMKUN OLDUGUNCA EGIME UYARAK, CATI DUZLEMI

UZERINE YATIRILARAK VEYA CATI ICERSINE GOMULEREK, DIGER SU DEPOLARI

V.S. CATI ORTUSU ALTINA GIZLENMEK KOSULU ILE YAPILABILIRLER. MERDIVEN

VE ISIKLIKLAR CATI GABARISINI ASAMAZ.

) KAPALI CIKMALAR, BALKON PROFIL VE KORKULUKLARINDA MUGLA

YORESININ MIMARI OZELLIKLERININ DIKKATE ALINMASI MECBURIDIR. ACIK

MERDIVEN YAPILAMAZ.

J) ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA

KADAR OLAN YUKSEKLIK 2.50 M.’DEN AZ OLAMAZ. PLANDA VERILEN TOPLAM

YUKSEKLIKLERE GORE ALT KATI TICARI FONKSIYONLARLA DEGERLENDIRILEN

YAPILARDA ALT KAT IC YUKSEKLIKLERI UST KATTAN FAZLA TUTULABILIR.

K) CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGE ORANI 2.00’A ERISTIGI YA DA GECTIGI

YAPILARDA CEPHE UZUNLUGU CIKMA, BALKON, PENCERE V.B. MIMARI

ELEMANLARLA KIRILARAK CEPHEYE HAREKETLILIK GETIRILECEKTIR. BU



UYGULAMADA YEREL MIMARI TARZ VE OZELLIKLERI ILE CEPHE ORANLARININ
GOZONUNDE TUTULMASI MECBURIDIR.

CEPHELERDEKI KAPI-PENCERE BOSLUKLARI TOPLAM CEPHE ALANININ % 30°UNU
GECEMEZ. ANCAK BU ORAN, ALT KATLARINA TiCARi KULLANIM GETIRILEN
YAPILARDA YALNIZCA BINA ON CEPHESI ICIN DEGISIK OLABILIR. BU TUR
YAPILARDA, DIGER KATLAR CE CEPHELERDE % 30 KISITLAMASINA UYULMAK
KOSULU ILE BIRINCI KAT DOSEMESI UST KOTU iLE ZEMIN KAT TABAN KOTU
CIZGILERININ SINIRLADIGI ALT KAT ON CEPHESINDE MAX. % 40 OLARAK
UYGULANABILIR.

TEK KATLI TICARI YAPILARDA DOLULUK-BOSLUK ORANI MAX. % 40’DIR. TICARI
FONKSIYONLARIN YER ALDIGI YAPILARIN ALT KAT ON CEPHELERINDEKI
DOLULUK-BOSLUK YUKARIDA BELIRTILEN DEGER YUKSELTILMESINDE YORESEL
MIMARI OZELLIKLERININ GOZONUNDE BULUNDURULMASI VE BU KONUDA ILGILI1
MAHALLI IDARENIN ONAYININ ALINMASI MECBURIDIR.

PENCERELER B.0.CK.K.B’NCA BELIRLENECEK OZEL DURUMLAR DISINDA
DIKDORTGEN FORMLU, YUKSEKLIGIN GENISLIGE ORANI EN AZ 1.50 M., EN FAZLA
2.00 M. OLACAK VE UZUN KENAR DUSEY OLMAK UZERE UYGULANACAKTIR.
CEPHELERDE UYGULANACAK KAPILARDA ISE BU ORAN EN AZ 2.00 M., EN FAZLA
2.50 M.’DIR.

KAPI VE PENCERE UYGULAMALARINDA VE GENEL CEPHE DUZENLEMESINDE ALT
KATI TICARET OLARAK DEGERLENDIRILEN YAPILARDA EN FAZLA VITRIN
ACIKLIGI OLARAK YUKARIDAKI KAPI OLCULERINE UYULUR, BU ORAN GECILMEZ.
L) TICARI KULLANILARIN YER ALDIGI YAPILARIN ALT KATLARINDA CEPHE
BOYUNCA GOLGELIK SACAK YAPILABILIR.SACAKLARIN BINAYA BAGLANDIGI
KENARI AIT OLDUGU KATIN TAVAN DOSEMESI UST KOTUNU GECEMEZ VE
YUKSEKLIGI EN ALCAK NOKTADA 2.40 M’DEN AZ OLAMAZ. SACAK GENISLiGI
KALDIRIM GENISLIGINDEN VEYA HER HALDE 1.50 M."DEN FAZLA OLAMAZ.

M) DIS CEPHE MALZEMESI OLARAK DUZ SIVA+BADANA, AHSAP MALZEME VEYA
TAS KULLANILABILIR.

N) BACALAR MUGLA YORESININ MIMARI KARAKTERINI YANSITACAK SEKILDE VE
KIREMIT SAPKALI OLARAK YAPILACAKTIR.

O) PARSEL SINIRININ BINANIN BULUNMADIGI BOLUMLERININ TUMU BAHCE
DUVARIYLA CEVRILECEKTIR. DUVAR SIVALI VEYA MOLOZ TASYAN
ORULECEKTIR.

P) PARSEL ICERSINDE BINA CEVRESINDEKI ACIK ALANLAR DUZENLENIP
YESILLENDIRILMEDEN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ. PARSEL ICINDEKi ACIK
ALANLARDAN, PARSEL TOPLAMININ EN AZ %40°’1 KADAR ALAN HiC BIR YAPAY
MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE BITKILENDIRME
VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BITKILENDIRME YOREYE UYGUN
(AGAC TURLERI ILE) BINAYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME ESASTIR.

R) BU PLAN ICERSINDE, INSA EDILECEK OLAN TUM TURISTIK NITELIKLI TESISLER,
SANAYI VE ALT YAPI TESISLERI, HER TURLU RESMI YAPILAR ILE AYRICA OZEL
OLARAK B.0.C.K.K.B.’NIN TALEP EDECEGI DIGER YAPILARIN IMAR DURUMLARI
ILE BUNA UYGUN OLARAK YAPILAN VAZIYET PLANLARI VE MIMARI PROJELERI
INCELENEREK UYGUN GORUS ALINMAK UZERE B.0.C.K.K.B.’NA GONDERILIR. BU
YAPILARA ANCAK UYGUN GORUSTEN SONRA INSAAT RUHSATI VERILIR.

2.14. BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK YAPILAR 2. DERECE DEPREM
OZELLIKLERINE VE ZEMIN ETUTLERI SONUCLARINA UYGUN OLARAK INSA
EDILECEKLERDIR.

2.15. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA 1/25000
OLCEKLI “FETHIYE-DALAMAN CEVRE DUZENIi NAZIM iIMAR PLANI



REVIZYONU” HUKUMLERI ILE “IMAR KANUNU” VE ILGILI YONETMELIKLER
GECERLIDIR.
3. OZEL HUKUMLER
3.1. YERLESIK ALANLAR
3.1.1. (A-2) ILE TANIMLANAN ALANLAR YERLESIK ALANLARDIR.
BU ALANLARDA KONUT VEYA BELGELI TURIZM TESIiSi YAPILABILIR.
3.1.2. YENI YAPILACAK BINANIN YER SECIMINE BELEDIiYE YETKILIDIR. BUNA
GORE YAPILAR;
A) KOMSU PARSELDEKI YAPILASMANIN BITiSIK OLMASI HALINDE “BITIiSiK”,
B) KOMSU PARSELDEKI YAPILASMANIN AYRIK OLMASI HALINDE “AYRIK” NiZAM
YAPILACAKTIR.
C) YENI YAPILACAK BINALARDA T.A.K.S.=0.30, i.A.K.S.=0.60, H=6.50 M. OLACAKTIR.
3.1.3. YIKILIP YENIDEN YAPILACAK BINALARDA T.A.K.S.=0.30, i.A.K.S.=0.60°’DAN
BUYUK ISE YAPI TABAN ALANI VE INSAAT ALANI KATSAYISI ESKI YAPININ AYNI
KALACAK, YENI YAPILACAK YAPI AYNI KOSE NOKTALARI ICINDE
OTURTULACAKTIR.
T.A.K.S.=0.30, 1.A.K.S.=0.60'DAN KUCUK YAPILAR, T.A.K.S.=0.30, I.A.K.S.=0.60’A
KADAR BUYUTULEREK YENIDEN VEYA ILAVE OLARAK YAPILABILIRLER. YENI
YAPILACAK BINANIN YER SECIMINE VEYA ILAVELERIN YER SECIMINE BELEDIYE
YETKILIDIR. SADECE UST KAT ILAVELERINDE ESKi YAPININ CEPHE HiZASINA
UYULACAKTIR. HALIHAZIR PARSELIN % 30 ORANI ILE IKAMETE UYGUN YAPI
BUYUKLUGUNU SAGLAMAMASI HALINDE YAPI TABAN ALANINI YENIDEN
BELIRLEMEYE BELEDIYE YETKILIDIR. BU DURUMDA BELIRLENEN TABAN ALANI
75 M2’YI GECEMEZ. BU YAPILARA VERILEN IMAR DURUMLARI iLE INSAAT
RUHSATLARI B.O.C.K.K.B."’NA GONDERILIR.
3.2. GELISME ALANLARI
3.2.1. GELISME ALANLARINDA KONUT VEYA BELGELI TURIZM TESISI YAPILABILIR.
3.2.2. BU ALANLARDA KONUT YAPILMASI HALINDE;
3.2.2.1. T.A.K.S.=0.20, i.A.K.S.=0.40 OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA;

*EN AZ IFRAZ 500 M2

*EN AZ PARSEL CEPHESI 16 M. SARTLARI UYGULANIR.
3.2.2.2. T.A.K.S.=0.15, .A.K.S.=0.30 OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA;

*EN AZ IFRAZ 700 M2

*EN AZ PARSEL CEPHESI 16 M. SARTLARI UYGULANIR.
3.2.2.3. T.A.K.S.=0.10, i.A.K.S.=0.20 OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA;

*EN AZ [FRAZ 1500 M2

*EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M. SARTLARI UYGULANIR.
3.2.3. BU ALANLARDA TURIZM TESiSi YAPILMASI HALINDE;
3.2.3.1. TAKS. VE I.AK.S. DEGERLERI ICIN KONUT ALANLARINA VERILEN
DEGERLER UYGULANIR.

*EN AZ IFRAZ 1500 M2

*EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M.

*KOMSU PARSEL SINIRINDAN CEKME MESAFESI EN AZ H(BINA YUKSEKLIG)
SARTLARI UYGULANIR.
3.3. TURIZM TESIiS ALANLARI
3.3.1. TURIZM TESIS ALANLARI DIYE TANIMLANAN ALANLARDA OTEL, TATIL
KOYU VE KAMPING OLARAK YALNIZCA TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN
YAPI NITELIGINDEKI TESISLER YAPILABILIR. BU TESISLERE INSAAT RUHSATI
VERILEBILMESI ICIN YAPILACAK YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ TAPU
KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMASI MECBURIDIR. AYRICA BU
ALANLARDA  “TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERI  NITELIKLERIi



YONETMELIGIi” NDE BELIRTILEN SARTLARA UYULMASI, YATIRIM VE ISLETME
BELGESI ALINMASI GEREKMEKTEDIR.
3.3.2. BU ALANLARDA;

*EN AZ IFRAZ 1500 M2

*EN AZ PARSEL CEPHESI 25 M.

*KOMSU PARSEL SINIRLARINDAN CEKME MESAFESI EN AZ H (BINANIN
YUKSEKLIGI) SARTLARI UYGULANIR.
3.4. GUNUBIRLIK ALANLAR
3.4.1. BU ALANLARDA SADECE GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK SU VE KARA
SPORLARINA ILISKIN TESISLER ILE LOKANTA, GAZINO, CAY BAHCESI, PLAJ,
KABIN, COP TOPLAMA, ISKELE V.B. TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA
YAPILAR VE YOLLAR AGAC KESMEDEN UYGULANACAKTIR.
3.5 TICARET ALANLARI
3.5.1. TICARET ALANLARINDA ATESLi VE GURULTULU OLMAYAN, ANCAK TICARI
AMACA YONELIK YAPILAR YAPILABILIR.
3.5.2. (B-2) OLARAK TANIMLANAN TICARET ALANLARINDAN CEPHE ALAN
PARSELLERDE BITISIK DUZEN, 2 KAT ON CEKME MESAFESI 0.00 M. OLARAK
UYGULAMA YAPILIR. BU ALANLARDA T.A.K.S.=0.30, i.A.K.S.=0.60 YAPILASMA
SARTLARI UYGULANIR. BU YAPILASMA DEGERLERINE GORE BINA DERINLIGI 10
M.’DEN AZ CIKTIGI DURUMLARDA BINA DERINLIGI 10 M. OLARAK UYGULAMAYA
BELEDIYE YETKILIDIR.
BU ALANLARDA UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR.
(B-2) OLARAK TANIMLANAN YIKILIP YENIDEN YAPILACAK HAIHAZIR YAPILARDA
T.A.K.S.=0.30, i.A.K.S.=0.60°'DAN BUYUK ISE YAPI TABAN ALANI VE KAT ALANI KAT
SAYISI ESKi YAPININ AYNI KALACAK, YENI YAPILACAK YAPI AYNI KOSE
NOKTALARI ICINE OTURTULACAKTIR.
T.A.K.S.=0.30, .A.K.S.=0.60°’ DAN KUCUK OLAN YAPILAR,
T.A.K.S.=0.30, i.A.K.S.=0.60’A KADAR BUYUTEREK YENIDEN YAPILABILIRLER.
3.5.3. (BL-2) OLARAK TANIMLANAN TICARI YAPI ADALARINDA BINALAR YAPI
ADALARI SINIRLARINI TASMAMAK SARTI ILE TABANDA BIRE BiR UYGULAMA
YAPILIR. (T.A.K.S.=1.00, I.A.K.S.=2.00)
3.5.4. TICARET ALANLARINDA, ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILAMAZ. 2.
KATLARDA, 2 KAT CEPHE ALANININ %50°SINi GECMEMEK VE 1.00 M."YI ASMAMAK
SARTI ILE ON CEPHEDE i.A K.S.’A DAHIL OLMAYAN KAPALI CIKMA YAPILABILIR.
3.6. IDARI, RESMI, SAGLIK VE EGIiTiM KURUM ALANLARI
3.6.1. BU ALANLAR KAMU HIZMETINE YONELIK IDARI, RESMi VE SOSYAL
KURUMLAR ICIN AYRILMISLARDIR.
BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA SARTLARI UYGULANIR.
3.7. YAT CEKEK YERI
3.7.1.YAT CEKEK YERI YATLARIN KISLAMA VE BAKIM AMACIYLA KARAYA
CEKILECEGI YER OLARAK AYRILMISTIR.
BU ALANDA KAPALI ALAN MIiKTARI TOPLAM ALANIN 0.10°UNU GECMEMEK SARTI
SARTI ILE YAPI YAPILABILIR.
ANCAK VAZIYET PLANI VE PROJELER B.O.CK.K.B’NIN UYGUN GORUSU
ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
3.8. ENERJI NAKIL HATTI
3.8.1. BU ALANENERJI NAKIiL HATTI EMNIYET SAHASI OLARAK TANIMLANAN
ALANDIR. BU ALANLARDA YENI YAPILAMAZ. HALIHAZIR YAPILARDAN
ARINDIRALACAK ALANDA ANCAK TARIM AMACLI KULLANIM DEVAM
ETTIRILEBILIR.
3.9. PARK, COCUK BAHCESI, OYUN ALANI VE REKREASYON ALANLARINDA:



3.9.1. BU ALANLARDA KULLANIMA OzZGU DUZENLEMELER VE WC’LER
DISINDA HICBIR YAPI YAPILAMAZ.

3.10 BUYUK OLCEKTE KENTSEL VE ACIK ALAN DUZENLEMESI YAPILACAK

BOLGE:

3.10.1. BU BOLGEDE, REKTEAKTIF AMACLI ACIK ALANLAR VE KIYI

KULLANIMLARI ILE YAPI CEPHESI VE KENTSEL MOBILYALARA YONELIK

DUZENLEMELER DAHA BUYUK OLCEKTE OZEL CEVRE KORUMA KURUMU

BASKANLIGI’NCA PROJELENDIRILECEKTIR.

ACIK ALANLARDA PROJESINE GORE SATIS UNITELERI, CAY BAHCELERI,

LOKANTA VE BUFELER ILE DENiZ KULLANIMINA YONELIK GEREKLi YAPILAR

YAPILABILECEKTIR.

ILAVE PLAN HUKMU (26 ARALIK 1997)

2.13.d.1’IN iLAVE MADDESI : BU PLAN HUKUMLERI ILE BELIRTILEN DIGER
SARTLARA AYKIRI OLMAMAK KAYDI iLE ACIK CIKMALARIN YORE MIMARI
OZELLIKLERINE UYGUN GENIS BALKON, HAYAT, VB. YAPILABILMESI AMACI iLE
BINA CEPHE HATTI ICERISINE DOGRU GENISLETILEBILMESI MUMKUNDUR. ANCAK
GENISLETILEN BU iLAVE ALAN EMSALE DAHILDIR.SADECE KONUTLARDA ICERI
CEKILEN BU ALANIN 1 M ENINDEK] KISMI EMSALE KATILMAZ.

OZEL. CEVRE KORUMA BOLGELERIi 1/25000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANLARI 1/5000
OLCEKLi NAZIM iMAR PLANLARI VE 1/1000 ._(")IjCE_'KL"i iIMAR PLANLARININ (KORUMA
PLANLARI HARIC) YAPILASMA SARTLARI BOLUMUNUN iLGiLi MADDELERINE iLAVE

PLAN HUKUMLERI: (18 ARALIK 2002)

1. YAPILARDA CIKMALAR:

TABI VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY
MESAFE HICBIR NOKTADA 2.40 M.DEN ASAGI DUSMEMEK SARTIYLA BINANIN HER
CEPHESINDE KAPALI VE ACIK CIKMALAR YAPILABILIR.

ACIK CIKMALAR: YAPI YAKLASMA SINIRINI EN FAZLA 125 M. ASABILIR.
GENISLIKLERI 1.25 M.’YI, BOYLARI ISE BINA BOYUNUN %50°YI GECEMEZ. TURIZM
TESISLERINDE BU ORAN % 60°A KADAR ARTTIRILABILIR. BU ALANLAR EMSAL HESABINA
DAHIL DEGILDIR. 1.25 M.”"DEN GENIS ACIK CIKMALAR YAPILMASI ISTENILDIGi TAKDIRDE
BINA ICINE CEKILMEK SURETIYLE GENISLETILEBILIR. GENISLETILEN BU ALANLARIN 0.50
M.’LIK KISMI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

KAPALI CIKMALAR: BULUNDUGU CEPHE ALANININ %50°SINI ASMAMAK VE ON
CEPHEDE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA YAN VE ARKA CEPHELERDE PLANDA
BELIRTILEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERSINDE, CEKME MESAFELERININ EN AZ 5.00
M.OLDUGU YAN VE ARKA CEPHELERDE ISE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA 1.00 M.
GENISLIGINDE KAPALI CIKMALAR YAPILABILIR.

PLANDA ON CEKME MESAFESI 0.00 M. VERILEN ALANLARDA KAPALI CIKMALAR,
TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY
MESAFE HICBIR NOKTADA 3.00 M.’DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA ON CEPHEDE PARSEL
SINIRI DISINA 1.00 M. TASABILIRLER.

PLANDA ON CIKMA MESAFESI 0.00 M. VERILEN ALANLARDA KAPALI CIKMALAR, TABIi
VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE
HIC BIR NOKTADA 3.00 M.’DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA ON CEPHEDE PARSEL SINIRI
DISINA 1.00 M. TASABILIRLER.

TICARI YAPI ALANLARINDA ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILAMAZ. CEPHE ALANININ
%50’SINI GECMEMEK VE 1.00 M.’YI ASMAMAK SARTIYLA ON CEPHEDE, TABIi VEYA




TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE HICBIiR
NOKTADA 1.00 M.’ DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA EMSAL HESABINA DAHIL OLMAYAN
KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDEKI BUTUN YOL CEPHELERI ON
CEPHE GIBI DEGERLENDIRILIR.

2-PLAN NOTLARINDA, CATI ARASI KULLANIMINA iZIN VERILEN BOLGELERDE;
CATI ARASI KULLANIMI ILE ILGILI PLAN HUKUMLERINE ILAVE EDILMEK UZERE;

YAPILARDA TERAS KAT, CEKME KAT YA DA CATI KATI ILE CATI ARALIGINDA
BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. ANCAK, CATI ORTUSU ALTINDA SU DEPOSU, ASANSOR
KULESI ILE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI EMSAL HESABINA DAHIL
EDILMEYEN BOLUMLER (MEKANLAR) DUZENLENEBILIR. TURIZM TESISLERINE AIT CATI
ARALARINDA ISE, EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEYEN, TESISE AIT ORTAK MEKANLAR,
ODALAR VE SON KATTAKI ODALARLA IRTIBATLI SUIT ODALAR DUZENLENEBILIR. BU
MEKANLARLA ILGILI CATIDA BALKON VE TERAS KAT YAPILAMAZ. TURIZM
TESISLERINDE MAHYA KOTU; IMAR DURUMUNDA VERILEN SACAK UST KOTUNA CATI
YUKSEKLIGI ILAVE EDILMEK SURETIYLE BULUNUR.

CATI DUZLEMI UZERINDE: TSE STANDARDLARINA GORE YAPILACAK ASANSOR KULESI
VE DUMAN BACALARI ILE CATI EGIMINE PARAREL GORSEL ETKiYI BOZMAYAN
HAVALANDIRMA BACALARI VE CATI ARASI MEKANLARINI AYDINLATMAK YA DA
HAVALANDIRMAK AMACIYLA CEPHEDE YAPILMAMAK VE SACAK UCUNDAN EN AZ 2.00
M. ICERDE CATI DUZLEMIi UZERINDE OLMAK SARTI ILE UCGEN ALINLI DEKORATIF
OLARAK COZULMUS PENCERELER, MAX. %40°’LIK CATI EGIMININ GETIRDIGI MAHYA
KOTUNU ASMAYAN VE CATI ALANININ 1/5’INI GECMEYEN PROJESI iLE UYUMLU
“CIHANNUMA” KARAKTERINDEKI HAVALANDIRMALAR YAPILABILIR.

3-BiR PARSELDE BiRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE; BINALAR ARASINDAKI
MESAFE EN AZ 6.00 M.’DIR. BITISIK NiZAM VERILMEMIS YAPILAR ICIN EN FAZLA BINA
BOYU 25.00 M., KAMU YAPILARI VE TURiZM TESISLERINDE 30.00 M.’DIR.

4-A) TURIZM DISI ALANLARDAKI PARSELLERDE OTOPARK YONETMELGININ 2.
MADDESINDE BELIRTILEN ESASLARA GORE, 5. MADDEDE ;

(A) FIKRASINDAKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARINA UYGUN OLARAK OTOPARK
AYRILMASI MECBURIDIR.

B) YERLESME ICINDE YA DA DISINDA OLSUN TURIZM ALANLARINDA;

OTEL VE TATIL KOYLERINDE HER (4) ODA ICiN (1),

APART OTEL VE KAMPINKLERDE HER (1) ODA ICiN (1),

DIGER TESISLERDE HER (4) BIRIM ICIN (1) OTOPARK AYRILACAKTIR.

PARSELLERDE YOLDAN TEK GIRIS-CIKIS YAPILMAK UZERE, PARSEL SINIRI VE YAPI
YAKLASMA SINIRI ARASINDA OTOPARK ALANI AYRILABILIR.

5) ONAYLANDIGI TARIHTEN IiTiBAREN KURUMUMUZCA ONAYLI BUTUN
PLANLARDA iS BU PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

BU PLAN HUKUMLERINE AYKIRI OLAN YURURLUKTEKiI PLAN HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA REVIZE EDILIR.

OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI

18.ARALIK.2002-5317

GOCEK 1. ETAP UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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A LEJANTLI (0.30/0.60) ADALARDA TICARET VEYA KONUT FOKSIiYONU
KULLANILABILIR.

A LEJANTLI ADALARDA YAPI YAKLASMA MESAFELERININ BELIRLENMESINDE
BU ALANLARDA T.AK.S.:0.30 ; K.AK.S.:0.60 ; h. MAX.=6.50 M.’DIR.(KOMSU
PARSELLERDEKI MEVCUT YAPILAR DIKKATE ALINARAK) BELEDIYE
YETKILIDIR.

YAPI ADALARINDA ON BAHCEDEN 2.00 M., ARKA BAHCE H/2 ORANINDA CEKME
MESAFESI BIRAKILACAKTIR. YENI YAPILACAK BINALAR IKiZ-AYRIK NiZAMDA
YAPILACAK OLUP, ADA BAZINDA AVAN PROJEYE GORE DUZENLEMEYE
BELEDIYE ONAYLAMADAN GECIiLEMEZ.

DIGER HUSUSLARDA GOCEK KASABASI 1. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI
NOTLARI GECERLIDIR.



