GOCEK BUCAK MAHALLESI (INLICE KIYI KESiMI)
UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI

1. TANIMLAR:

1.1.YAPI INSAAT ALANI (BRUT INSAAT ALANI) : BODRUMLARDA ISKAN EDILEN
KATLARIN %50°SI iLE KAT VE CATI ARASINDAKI PIYESLER DAHIL YAPININ INSA
EDILEN TUM KATLARININ TOPLAM ALANIDIR. ISKANI MUMKUN OLMAYAN
ISIKLIKLAR BU ALANA DAHIL DEGILDIR.

KAPALI CIKMALAR, ACIK VE KAPALI MERDIVENLER VEYA YAPIYA MAHREC VEREN
ZEMIN KAT DISINDAKI ACIK KORIDORLAR YAPI INSAAT ALANINA DAHILDIR.

ACIK CIKMALAR VE IC YUKSEKLIGI 1.80 M.”YI GECMEYEN VE SADECE TESISATIN
GECIRILDIGI TESISAT GALERILERI VE KATLARI, YANGIN MERDIVENLERI ILE
MUSTEMILAT (GARAJ, KALORIFER DAIRESI, KOMURLUK, KAPICI DAIRESI, SIGINAK
V.B.) BU ALANA DAHIL DEGILDIR. BODRUMLARDA DEPO KULLANIMLARI TOPLAN
INSAAT ALANININ % 15’INI GECEMEZ. GECMESI HALINDE FAZLA KISIM [.A.K.S.’NA
DAHILDIR.

[SKANI MUMKUN OLAN KATLAR [FADESI ILE KONUT, EGLENCE VE DINLENME YERLERI
GIBI IKAMETE, CALISMAYA VE EGLENMEYE TAHSIS EDILMEK UZERE YAPILAN
KATLAR KASTEDILMEKTEDIR.

1.2. BiNA YUKSEKLIGIi: BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN ITIBAREN EN
FAZLA SU BASMAN SEVIYESI 0.00 M — 1.00 M. DAHIL OLMAK UZERE SACAK
SEVIYESINE KADAR OLAN YUKSEKLIKTIR. % 35 MEYILLI CATI GABARISI ICINDE
KALAN CATILAR, BACALAR, MERDIVEN GERECLERI, ASANSOR KULELERI,
LUZUMLU SU DEPOLARI VB. ELEMANLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

1.3. TABAN (BINA) ALANI: YAPININ ISIKLIKLAR, YANGIN MERDIVENLER{
VE CYKMALAR HARIC iZDUSUMUN ZEMINDE KAPLAYACAGI EN FAZLA ALAN
OLARAK UYGULANACAKTIR. BAHCEDE YAPILAN EKLENTILER (MUSTEMILAT)
TABAN ALANI ICERSINDE SAYILIR.

1.4. TABAN ALANI KATSAYISI (T.AKS) : TABAN ALANININ IMAR
PARSEL{ ALANINA ORANIDIR.

1.5. INSAAT ALANI KATSAYISI (I.A.K.S.) : INSAAT ALANININ IMAR
PARSEL{ ALANINA ORANIDIR.

1.6. TURIZM TESIiSI : TURiZM BAKANLIGININ TURIiZM YATIRIM VE

I[SLETMELERI NITELIKLERI YONETMELIGINE UYGUN, TURIZM BAKANLIGIN’'DAN
TURIZM MUESSESESI BELGESI ALMIS OLAN YAPILARDIR.

2. GENEL HUKUMLER:

2.1. BU PLAN HUKUMLERI PLAN ONAMA SINIRLARI ICERSINDEKI
PLANLAMA ALANI ICIN GECERLIDIR

2.2. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA, KULLANIM AMACI

DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER SONRADAN HICBIR
BICIMDE PLANDA GOSTERILEN AMAC DISINDA KULLANILAMAZ.

2.3. OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI'NIN (O.C.K.K.B.)
GORUSU ALINMADAN HICBIR KAMU ARAZISI HICBIR AMACLA BIR DIGER KAMU
KURULUSU VEYA OZEL KiSi VE KURULUSLARA TAHSIS EDILEMEZ.

2.4. IMAR PLANI UZERINDE GOSTERILEN YOGUNLUK HICBIR SEKILDE
ARTTIRILAMAZ VE O.CKK.B.’NIN ONAYI ALINMADAN PLAN DEGISIKLIGI VE
ILAVESI YAPILAMAZ.



2.5. GELISME ALANLARINDA EN AZ BIiR YAPI ADASI OLCEGINDE IMAR
UYGULAMASI YAPILMADAN, O ADADAKI PARSELLERE INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ.

2.6. MESKUN YAPI ADALARINDA MAHREC ALMAYAN PARSELLERE
MAHREC VERMEK AMACIYLA YOL ACMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.
2.7. KADASTRO, HALI HAZIR HARITA KAMULASTIRMA HATTI ILE IMAR

PLANI HATTININ UYUSMAZLIGINDAN KAYNAKLANAN UYUMSUZLUKLARI
GIDERMEYE, YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA BELEDIYE
YETKILIDIR.

2.8. YAPI INSAAT ALANI HESABI IMAR PARSELI BUYUKLUGU UZERINDEN
YAPILIR.

2.8.1.a) TURIZM ALANLARDAKI PARSELLERDE OTOPARK YONETMELIGININ 5. MADDE
(a) FIKRASINDAKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARINDAN; 2. MADDEDE BELIRTILEN
ESASLARA GORE 100.000-300.000 NUFUSU DURUMUNA GORE HAZIRLANMIS
OTOPARK MIKTARI TESPITINE UYULARAK OTOPARK AYRILMASI
MECBURIDIR.VAZIYET PLANLARINDA BU ALANLAR AYRILMADAN INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ.

2.8.1.b) YERLESME ICINDE YA DA DISINDA OLSUN, TURIZM ALANLARINDAKI
PARSELLERDE TURIiZM ISLETMELERI YONETMELIGININ ILGILI HUKUMLERINDE
BELIRTILEN “KENT DISINDA” BULUNAN TESISLERDE UYGULANMASI GEREKEN
MIKTARLARA UYGUN OLARAK OTOPARK AYRILACAKTIR. VAZIYET PLANLARINDA
BU ALANLAR AYRILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.9. MEYILDEN DOLAYI KAT KAZANILAMAZ.

2.10. KIYIDA TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK BIiLE OLSA HICBIR
ISKELE+LIMAN+RIHTIM, DAYANMA DUVARI, TERSANE, CEKEK YERI, SU
TASKINLARI BAKIM EVI VE SERVIS ISTASYONU, KOPRU, MENFEZ, BEKCI KULUBESI,
GOLGELIK, TUZLA DALYAN, TEKNIK ALTYAPI TESISLERI; DENiZ, GOL VE AKARSU
KIYILARININ KAMU YARARINA KULLANILMASINI SAGLAMAK VE KORUMAK
AMACINA YONELIK KAMU YAPILARI VE TESISLER, HER TURLU SOKULEBILIR BIiLE
OLSA KULUBELER, PLAJ KABINLERI, CAYHANE, KAHVEHANE, LOKANTA VE BENZER
YAPILAR VE KULLANIMLAR O.C.K.K.B."NIN GORUSU ALINMADAN TESIS EDILEMEZ.

2.11.0.CK.K.B’NIN ONAYI ALINMADAN KANAL KIYISINDA, DOGAL KIYI CiZGiSINi
DEGISTIRECEK HICBIR KAZI-DOLGU YAPILAMAZ. MADEN OCAGI KURULAMAZ, KUM
CAKIL,SAZ,YOSUN CEKILEMEZ, GEREK KIYILARDA, GEREKSE IC KESIMLERDE
MOLOZ, CURUF, COP VS. ATILAMAZ.

2.12PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDE KIRLILIK TESPiTi ILE CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRME CALISMALARI YAPILARAK EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKIDE
BULUNACAK CILTILARIN ONLENMESI ICIN GEREKLi TEDBIRLERIN ALINMASI
MECBURIDIR. BU KONUDA BOLGEDEKI YATIRIMCI, KAMU KURUM VE
KURULUSLARLA, OZEL KiSi VE KURULUSLARIN O.CK.K.B’NIN TALEP ETTIiGI
DETAYDA CEVRESEL ETKi RAPORU HAZIRLAMALARI GEREKMEKTEDIR.

2.13. PLANLAMA ALANINDA GEREKLI KAPASITE SAGLIK NORMLARINA UYGUN PiS SU
SEBEKESI VE ARITMA TESISLERI UYGULAMASI MECBURIDIR.

GEREKTIGI TAKDIRDE YENI STANDARDLARIN O.C.KK.B. TARAFINDAN
BELIRLENEREK UYGULAMAYA KONULMASINA KADAR;

a) HALI HAZIRDA PiS SU SISTEMiI VARSA KAPASITENIN ELVERDIGI
OLCUDE TUM YAPI VE TESISLER BU SISTEME BAGLANACAKTIR.
b) PiS SU SISTEMI YOKSA, KONUTLARDA, 19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI

RESMI GAZETEDE YAYINLANAN “LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN
YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” HUKUMLERINDE



BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE PiS SU
CUKURLARI YAPILARAK, KANALLAR BURAYA BAGLANACAKTIR.

PiS SU HICBIR BICIMDE DENiZ, GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABII ARAZIYE DESARJ

EDILEMEZ.

TURISTIK TESISLERDE ATIK SU ARITMA TESISI KURULMASI MECBURIDIR. ATIKSU
SISTEMININ CEVRE KIRLILIGI YARATMAYACAK SEKILDE HAZIRLANDIGI MAHALLI
IDARE TARAFINDAN BELGELENMEDIKCE VE O.C.K.K.B."NIN GORUSU ALINMADIKCA
INSAAT izNi, PROJEDE BELIRTILEN ARITMA TESISI FAALIYETE GECMEDEN DE
YAPIYA ISKAN iZNi VERILEMEZ.

2.14. BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK YAPILARDA 1. DERECE DEPREM

BOLGELERINDE UYULMASI GEREKEN KURALLARA, AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKiI YONETMELIK HUKUMLERINE, DEPREM
YONETMELIGINE VE 12.03.2003 TARIH INDE AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR.

2.15. BU PLAN KAPSAMINDAKI YAPILAR ASAGIDAKI SARTLARA UYGUN OLARAK INSAA

EDILECEKLERDIR.

a) PARSELIN YOL CEPHESI SINIRINA BITISIK OLARAK YAPILAN YAPILARA, ARSANIN
CEPHE ALDIGI YOLUN KIRMIZI KOTUNA GORE, YOLUN YUKSEK TARAFINA
RASTLAYAN BINA KENARI HIZASINDAKiI TRETUAR UST SEVIYESINDEN KOT
VERILIR. BUNUN DISINDAKI HALLERDE VE TABIii ZEMIN YOL KOTU UZERINDE VEYA
ALTINDA KALAN PARSELLERDE, BINALARA VERILECEK AZAMI KOT BINA KOSE
KOTLARININ ORTALAMASIDIR. YOL YA DA ARAZININ EGIMI NEDENIYLE VERILEN
KOT iLE BINA CEPHESINDE KOT FARKI 2.00 M.’Y1 GECTIGI TAKDIRDE YAPININ BUNA
GORE KADEMELENDIRILMESI MECBURIDIR. HER KADEME ICIN KOT, KADEMENIN
OTURDUGU ARAZI ORTALAMASINDAN VERILIR. MEYILDEN DOLAYI KAT
KAZANILAMAZ.

BODRUM KATLARIN ON CEPHESI ACILAMAZ. MEYILLI ARAZILERDE ZEMIN KATTA
OLUSTURULACAK TERAS GENISLIKLERI MAKSIMUM MEYILIN % 20 OLDUGU
HALLERDE 3.00 METREYI GECEMEZ. BU TERASLARIN ALTLARI BODRUM ALANINA
DAHIL EDILEMEZ.

b)BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE, YOLDAN MAHREC ALAN

VE PARSEL ON CEPHESINE EN YAKIN OLAN BINA (VEYA BINALAR) 2.16.a.
MADDESINE GORE DIGER BINALAR ISE TABIi ZEMINE RASTLAYAN BINA KOSE
KOTLARI ORTALAMASINDAN KOT ALIRLAR.

UYGULAMA ASAMASINDA INSAAT ALANI BELIRLENIRKEN PLANKOTE VE AGAC

c)

d)
1)

2)

ROLOVESI HAZIRLANARAK DOGA TAHRIBATININ EN AZA INDIRILMESI
SAGLANACAKTIR.
YAPILARIN YUKSEKLIKLERI 1 KATLILARDA h=3.50 m., 2 KATLILARDA
h=6.50 M.’YI GECEMEZ. +/- 0.00 KOTUNA GORE YUKARIDA VERILEN H
YUKSEKLIKLERI SON KAT TAVAN DOSEMESI UST KOTUDUR. SU BASMAN KOTU
MAKSIMUM +/- 0.50 M.’DIR.
YAPILARDA CIKMALAR:
ACIK CIKMALAR: GENISLIGI 125 M.YI ASMAMAK, BINA
BOYUNUN %40’INI GECMEMEK UZERE,
KAPALI CIKMALAR: GENISLIGI 1.00 M.YI ASMAMAK,
BULUNDUGU CEPHE ALANININ %50°SINI ASMAMAK VE PLANDA BELIRTILEN YAPI
YAKLASMA SINIRLARI iCINDE KALMAK UZERE YAPILABILIR.



PLANDA ON CEKME MESAFESI 0.00 M. VERILEN ALANLARDA CIKMALAR ON CEPHE

e)
f)

9)

h)

YAPI YAKLASMA SINIRININ DISINA TASABILIRLER. ANCAK BU DURUMDA SADECE
KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

BITiSIK NiZAM VERILMEMIS ALANLARDA YAPILAR ICIN EN FAZLA
BINA BOYU 25 M.’DIR.

BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE BINALAR
ARASINDAKI MESAFE EN AZ 6 M.’DIR.

BINALARDA  SACAK  GENISLIGI  0.00-1.00 M.  ARASINDA
YAPILABILIR.GEREK GENIS SACAKLI GEREKSE 0.00 M. SACAKLI YAPILARDA CATI
KENARLARI  YORENIN  MIMARI  OZELLIKLERI  GOZONUNE  ALINARAK
DETAYLANDIRILACAKTIR. SACAK ONUNE PARAPET VE YAGMUR OLUGU
YAPILAMAZ.

CATILAR OTURMA SEKLINDE, KIRMA CATI TURUNDE VE MINIMUM %
30, MAKSIMUM % 35 EGIMLE INSA EDILECEK, ALATURKA KIiREMIT iLE ORTULECEK,
ZORUNLULUK HALINDE MARSILYA KIREMIT ILE KAPLANACAKTIR. YAPILARDA
TERAS KAT, CEKME KAT YA DA CATI KATI YAPILAMAZ.

GUNES ENERIJISINDEN YARARLANILAN ISITICI AYGITLAR CATI ORTU SILUETINI

)

K)

BOZMAYACAK SEKIiLDE MUMKUN OLDUGUNCA EGIME UYARAK CATI DUZLEMI
UZERINE YATIRILARAK VEYA CATI CATI ICERSINE GOMULEREK, DIGER SU
DEPOLARI VS. CATI ORTUSU ALTINA GIZLENMEK KOSULU ILE YAPILABILIR.
MERDIVEN VE ISIKLIKLAR CATI GABARISINI ASAMAZ.

KAPALI CIKMALAR, BALKON PROFIL VE KORKULUKLARINDA MUGLA YORESININ
MIMARI OZELLIKLERININ DIKKATE ALINMASI MECBURIDIR. ACIK MERDIVEN
YAPILAMAZ.

ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA
KADAR OLAN YUKSEKLIK 2.50 M.’ DEN AZ OLAMAZ. PLANDE VERILEN TOPLAM
YUKSEKLIKLERE GORE ALT KATI TICARI FONKSIYONLARLA DEGERLENDIRILEN
YAPILARDA ALT KAT iC YUKSEKLIKLERI UST KATTAN FAZLA TUTULABILIR.

CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGE ORANI 2.00’A ERISTIGI YADA GECTIGI YAPILARDA
CEPHE UZUNLUGU CIKMA, PENCERE, BALKON VB.MIMARI ELEMANLARLA
KIRILARAK CEPHEYE HAREKETLILIK GETIRILECEKTIR. BU UYGULAMADA YEREL
MIMARI TARZ VE OZELLIKLERI ILE CEPHE ORANLARININ GOZ ONUNDE TUTULMASI
MECBURIDIR.

DIS CEPHE MALZEMESI OLARAK DUZ SIVA BADANA AHSAP MALZEME VEYA DOGAL
TAS KULLANILABILIR. TAS DUVAR YAPILMASI HALINDE 20 CM.’Si EMSALE DAHIL
DEGILDIR.

CEPHELERDEKI KAPI-PENCERE BOSLUKLARI TOPLAM CEPHE ALANININ % 30°UNU
GECEMEZ. ANCAK BU ORAN, ALT KATLARINA TICARI KULLANIM GETIRILEN
YAPILARDA YALNIZCA BINA ON CEPHESI ICIN DEGISIK OLABILIR. BU TUR
YAPILARDA, DIGER KATLAR VE CEPHELERDE % 30 KISITLAMASINA UYULMAK
KOSULU ILE, BIRINCI KAT DOSEMESI UST KOTU ILE ZEMIN KAT TABAN KOTU
CIZGILERININ SINIRLANDIGI ALT KAT ON CEPHESINDE MAX. % 40 OLARAK
UYGULANABILIR.

TEK KATLI TICARI YAPILARDA DOLULUK-BOSLUK ORANI MAX. % 40’DIR. TICARI
FONKSIYONLARIN YER ALDIGI YAPILARIN ALT KAT ON CEPHELERINDEKI
DOLULUK-BOSLUK ORANLARININ YUKARIDA BELIRTILEN DEGERE
YUKSELTILMESINDE YORESEL MIMARI OZELLIKLERININ GOz ONUNDE
BULUNDURULMASI VE BU KONUDA ILGILI MAHALLI IDARENIN ONAYININ
ALINMASI MECBURIDIR.



PENCERELER O.CK.K.B’NCA BELIRLENECEK OZEL DURUMLAR DISINDA
DIKDORTGEN FORMLU, YUKSEKLIGIN GENISLIGE ORANI EN AZ 1.50, EN FAZLA 2.00
OLACAK VE UZUN KENAR DUSEY OLMAK UZERE UYGULANACAKTIR.

CEPHELERDE UYGULANACAK KAPILARDA ISE BU ORAN EN AZ 2.00, EN FAZLA
2.50'DIR. KAPI VE PENCERE UYGULAMALARINDA VE GENEL CEPHE
DUZENLEMESINDE ALT KATI TICARET OLARAK DEGERLENDIRILEN YAPILARDA EN
FAZLA VITRIN ACIKLIGI OLARAK YUKARIDAKI KAPI OLCULERINE UYULUR, BU
ORAN GECILEMEZ.

l) TICARI KULLANIMLARIN YER ALDIGI YAPILARIN ALT KATLARINDA
CEPHE BOYUNCA GOLGELIK SACAK YAPILABILIR. SACAKLARIN BINAYA
BAGLANDIGI KENARI AIT OLDUGU KATIN TAVAN DOSEMESI UST KOTUNU
GECEMEZ VE YUKSEKLIGI EN ALCAK NOKTADA 2.40 M.’DEN AZ OLAMAZ. SACAK
GENISLIGI KALDIRIM GENISLIGINDEN VEYA HER HALDE 1.50 M.DEN FAZLA
OLAMAZ.

m) DIS CEPHE MALZEMESI OLARAK DUZ SIVA+BADANA, AHSAP
MALZEME VE TAS KULLANILABILIR.
n) BACALAR MUGLA MIMARI YORESININ MIMARI KARAKTERINI

YANSITACAK SEKILDE VE KIiREMIT SAPKALI VE YAPININ GENEL KARAKTERINE
UYUMLU MUGLA BACALARI FORMUNA UYGUN OLARAK INSA EDILECEKTIR.

0) PARSEL SINIRININ BINANIN BULUNMADIGI BOLUMLERININ TUMU
BAHCE DUVARIYLA CEVRILECEKTIR. DUVAR SIVALI VE MOLOZ TASTAN
ORULECEKTIR. BAHCENIN VE PARSEL SINIRININ NE SEKILDE DUZENLENECEGI
IMAR KANUNUNA GORE PROJESINDE GOSTERILECEKTIR. HAVUZ YAKLASMA SINIRI
ICINDE PROJESINDE GOSTERILEREK YAPILACAKTIR.

p) PARSEL ICERSINDE BINA CEVRESINDEKI ACIK ALANLAR DUZENLENIP
YESILLENDIRILMEDEN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ. PARSEL ICINDEKI ACIK
ALANLARDAN PARSEL TOPLAMININ EN AZ % 40’1 KADAR ALAN HICBIR YAPAY
MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE BITKILENDIRME
VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BITKILENDIRME YOREYE UYGUN
(AGAC TURLERI ILE) BINAYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME ESASTIR.

TERAS ALANLARI T.A.K.S.’I GECEMEZ. TERASLARIN USTU PERGOLE VEYA KIREMIT
SACAKLA BINA KARAKTERINE UYGUN AHSAP DIKME VEYA KAGGIR OLARAK
YAPILABILIR.

r)BU PLAN ICERSINDE INSA EDILECEK OLAN TUM TURISTIK NITELIKLI TESISLER ,
SANAYI VE ALT YAPI TESISLERI, HER TURLU RESMI YAPILAR ILE AYRICA OZEL
OLARAK O.C.K.K.B’NIN TALEP EDECEGI DIGER YAPILARIN IMAR DURUMLARI iLE
BUNA UYGUN OLARAK YAPILAN VAZIYET PLANLARI VE MIMARI PROJELERI
INCELENEREK UYGUN GORUS ALINMAK UZERE O.C.K.K.B’NA GONDERILIR. BU
YAPILARA ANCAK UYGUN GORUSTEN SONRA INSAAT RUHSATI VERILIR.

2.17. ILKOGRETIM OKULU, KULTUR TESISI, SAGLIK TESiSi, KRES VE ANA OKULU,
BELEDIYE HiZMET ALANI VE IDARI TESIS ALANI YAPI ADALARINDA HER YONDE 10
M. CEKME MESAFESi UYGULANACAKTIR.

1. OZEL HUKUMLER:

1.1. YERLESIK ALANLAR

1.1.1. (K-1) ILE TANIMLANAN ALANLAR YERLESIK ALANLARDIR. BU ALANLARDA
KONUT VEYA BELGELI TURIZM TESISI YAPILABILIR.

1.1.2. YENi YAPILACAK BINANIN SECIMINE BELEDIYE YETKILIDIR. BUNA GORE
YAPILAR:
a) KOMSU PARSELDEKI YAPILASMANIN BITiSIK OLMASI HALINDE “BiTiSiK”,



b) KOMSU PARSELDEKI YAPILASMANIN AYRIK OLMASI HAALINDE “AYRIK” NiZAM
OLACAKTIR.
¢) YENI YAPILACAK BINALARDA T.A.K.S.=0.15, I.A.K.S.=0.30, h=6.50 M.OLACAKTIR.

1.1.3. YIKILIP YAPILACAK YAPILARDA T.A.K.S.=0.15, 1.A.K.S.=0.30°'DAN BUYUK ISE
YAPILANMA YENI PLAN SARTLARINA GORE DUZENLENECEKTIR.

T.A.K.S.=0.15, i.A.K.S.=0.30°'DAN KUCUK YAPILAR T.A.K.S.=0.15, i.A.K.S.=0.30°’A KADAR
BUYUTULEREK YENIDEN VEYA ILAVE OLARAK YAPILABILIRLER. YENI YAPILACAK
BINANIN YER SECIMINE VEYA ILAVELERIN YER SECIMINE BELEDIYE YETKILIDIR.
SADECE UST KAT ILAVELERINDE ESKI YAPININ CEPHE HiZASINA UYULACAKTIR. EN
AZ IFRAZ 400 M2, EN AZ PARSEL CEPHESI 10 M.’DiR.

1.1.4. (K-1) NIZAM VERILEN KONUT ALANLARINDA, HiSSELI ARSA VE ARAZILERE VEYA
OZEL PARSELASYONA DAYALI ARAZILERDE, IMAR PLANI HUKUMLERINDE
BELIRLENEN YAPILASMA SARTLARINI SAGLAYAN IMAR PARSELI OLUSTURMAK
KAYDIYLA,;
* BINALI VE BINASIZ ARSA VE ARAZILERI BIRBIRLERIYLE VE YOL FAZLALARIYLA
BIRLESTIRMEYE,
* BIRLESEN PARSELLERI YENIDEN AYIRMAYA,
* YAPILARI YENI OLUSAN IMAR ADA VE PARSELI ICINDE KALANLARI YAPI
SAHIPLERINE MUSTAKIL VEYA HISSEYE VEYA KAT MALIKLERI ESASLARINA GORE
VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.
BELEDIYECE HAZIRLANAN YENI ADA DUZENLEMELERINDE O.C.K.K.B. GORUSU
ALINARAK UYGULAMA YAPILABILIR.

1.2. GELISME ALANLARI

K-2 (2. KADEME KONUT ALANI)

*T A.K.S. = 0.10

* LAK.S. = 0.20

* EN AZ iFRAZ = 750 M2
* EN AZ PARSEL CEPHESI = 15 M.
* H. MAX. = 6.50 M.

1.3 K-3 OZEL SARTLI BAG-BAHCE ALANLARI
(INSAAT TABAN ALANI 120 M.’YI GECEMEZ. YAPILAR GEREKTIGINDE BIRBIRINE
BAGLANABILIR. KAPALI GECISLER EMSALE DAHILDIR.BIR PARSELE BIRDEN FAZLA
YAPI YAPILMASI HALINDE:
HER 1500 M.”YE BiR BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR.

*.AK.S. = 0.10
* EN AZ IFRAZ = 1500 M2
* EN AZ PARSEL CEPHESI = 20 M.

1.3.1. K-3 ALANLARINDA KIRSAL NITELIKLI TURIZM TESISI TURiZM TESISi
YAPILABILIR. BU DURUMDA:
(INSAAT TABAN ALANI 120 M2.YI GECEMEZ. GEREKTIGINDE KAPALI VEYA ACIK
GECISLERLE BIRBIRINE BAGLANABILIR. KAPALI GECISLER EMSALE DAHILDIR.)
* LAK.S. = 0.20
* EN AZ IFRAZ = 3000 M2
* EN AZ PARSEL CEPHESI = 20 M.

1.4. DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR (D.K.K.A.-2B ALANLARI)
6831 SAYILI ORMAN KANUNUNUN 2.B. MADDESINE UYGUN OLARAK BELIRTILEN
ORMAN NITELIGINI KAYBETMIS ARAZILER “DOGAL KARAKTERiI KORUNACAK
ALAN” OLARAK KABUL EDILIR.

1.5. TICARET ALANLARI (T)



TICARET ALANLARINDA, ATESLi VE GURULTULU OLMAYAN, ANCAK TiCARI
AMACA YONELIK YAPILAR YAPILABILIR.

* T.AK.S. = 0.15

* L.AK.S. = 0.30

* EN AZ iFRAZ = 500 M2
* EN AZ PARSEL CEPHESI = 15 M.
* H. MAX. = 6.50 M.

1.6. IDARI, RESMi VE EGIiTiM KURUMU ALANLARI

1.7. BU ALANLAR KAMU HIZMETINE YONELIK IDARI, RESMI VE SOSYAL KURUMLAR
[CIN AYRILMISLARDIR. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA
SARTLARI UYGULANIR. BU ALANLARDA, IMAR DURUMLARINA UYGUN OLARAK
YAPILAN VAZIYET PLANLARI VE MIMARI PROJELERI INCELENEREK UYGUN GORUS
ALINMAK UZERE O.C.K.K.B."NA GONDERILIR. BU YAPILARA ANCAK UYGUN GORUS
VERILDIKTEN SONRA INSAAT RUHSATI VERILIR.

1.8. ENERJi NAKIL HATLARI
BU ALANLAR ENERJI NAKIL HATTI EMNIYET SAHASI OLARAK TANIMLANAN
ALANDIR. BU ALANLARDA YENI YAPI YAPILAMAZ. HALIHAZIR YAPILARDAN
ARINDIRILACAK ALANDA ANCAK TARIM AMACLI KULLANIM DEVAM
ETTIRILEBILIR.

1.9.PARK, COCUK BAHCESI, OYUN ALANI VE REKREASYON ALANLARI
BU ALANLARDA KULLANIMA OZGU DUZENLEMELER VE WC’LER DISINDA HICBIR
YAPI YAPILAMAZ.

1.10. ARKEOLOJIK VE DOGAL SiT ALANLARINA KOMSU PARSELLERDE SiT SINIRLARINA
YAPI YAKLASMA MESAFESI 20 M.’DIR.

1.11. KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK YAPILARDA “KARAYOLU KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.12. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 383 SAYILI KANUN
HUKMUNDE KARARNAME ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.13. 1 DERECE ARKEOLOIJIK SIiT ALANLARINDAKI HALIHAZIR YOL; HERHANGI BIR
DEGISIKLIK  YAPMAMAK, YOL KAPLAMASI YAPMAMAK KOSOLU ILE
KULLANILABILECEKTIR.

1.14. SIT ALANLARINDA VE SITELERI ETKILEYECEK ALANLARDA KORUMA
KURULUNUN GORUSU ALINMADAN PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

1.15. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA GOCEK 1/1000
OLCEKLI iMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.



