iNLICE ( FETHIYE — MUGLA)
1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU VE iLAVESi PLAN HUKUMLERI
1. TANIMLAR

1.1. YAPI INSAAT ALANI: BODRUM KATLARIN %50’Si iLE iISKANI MUMKUN OLAN BUTUN KATLARIN
ISIKLIKLAR VE YANGIN MERDIVENLERI CIKTIKTAN SONRAKi ALANLAR TOPLAMIDIR.

KAPALI CIKMALAR, ACIK VE KAPALI MERDIVENLER VEYA YAPIYA MAHREC VEREN ZEMIN KAT
DISINDAKi ACIK KORIDORLAR YAPI INSAAT ALANINA DAHILDIR.

AGIK CIKMALAR VE i¢ YUKSEKLIGI (1.80) M.Yi GECMEYEN VE SADECE TESISATIN GEGIRILDIGI TESISAT
GALERILERI VE KATLARI VE YANGIN MERDIVENLERI iLE BODRUM KATTA YER ALAN MUSTEMILAT
(GARAJ, KALORIFER DAIRESI, KOMURLUK, SIGINAK VB.) BU ALANA DAHIL DEGILDIR.

iSKANI MUMKUN KATLAR iFADESI iLE KONUT, iSYERI, EGLENCE VE DINLENME YERLERI GiBi iKAMETE,
CALISMAYA VE EGLENMEYE TAHSIS EDILMEK UZERE YAPILAN KATLAR KASTEDILMEKTEDIR.

1.2. BINA YUKSEKLIGi : BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN SACAK SEVIYESINE KADAR OLAN
YUKSEKLIKTIR. % 40 MEYILLI CATI GABARISI iCINDE KALAN CATILAR, BACALAR, MERDIVEN GERECLERI,
ASANSOR KULELERI YAPI iCIN SU DEPOLARI VB. ELEMANLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

1.3. TABAN (BINA) ALANI: YAPININ PARSELE OTURACAK BOLUMUNUN YATAY izDUSUMUNDE
KAPLAYACAGI AZAMi ALANDIR. BAHCEDE YAPILAN EKLENTILER (MUSTEMILAT) TABAN ALANI iCINDE
SAYILIR.

1.4. TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS) : BINA TABAN ALANININ iIMAR PARSELI ALANINA ORANIDIR.
1.5. INSAAT ALANI KAT SAYISI (IAKS), (E): INSAAT ALANININ IMAR PARSELI ALANINA ORANIDIR.

1.6. TURIZM TESISi: KULTUR VE TURiIZM BAKANLIGI'NIN TURiZM TESISLERi YONETMELIGINE UYGUN
TURIZM BAKANLIGI'NDAN TURIZM iSLETME BELGESi ALMIS OLAN YAPILARDIR.

2. GENEL HUKUMLER:

2.1. OZEL CEVRE KORUMA KURUMU (O.C.K.K.B.) TARAFINDAN ONAYLANAN PLAN ONAMA SINIRLARI
ICERISINDE UYGULAMA, BU PLAN HUKUMLERINE GORE YAPILACAKTIR.

2.2. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR TESIS
YAPILAMAZ. YAPILAN TESISLER SONRADAN HiCBIR BiCIMDE PLANDA GOSTERILEN AMAC DISINDA
KULLANILAMAZ.

2.3. OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI'NIN (O.C.K.K.B.) GORUSU ALINMADAN HICBIR
KAMU ARAZISi, HICBIR AMACLA BIR DIGER KAMU KURULUSU VEYA OZEL KiSi VE KURULUSLARA
TAHSIS EDILEMEZ.

2.4. IMAR PLANI UZERINDE GOSTERILEN YOGUNLUK HiCBIiR SEKILDE ARTTIRILAMAZ O.C.K.K.B.'NIN
ONAYI ALINMADAN PLAN DEGISIKLIGI VE ILAVESI YAPILAMAZ.

2.5. PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE; KONUT ALANLARINDA 18. MADDE UYGULAMASI
BELIRLENMIS ETAPLAR DAHILINDE YAPILACAKTIR.

2.6. YAPI INSAAT ALANI HESABI IMAR PARSELI BUYUKLUGU UZERINDEN YAPILIR.



2.7. PARSEL iGERISINDE OTOPARK ZORUNLUDUR. OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR. VAZIYET
PLANLARINDA BU ALANLAR AYRILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.8. ACIK HAVUZLAR VE PERGOLALAR PARSEL SINIRINA EN FAZLA 3M. YAKLASABILIR. BU
KULLANISLAR iCiN iLGiLi IDAREDEN iZiN ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.9. ARAZININ TABIi EGIMINDEN DOLAYI KAT KAZANILAMAZ.

2.10. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDE KIRLILIK TESPITi iLE GEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME
CALISMALARI YAPILARAK EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKIDE BULUNACAK CIKTILARIN ONLENMES]
ICIN TEDBIRLERIN ALINMASI MECBURIDIR. BU KONUDA BOLGEDEKi YATIRIMCI, KAMU KURUM VE
KURULUSLARLA, OZEL Ki$i VE KURULUSLARIN O.G.K.K.B.'NIN TALEP ETTiGi DETAYDA CEVRESEL ETKi
RAPORU HAZIRLAMALARI GEREKMEKTEDIR.

2.11. TURiZM TESISLERINDE UYGULANMAK KOSULU ILE BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESi OLAN
PARSELLERDE YOL CEPHELERININ TUMUNDE, iMAR PLANI UZERINDE BELIRLENMEMISSE, 15M. VE
UZERI GENISLIGINDEKI YOLLARDAN CEKME MESAFESI 10M., GENISLIGi 15M’NIN ALTINDAKI
YOLLARDAN VE KOMSU PARSELDEN CEKME 5M.DIR.

2.12.PLANLANA ALANINDA GEREKLi KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN PiS SU SEBEKESi VE
ARITMA TESIiSi UYGULAMASI MECBURIDIR. GEREKTiGi TAKDIRDE YENi STANDARTLARIN O.C.K.K.B.
TARAFINDAN BELIRLENEREK UYGULAMAYA KONULMASINA KADAR;

A. HALIHAZIRDA PIiS SU SITEMi VARSA KAPASITENIN ELVERDIGI OLCUDE TUM YAPI VE TESISLER BU
SISTEME BAGLANACAKTIR.

B. PIS SU SISTEMi YOKSA KONUTLARDA 19.3.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE'DE
YAYIMLANAN "LAGIM MECRASI iINSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK" HUKUMLERINDE BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK SEKILDE
PiSSU CUKURLARI YAPILARAK, PiS SU BORULARI BURAYA BAGLANACAKTIR.

PiS SU HICBIR SEKILDE DENiz, GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABIi ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ.

TURISTIK TESISLERDE ATIK SU ARITMA TESISLERI KURULMASI MECBURIDIR. ATIK SU ARITMA
SISTEMININ CEVRE KIRLILIGi YARATMAYACAK SEKILDE HAZIRLANDIGI MAHALLI iDARE TARAFINDAN
BELGELENMEDIKCE VE O.C.K.K.B.'NIN GORUSU ALINMADIKCA INSAAT izZNi, PROJEDE BELIRTILEN
ARITMA TESISI FAALIYETE GECMEDEN DE YAPIYA iSKAN iZNi VERILEMEZ.

2.13. BU PLAN KAPSAMINDAKI YAPILAR ASAGIDAKI SARTLARA UYGUN iNSAA EDILECEKTIR.

A. PARSELIN YOL CEPHESi SINIRINA BiTiSik OLARAK YAPILAN YAPILARA ARSANIN CEPHE ALDIGI
YOLUN KIRMIZI KOTUNA GORE, YOLUN YUKSEK TARAFINA RASTLAYAN BINA KENARI HiZASINDAKI
TRETUVAR UST SEVIYESINDEN KOT VERILIR. BUNUN DISINDAKiI HALLERDE VE TABIi ZEMINi YOL KOTU
UZERINDE VEYA ALTINDA KALAN PARSELLERDE, BINALARA VERILECEK + 0.00 KOTU BIiNA KOSE
KOTLARININ ORTALAMASIDIR. YOL YA DA ARAZININ EGIMi NEDENI IiLE VERILEN KOT ILE BINA
CEPHESINDEKI KOT FARKI 2.00 METREYi GECTiIGi TAKDIRDE YAPININ BUNA GORE
KADEMELENDIRILMESI MECBURIDIR. KADEMELENDIRMEDE HER KADEME ICIN KOT KADEMENIN
OTURDUGU ARAZI ORTALAMASINDAN VERILIR.

B. BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA BiNA YAPILMASI HALINDE MAHREC ALDIGI YOLA (0.00 M CEKME
MESAFESI) BiTiSIK OLAN BiNA (VEYA BINALAR) 2.13.A. MADDESINE GORE, DIGER BiNALAR iSE TABIi
ZEMINE RASTLAYAN BiNA KOSE KOTLARI ORTALAMASINDAN KOT ALIRLAR.



C. YAPILARIN INSAAT ASAMASINDA SU BASMAN SEVIYESINDE iLGiLi IDARESINCE KONTROL EDILEREK
iLGiLi MEVZUATA UYGUNLUGUNUN BELIRLENMESi VE SU BASMAN ViZESi ALINMASI ZORUNLUDUR.
SU BASMAN VIiZESi OLMAYAN BINALAR iINSAATA DEVAM EDEMEZ.

D. iISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN
YUKSEKLIGI 2.50 M'DEN AZ OLAMAZ. BUNA GORE ALT KATI TICARi FONKSIYONLARLA
DEGERLENDIRILEN YAPILARDA PLANDA VERILEN BINA YUKSEKLIK OLCUSUNU ASMAMAK SARTI iLE
ALT KAT iC YUKSEKLIKLERi UST KATTAN FAZLA TUTULABILIR.

YAPILARIN YUKSEKLIKLERI; 1 KATLILARDA H: 3.50 M., 2 KATLILARDA H: 6.50 M.'Yi GECEMEZ. + 0.00
KOTUNA GORE YUKARIDA VERILEN H YUKSEKLIKLERI SON KAT TAVAN DOSEMESI KOTUDUR.

ZEMIN KAT TABAN KOTU (BINA GIRIiS KOTU) EN FAZLA + 1.00 M'DiR. KONUT, TURISTIK TESISLER VE
DIGER TESISLERDE YAPILACAK ACIK VE KAPALI YOZME HAVUZLARI TERAS KOTU EN FAZLA + 1.00
M'DIR.

E. YAPILARDA CIKMALAR:

BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDEKi BUTUN YOL CEPHELERI ON CEPHE GIBI
DEGERLENDIRILIR.

ZEMIN KATTA YAPILAN ACIK CIKMA iLE BIiRINCi KATTA YAPILAN CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN
DUSEY MESAFE HICBIR NOKTADA 2.40 M.DEN ASAGI DUSMEMEK SARTIYLA BINANIN HER
CEPHESINDE KAPALI VE ACIK CIKMA YAPILABILIR.

1- ACIK CIKMALAR: YAPI YAKLASMA SINIRINI EN FAZLA 1.50 M. ASABILIR. 1.50M.DEN GENiS ACIK
CIKMALAR YAPILMASI iSTENILDIGi TAKDIRDE BiNA iCINE CEKILMEK SURETIYLE GENISLETILEBILIR.
GENISLETILEN BU ALANLAR INSAAT ALANINA DAHILDIR. INSAAT YAKLASMA SINIRLARI DISINA
TASMAYAN ACIK CIKMALARDA CIKMA ALTI MESAFESI ARANMAZ.

2- KAPALI CIKMALAR: BULUNDUGU CEPHENIN TAMAMINDA VE HER DURUMDA GENISLIKLERi 1.50
M.’Yi GECMEYEN KAPALI CIKMALAR; ON CEPHEDE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA, YAN VE ARKA
CEPHELERDE PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCERISINDE, CEKME MESAFELERININ EN
AZ 5.00M. OLDUGU YAN VE ARKA CEPHELERDE iSE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA YAPILABILIR.

PLANDA ON CEKME MESAFESI 0.00 M. VERILEN ALANLARDA KAPALI CIKMALAR, TABIi VEYA TESVIYE
EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE HiCBIR NOKTADA 3.00 M. DEN
AZ OLMAMAK KOSULUYLA ON CEPHEDE PARSEL SINIRI DISINA 1.00 M. TASABILIRLER.

TICARET ALANLARINDA; CEKME MESAFESININ 0.00M OLDUGU ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILAMAZ.
ACIK CIKMA YAPILABILMESI iCIN CEKME MESAFESININ EN AZ 5.00M OLMASI ZORUNLUDUR. ON
CEPHEDE, TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE
HICBIR NOKTADA 3.00 M. DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

F. BiTiSIK NiZAM VERILMEMI$ ALANLARDA, YAPILAR iGiN EN FAZLA BINA BOYU 30M.'DIR.

G. BINALARDA SACAK GENISLIGi 0.00-1.00 M. ARASINDA YAPILABILIR. GEREK GENIS SACAKLI,
GEREKSE 0.00 M. SACAKLI CATI KENARLARI YORENIN MiMARI OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK
DETAYLANDIRILACAKTIR. SACAK ONUNE PARAPET VE YAGMUR OLUGU YAPILAMAZ.

H. CATILAR OTURMA SEKLINDE, BESIK YA DA KIRMA CATI TURUNDE VE MINIMUM % 30, MAKSIMUM
% 40 EGIMLE INSA EDILECEK, ALATURKA KIREMIT iLE ORTULECEK, ZORUNLULUK HALINDE MARSILYA
TiPi KIREMIT ILE KAPLANACAKTIR.



YAPILARDA TERAS KAT, CEKME KAT VE CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. ANCAK, CATI
ORTUSU ALTINDA SU DEPOSU ASANSOR KULESI iLE SON BOLUMDEKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE
iRTIBATLI EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEYEN BOLUMLER (MEKANLAR) DUZENLENEBILIR.

CATI DUZLEMIi UZERINDE; TSE STANDARTLARIN GORE YAPILACAK ASANSOR KULESI VE BACALAR ILE
CATI EGIMINE PARALEL GORSEL ETKiYi BOZMAYAN HAVALANDIRMA BACALARI VE CATI ARASI
MEKANLARINI AYDINLATMAK AMACIYLA CEPHEDE YAPILMAMAK VE SACAK UCUNDAN EN AZ 2.00
METRE iCERIDE VE CATI DUZLEMINDE OLMAK SARTI iLE UCGEN ALINLI DEKORATIF AMAGLI
¢OzULMUS PENCERELER, MAKSIMUM % 40'LIK CATI EGIMININ GETIRDIGi MAHYA KOTUNU
ASMAYAN VE CATI ALANININ 1/5'iNi GECMEYEN PROJESI iLE UYUMLU CIHANNUMA KARAKTERiNDEKI
HAVALANDIRMALAR YAPILABILIR.

GUNES ENERJISINDEN YARARLANILAN ISITICI AYGITLAR, CATI ORTUSU SILUETINi BOZMAYACAK
SEKILDE MUMKUN OLDUGUNCA EGIME UYARAK CATI DUZLEMi UZERINE YATIRILARAK VEYA CATI
ICERISINE GOMULEREK, DIGER SU DEPOLARI VS. CATI ORTUSU ALTINA GiZLENMEMEK KOSULU iLE
YAPILABILIRLER. MERDIVEN VE ISIKLIKLAR CATI GABARISINi ASAMAZ.

|. KAPALI CIKMALAR, BALKON PROFIiL VE KORKULUKLARINDA MUGLA YORESININ MIiMARI
OZELLIKLERINE UYULACAKTIR.

J. ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN
YUKSEKLIK 2.50 M'DEN AZ OLAMAZ. PLANDA VERILEN TOPLAM YUKSEKLIKLERE GORE ALT KATI
TICARI FONKSIYONLARLA DEGERLENDIRILEN YAPILARDA ALT KAT iC YUKSEKLIKLERI UST KATTAN
FAZLA TUTULABILIR.

K. CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGE ORANI 2.00'A ERISTIGi YA DA GECTIGi YAPILARDA CEPHE
UZUNLUGU CIKMA, BALKON, PENCERE VB. MiMARI ELEMANLARLA KIRILARAK CEPHEYE HAREKETLILIK
GETIRILECEKTIR. BU UYGULAMADA, YEREL MIMARI TARZ VE OZELLIKLERi ILE CEPHE ORANLARININ
GOz ONUNDE BULUNDURULMASI MECBURIDIR.

CEPHELERDEKI KAPI-PENCERE BOSLUKLARI TOPLAM CEPHE ALANININ % 50'SINI GECEMEZ. ANCAK BU
ORAN, ZEMIN KATLARI TICARET OLARAK KULLANILAN VE TEK KAT TiCARET KULLANIMINA AYRILAN
YAPILARDA YALNIZCA BINA ON CEPHELERI iCIN UYGULANMAZ. TURISTIK TESISLERIN YATAK UNITESI
HARIC ZEMIN KATINDA DOLULUK VE BOSLUK ORANI ARANMAZ.

PENCERELERDE YUKSEKLIGIN GENISLIGE ORANI EN AZ 1.50, EN FAZLA 2.00 OLACAK VE UZUN KENAR
DUSEY OLMAK UZERE UYGULANACAKTIR. CEPHELERDE UYGULANACAK KAPILARDA iSE BU ORAN EN
AZ 1.50, EN FAZLA 2.50 OLACAKTIR.

L. TICARI KULLANIMLARIN YER ALDIGI YAPILARIN ALT KATLARINA CEPHE BOYUNCA GOLGELIK, SACAK
YAPILABILIR. SACAKLARIN BINAYA BAGLANDIGI KENARI, AiT OLDUGU KATIN TAVAN DOSEMESI UST
KOTUNU GEGCEMEZ VE YUKSEKLIGI EN ALCAK NOKTADA 2.40 METREDEN AZ OLAMAZ. SACAK
GENISLIGI KALDIRIM GENIiSLIGINDEN VEYA HER DURUMDA 1.50 METREDEN FAZLA OLAMAZ.

M. CEPHELER: TUGLA, BRIKET VEYA DIGER FABRIKASYON MALZEMELERDEN iSE SIVALI VE BADANALI
OLACAKTIR. AHSAP VEYA TAS DUVAR SEKLINDE iSE SIVASIZ BIRAKILABILIR. AYRICA CEPHELERDE SIVA,
AHSAP VE TAS DISINDA BULUNDUGU

YORE MIMARISINDE ONEMLI YERI OLAN CIPLAK (SIVASIZ) TAS DUVARIN TEKNIiGi iTIBARIYLA iNSAAT
KAYIPLARINA SEBEP OLMAMAK UZERE, YAPI YAKLASMA SINIRLARINA UYMAK SARTI ILE DIS
CEPHEDEKI TAS DUVAR KALINLIGININ 20 CM'LIK KISMI iINSAAT ALANI HESABINA DAHIL EDILMEZ.
NORMAL DUVARLARIN TAS PLAKALAR ILE KAPLANMASI DURUMUNDA BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.



N. BACALAR YORENIN MiMARI KARAKTERINi YANSITACAK SEKILDE VE MODERN MiMARI TARZA GORE
YORUMLANARAK MAHYA KOTUNU 0.50 M. ASABILIR.

O. PARSEL SINIRININ BINANIN BULUNMADIGI BOLUMLERININ TUMU BAHCE DUVARIYLA
CEVRILECEKTIR. DUVAR; SIVALI, TASTAN, BITKi VEYA AHSAPLA YAPILABILIR.

P. PARSEL iCERISINDE BINA CEVRESINDEKI YESIL ALANLAR DUZENLENIP YESILLENDIRILMEDEN {SKAN
RUHSAT VERILEMEZ. PARSEL iCINDEKI ACIK ALANLARDAN, PARSEL TOPLAMININ EN AZ % 40'l KADAR
ALAN HICBIR YAPAY MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE
BITKILENDIRME VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BITKILENDIRMEDE; YOREYE UYGUN
(AGAC TURLERI iLE) BINAYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME ESASTIR.

R. BU PLAN iCERISINDE iNSAA EDILECEK, TUM TURISTIK NITELIKLi OLAN TESISLER, SANAYi VE ALTYAPI
TESISLERI, HER TURLU RESMi KURUM VE UMUMI YAPILAR, AYRICA OZEL OLARAK O.C.K.K.B.'NiN
TALEP EDECEGI DIGER YAPILARIN IMAR DURUMLARI iLE BUNA UYGUN OLARAK YAPILAN, VAZIYET
PLANLARI VE MIMARi PROJELERI INCELENEREK UYGUN GORUS ALINMAK UZERE O.C.K.K.B.'NA
GONDERILIR. BU DURUMLARDA ANCAK UYGUN GORUSTEN SONRA iNSAAT RUHSATI VERILIR.

2.14. YAPILARDA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.15. IMAR PLANI ONAMA SINIRLARI iCERISINDE PAFTALARDA BELIRLENEN; MUGLA BAYINDIRLIK VE
iISKAN MUDURLUGU'NUN 04.02.2008 TARIiH, 398 SAYILI YAZI iLE ONAYLANAN EKINDEKi JEOLOJIK
ETUT RAPORU VE HARITALARDA BELIRLENEN ONLEMLI ALANLARA AIT KRITERLERE UYGUN iSLEMLER
TAMAMLANIP, iLGiLi IDARELERCE UYGUNLUGU ONAYLANMADAN iNSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.16. KADASTRO - HALIHAZIR HARITA, KAMULASTIRMA HATTI iLE IMAR PLANI HATTININ
UYUSMAZLIGINDAN KAYNAKLANAN SORUNLARI, YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGiISMEMEK
KAYDI iLE DUZELTMEYE iLGILI IDARE YETKILIDIR.

2.17. PLAN UYGULAMALARI SIRASINDA ORTAYA GIKACAK KUGUK IHDAS VE SUULANMALARI
GIDERMEYE VEYA KADASTRAL ARTIKLARI YOLA KATMAVYA iLGILi IDARE YETKILIDIR.

2.18. PLAN ONAMA SINIRLARI iCERISINDE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU
KARARLARI, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU GECERLIDIR.

2.19. PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDEN GECEN ILETKENLi ENERJi iLETIM HATTI
GUZERGAHLARINDA KALAN ALANLARDA YAPILACAK YAPILARDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGi”NDE BELIRLENEN CEKME VE EMNIYET MESAFELERINE UYULACAKTIR.

2.20. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA, YURURLUKTEKI CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLER GECERLIDIR.

3. OZEL HUKUMLER

3.1. KIRSAL KONUT ALANLARI

BU ALANLARDA KONUT VEYA TURIZM TESISLERI YAPILABILIR
3.1.1. KIRSAL YERLESIK ALANLAR

KIRSAL YERLESIK ALANLARINDA, BiR PARSELDE 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR. 500M?¥DEN
BUYUK PARSELLERDE BiRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK iSTENIRSE HER BAGIMSIZ BOLUM



ICIN 500M? ARSA PAYl HESAPLANACAKTIR. BU ALANLARDA YENi YAPILACAK BINANIN YER SECIMINE
ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

A -) KONUT YAPILANMA KOSULLARI

- EN FAZLA YAPI YOGUNLUGU, E = 0.40

- EN FAZLA YUKSEKLIK H : 6.50 M. (2 KAT)

-EN KUCUK IFRAZ  :500 M?

- EN AZ PARSEL CEPHESI : 16 M.

- BINALAR ARASI MESAFE EN AZ 6M.'DiR.

- BINA BOYU EN FAZLA :30 M.

SARTLARI UYGULANIR.

- YENi YAPILACAK BIiNALAR iCiN, ON BAHCE MESAFESI 5M., ARKA BAHCE CEKME
MESAFELERI H/2, YAN BAHCE CEKME MESAFELERI EN AZ 3M. SARTLARI
UYGULANIR.

B - ) TURIZM TESISi YAPILMASI KOSULLARI;

BU ALANLARDA ASAGIDAKIi HUKUMLERE UYMAK SARTI iLE; KOY VE CIiFTLIK EVLERI GiBi KIRSAL
ALANLARDAKI MEVCUT YAPILASMANIN iYILESTIRILMESIYLE TURIZME KAZANDIRILAN VEYA BU TURDE
YENI YAPILACAK KIRSAL NITELIKLi TURIZM YAPILARI YER ALABILIR.

BU TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI iCIN YAPILACAK YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ
TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMASI MECBURIDIR. AYRICA TURISTIK TESISLER;
TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE iLISKIN YONETMELIKTE YER ALAN
KIRSAL TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR. TESISLERDE ISLETME
BELGESI ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

- EN KUCUK iFRAZ: 1500 M?

- 15M. VE UZERI GENISLIGINDEKi YOLLARDAN CEKME MESAFESI 10M., GENISLIGI
15M’NiN ALTINDAKi YOLLARDAN VE KOMSU PARSELDEN CEKME 5M.DiR.

- EN AZ PARSEL CEPHESI : 30 M.

- BINA BOYU EN FAZLA = 30M.

- EMSAL, E : 0.40

- EN FAZLA iINSAAT ALANI : 1500 M2

- EN FAZLA YUKSEKLIK, H : 6.50 M. (2 KAT)

- LOBIi VEYA RESEPSIYONUN YUKSEK YAPILMASI HALINDE SACAK KOTUNA 1M.

ILAVE EDILIR.



3.1.2. KIRSAL GELISME ALANLARI

- 15M. GENISLIGINDEKi ESKi MUGLA - ANTALYA YOLUNA CEPHELI KIRSAL GELISME ALANINDA KALAN
PARSELLERIN ALT KATLARINDA, KONUT YAPILANMA KOSULLARI iLE TiCARET KULLANIMI YER
ALABILIR.

A. KONUT YAPILANMA KOSULLARI ;

KIRSAL GELISME ALANLARINDA, BiR PARSELDE 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR. 700M* DEN
BUYUK PARSELLERDE BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAK iSTENIRSE HER BAGIMSIZ BOLUM
ICIN 700M? ARSA PAYI HESAPLANACAKTIR.

- PLANDA BELIRLENEN YAPI YOGUNLUKLARI GECERLIDIR.
- YAPI YOGUNLUGU, E:0.20
- EN FAZLA YUKSEKLIK, H : 6.50 M. (2 KAT)
-EN KUCUK iIFRAZ ~ :700 M2
- EN AZ PARSEL CEPHESI : 16 M.
- BINALAR ARASI EN AZ MESAFE : 6 M.'DIR.
- BINABOYU EN FAZLA :30M
- ON CEKME MESAFESI 5 M., ARKA BAHCE MESAFELERI H/2, YAN BAHCE CEKME
MESAFELERI EN AZ 3 M. SARTLARI UYGULANIR.
B. TURIZM TESISi YAPILMASI KOSULLARI;

BU ALANLARDA ASAGIDAKI HUKUMLERE UYMAK SARTI iLE KOY VE CiFTLIK EVLERI GiBi KIRSAL
ALANLARDAKI MEVCUT YAPILASMANIN iYILESTIRILMESIYLE TURIZME KAZANDIRILAN VEYA BU TURDE
YENI YAPILACAK KIRSAL NITELIKLi TURIZM YAPILARI YER ALABILIR.

BU TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI iCiN YAPILACAK YAPININ BU NiTELIKTE OLACAGININ
TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMASI MECBURIDIR. AYRICA TURISTIK TESISLER;
TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE iLISKIN YONETMELIKTE YER ALAN
KIRSAL TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR. TESISLERDE ISLETME
BELGESI ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

BU ALANLARDA;

- EN AZ iIFRAZ : 1500 M?

- EN AZ PARSEL CEPHESI : 30 M.

- BINA BOYU EN FAZLA : 30 M.

- 15M. VE UZERIi GENISLIGINDEKiI YOLLARDAN GEKME MESAFESI 10M., GENISLIGi
15M’NiN ALTINDAKiI YOLLARDAN VE KOMSU PARSELDEN CEKME 5M.DIR.

- EMSAL, E: 0.30

- EN FAZLA INSAAT ALANI : 1500 M2



- EN FAZLA YUKSEKLIK, H :6.50 M (2 KAT)

- BINALAR ARASI MESAFE EN AZ, 6 M.'DIR.

- BiR PARSELDE EN FAZLA 1500

- LOBI VEYA RESEPSIYONUN YUKSEK YAPILMASI HALINDE SACAK KOTUNA 1M.
iLAVE EDILIR.

3.2. TICARET ALANLARI

3.2.1. TICARET ALANLARINDA ATESLi VE GURULTULU OLMAYAN, ANCAK TiCARI AMACA YONELIK
YAPILAR VE TURISTIK TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA, YAPILACAK TiCARi YAPILARDA YAPI
ADALARI UZERINDEKi YAPILANMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE YAPILACAK TiCARi TESISLERDE, KARAYOLU KENARINDA
KURULACAK TESISLER iLE iLGiLI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU ALANLARDA;

- EN KUCUK iFRAZ : 500 M?

- EN FAZLA YUKSEKLIK H MAKS : 7.00 M. (2 KAT)
- EN AZ PARSEL CEPHESI : 10 M.

- ON BAHCE CEKME MESAFESI EN AZ 5 M.'DIR.

3.2.2. 3.3.1. MADDESINDEKi YAPILASMA KOSULLARINA GORE BINA DERINLIGININ 10M'DEN AZ
CIKTIGI DURUMLARDA ARKA BAHCE MESAFESI 2M'DEN AZ OLMAMAK KOSULU iLE BINA DERINLIGINi
10M. OLARAK UYGULAMAYA iLGiLi iDARE YETKILIDIR.

3.2.3. TICARET ALANLARINDA, ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILAMAZ. BIRINCi KATTA CEPHE
ALANININ % 50'SINi GECMEMEK VE 1 METREYi ASMAMAK SARTI iLE ON CEPHEDE i.A.K.S.'A DAHIL
OLMAYAN KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

3.2.4. 15M. GENISLIGINDEKi ESKi MUGLA - ANTALYA YOLUNA CEPHELI KIRSAL GELISME ALANINDA
KALAN PARSELLERIN ALT KATLARINDA, KONUT YAPILANMA KOSULLARI iLE TICARET KULLANIMI YER
ALABILIR

3.2.4. TICARET ALANLARINDA, BELGELI TURIZM TESISLERi YAPILASMASI KOSULLARI

BU ALANLARDA ASAGIDAKI HUKUMLERE UYMAK SARTI iLE KOY VE CIFTLIK EVLERI GiBi KIRSAL
ALANLARDAKI MEVCUT YAPILASMANIN iYILESTIRILMESIYLE TURIZME KAZANDIRILAN VEYA BU TURDE
YENIi YAPILACAK KIRSAL NIiTELIKLi TURIZM YAPILARI YER ALABILIR.

BU TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI iCIN YAPILACAK YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ
TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMASI MECBURIDIR. AYRICA TURISTIK TESISLER;
TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE iLISKIN YONETMELIKTE YER ALAN
KIRSAL TURIZM TESISLERI NITELIKLERINE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR. TESISLERDE iSLETME
BELGESI ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

BU ALANLARDA;

- EN AZ iFRAZ : 1500 M?



- EN AZ PARSEL CEPHESI : 30 M.
- BINA BOYU EN FAZLA : 30 M.

- 15M. VE UZERI GENiSLIGINDEKI YOLLARDAN GEKME MESAFESi 10M., GENISLIGI 15M’NiN ALTINDAKI
YOLLARDAN VE KOMSU PARSELDEN GEKME 5M.DIR.

-EMSAL, E: 0.40
- EN FAZLA YUKSEKLIK, H:6.50 M (2 KAT)
- BINALAR ARASI MESAFE EN AZ, 6 M.'DIR.
- LOBi VEYA RESEPSIYONUN YUKSEK YAPILMASI HALINDE SAGAK KOTUNA 1M.
ILAVE EDILIR.
3.3. IDARI, RESMI, SAGLIK VE EGITIM KURUMU, SOSYAL TESIS ALANLARI, iBADET YERLERI;

BU ALANLAR KAMU HIiZMETINE YONELIK IDARI, RESMi VE SOSYAL KURUMLAR iCiN AYRILMISLARDIR.
PLAN UZERINDE YAPILASMA SARTLARI BELIRTILMEMIS TESIS ALANLARINDA O.C.K.K.B.'"NiN GORUSU
ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

KAMU HiZMETI iCiIN KULLANILACAK RESMi BINALARDA, IBADET YERLERI, OZEL EGITIM VE SAGLIK
TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GiBi KULTUREL BINALAR, TERMAL
OTELLER VE KUR TESISLERI, KAPALI SPOR TESISLERI iLE ENTEGRE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK
TESISLERINDE, CEKME MESAFELERI ICINDE KALMAK VE INSAAT EMSALINi ASMAMAK KAYDIYLA BiNA
BOYU ARANMAZ. SOZ KONUSU ALANLARDA HMAX DEGERiI ASILMAMAK KOSULU iLE PLANDA
BELIRTILEN YAPI YUKSEKLiGI TEK KATTA KULLANILABILIR VEYA GIRIS KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK
TUTULABILIR.

H MAX DEGERIi ASILMAMAK KOSULU iLE YAPILACAK TUM YAPILARDA SU BASMAN KOTU +1.00 M'YE
KADAR ARTIRILABILIR.

3.4. ORTU ALTI TARIM ALANLARI

BU ALANLARDA; TARIMSAL KONUT, KIRSAL NITELIKLI TURiZM TESIiSIi VE KAMPING ALANLARI
YAPILABILIR.

3.4.1. TARIMSAL KONUT YAPILASMA KOSULLARI;

IFRAZ SONUCU OLUSAN PARSELIN iIMAR YOLUNA EN AZ 25 METRE CEPHESININ BULUNMASI
GEREKLIDIR.

EN AZ IFRAZ : 3000 M?,
EN FAZLA EMSAL :0.10
HMAX : 6.50 M (2KAT)

- EN FAZLA YAPI INSAAT ALANI : 250 M?'DiR VE AYRICA EN FAZLA 50 M?'YE KADAR MUSTEMILAT
YAPILABILIR. TOPLAM iNSAAT ALANI 300 M?'Yi GEGEMEZ.

- BU ALANLARDA YAPI CEKME MESAFESI YOLDAN 10 METRE, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI 5'ER
METRE OLACAKTIR.

- BU ALANLARDA, BiR PARSELDE 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR.



3.4.2. BU ALANLARDA, KIRSAL NITELIKLi TURiZM TESISi YAPILMASI KOSULLARI;

BU ALANLARDA ASAGIDAKI HUKUMLERE UYMAK SARTI iLE KOY VE CiFTLIK EVLERI GiBi KIRSAL
ALANLARDAKI MEVCUT YAPILASMANIN iYILESTIRILMESIYLE TURIZME KAZANDIRILAN VEYA BU TURDE
YENIi YAPILACAK KIRSAL NIiTELiKLi TURIZM YAPILARI YER ALABILIR.

MiNIMUM PARSEL BUYUKLUGU, : 10.000 M2

EN FAZLA iINSAAT ALANI : 1500 M2 (EN FAZLA iKi BAGIMSIZ BINA)

EN FAZLA YUKSEKLIK H: 7.50 M.(iKi KAT)

MUSTEMILATLAR iCIN EN FAZLA YUKSEKLIK H: 3.50 M.(BIR KAT)

YAPI YAKLASMA MESAFESi YOLDAN 10M, YAN VE ARKA BAHCELERDEN 5M. OLACAKTIR.

KIRSAL NIiTELIKLi TURIZM YAPILARI ILE BIiRLIKTE EKO TURIZME YONELIK TARIMSAL URETIM TESISLERI
VE HAYVANCILIK TESISLERi YAPILMAK iSTENMES|I HALINDE KIRSAL NITELIKLi TURIZM YAPILARI VE
DIGER KULLANIMLARA (TARIMSAL URETIM, TURIZM TESIS ALANI, MUSTEMILATLAR, VB) AiT TOPLAM
INSAAT ALANI 2000 M2'Yi ASAMAZ.

BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILAR, TOPOGRAFYA, BITKi ORTUSU VE YORE MIMARISINE UYGUN
PROJELENDIRILECEKTIR. MEVCUT AGACLARIN ROLEVESI ALINARAK DUZENLEMELERDE MEVCUT
AGACLAR KORUNACAKTIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE 0zZGU AGAC TURLERI iLE GORSEL OLARAK
YAPIYI SAKLAMAYA YONELIK DUZENLEME YAPILACAKTIR.

YAPILARIN TABANDA KAPLADIGI ALAN iLE OTOPARK, YESIL ALAN, YAYA YOLU, HAVUZ, VB. ACIK ALAN
DUZENLEMELERi PARSELIN %20'SINi GECEMEZ. PARSEL BUYUKLUGUNUN 10.000 M2'DEN DAHA
BUYUK OLMASI DURUMUNDA iSE, KIRSAL NITELIKLI TURIZM YAPILARI, TARIMSAL URETIM TESISLERI
VE HAYVANCILIK TESISLERI KULLANIMLARININ TOPLAM ALANI 2000 M2'Yi ASAMAZ. PARSELIN KALAN
BOLUMLERINDE BU PLAN KARARLARINA UYULUR.

BU YAPILARIN HEPSi TEK RUHSATA BAGLANMAK VE BAGIMSIZ BiRiM OLARAK MUTALAA EDILMEK
SARTI ILE UCTEN FAZLA BINA YAPILAMAZ. ANCAK BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILAR KAT
IRTIFAKINA VE KAT MULKIYETINE KONU EDILEMEZ. BU KOSULLARDA YAPILACAK BINALAR
ARASINDAKI MESAFELER H/2 OLARAK BELIRLENIR. BU SEKILDE KULLANILACAK ARAZILER iCIN iNSAAT
RUHSATINDAN ONCE TAPUNUN BEYANLAR HANESINE BUNDAN SONRA iFRAZ EDILMEYECEGINE DAIR
SERH DUSULMESi ZORUNLUDUR.

3.4.3. KAMPING YAPILMASI KOSULLARI;

- MiINIMUM PARSEL BUYUKLUGU, : 5000 M?2

- KAPASITE : 5 UNITE / 1000M?

-EN FAZLAI.AK.S.:0.08

- EN FAZLA YUKSEKLIK, H : 4.50 M (1 KAT) SARTLARI UYGULANIR.

- YAPI YAKLASMA MESAFESi YOLDAN 10M, YAN VE ARKA BAHCELERDEN 5M.
OLACAKTIR.

3.5. PARK, COCUK BAHGCESI, OYUN ALANI: BU ALANLARDA KULLANIMA OzZGU DUZENLEMELER,
WC'LER VE TRAFOLAR DISINDA HiCBIR YAPI YAPILAMAZ.



3.6. BU PLAN KAPSAMINDAKI MiIMARI PROJELERDE, 04.4.1994 GUN VE TS. 911 SAYILI TSE TEKNIK
KURULU KARARI iLE BELIRTILEN "OZURLU iNSANLARIN iKAMET EDECEGI ALANLARIN DUZENLENMESI
KURALINA" iLiISKIN iC MEKAN MiIMARI STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE BEDENSEL
OZURLU INSANLARIN, YENI YAPILACAK TURIZM YAPILARINI, RESMi KURUM VE KURULUSLARA AIiT
YAPILARI VE UMUMIi BINALARI KULLANABILMELERINi SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN GETIRILMESI
MECBURIDIR.



