PLAN HUKUMLERI

KARACULHA BELEDIYESI VE MUCAVIR ALANLARI ICINDE O.C.K.K. SINIRLARI DISINDA KALAN PLANLI ALANLARDA BU PLAN
KARARLARI VE PLAN HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILIR.

1. TANIMLAR

1.1  YAPI INSAAT ALANI: iSKANI MUMKUN OLAN BODRUM KATLARININ %50'Si iILE BUTUN KATLARIN ISIKLIKLAR

CIKTIKTAN SONRAKI ALANLARIN TOPLAMIDIR.

1.2. ISKANI MUMKUN KATLAR IFADESI ILE KONUT, ISYERI, EGLENCE VE DINLENME YERLERI GIBi IKAMETE CALISMAYA VE

EGLENMEYE TAHSIS EDILMEK UZERE YAPILAN KATLAR ILE BUNLARA HIZMET VEREN DEPO VE BENZERi ALANLAR

KASTEDILMEKTEDIR.

1.3. KAPALI CIKMALAR: ACIK VE KAPALI MERDIVENLER ILE YAPIYA MAHREC VEREN ZEMIN KAT DISINDAKI ACIK
KORIDORLAR YAPI INSAAT ALANINA DAHILDIR.

1.4. ACIK CIKMALAR: IC YUKSEKLIGI (1.80) M.YI GECMEYEN SADECE TESISATIN GECIRILDIGI TESISAT GALERILERI VE

KATLARI, YANGIN MERDIVENLERI ILE MUSTEMILAT BU ALANA DAHIL DEGILDIR.

1.5. BINA YUKSEKLIGI: BINANIN ARAZIDE KOT ALDIGI NOKTADAN SACAK SEVIYESINE KADAR OLAN YUKSEKLIKTIR.

MINIMUM %30 MAKSIMUM % 40 MEYILLI CATI GABARIiSI ICINDE KALAN CATILAR, BACALAR, MERDIVEN GERECLERI,

ASANSOR KULELERI, LUZUMLU SU DEPOLARI YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR. iISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME

KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN TEMIiZ YUKSEKLIGI 2.50 M.'"DEN AZ OLAMAZ.

1.6. SACAK SEVIYESI: BINALARIN SON KAT TAVAN DOSEMESI UST KOTUDUR.

1.7. TABAN ALANI: YAPININ, ISIKLIKLAR, YANGIN MERDIVENLERI VE CIKMALAR HARIC YATAY iZDUSUMUNUN ARSA

ZEMININDE KAPLAYACAGI AZAMI ALANDIR. BAHCEDE YAPILAN EKLENTILERIN (MUSTEMILAT) % 50'LIK KISMI TABAN ALANI

ICINDE SAYILIR.

1.8 KONUT VE TICARET YAPILARINDA MUSTEMILAT: GARAJ (TICARI AMACI OLMAYAN VE YAPININ KENDI IHTIYACI ICIN

KULLANILAN GARAJ), SIGINAK, KALORIFER DAIRESI, KOMURLUK, KAPICI DAIRESI, KALORIFERCI DAIRESI, KAPICI BOLMESI,

KALORIFERCI VE YERI, SU DEPOSU, YANGIN SU DEPOSU,

1.9. TABAN ALANI KAT SAYISI: TABAN ALANININ IMAR PARSELI ALANINA ORANIDIR,

1.10. KAT ALANI KAT SAYISI: KAT ALANI TOPLAMININ IMAR PARSELI ALANINA ORANIDIR.

1.11. INSAAT ALANI KAT SAYISI (E) : INSAAT ALANI TOPLAMININ IMAR PARSELI ALANINA ORANIDIR.

2.GENEL HUKUMLER

2.1. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA, 1/100.000 OLCEKLI AYDIN-MUGLA-DENiZLi CEVRE
DUZENI PLANI ILE PLAN HUKUMLERI VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.



2.2. PLANDA ONAMA SINIRI ICERISINDE ONGORULEN YOL, MEYDAN, YESIL ALANLAR VE OTOPARK GIiBI KAMU YARARINA
AYRILAN YERLER BEDELSiZ OLARAK TAPUDA TERK EDILMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. IMAR UYGULAMASI
ASAMASINDA MULKIYET APLIKASYON KROKISINDEKI KOORDINAT DEGERLERI ILE RAPOR EKINDE VERILEN SAYISAL
ORTAMDA HAZIRLANMIS OLAN DEGERLER ESAS ALINACAKTIR.

2.3. YERLESME ALANLARINDA GEREKLI KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN PiS SU SEBEKESI VE ARITMA TESISLERI
UYGULAMASI MECBURIDIR. GEREKTIGI TAKDIRDE YENI STANDARTLARIN BELEDIYE TARAFINDAN BELIRLENEREK
UYGULAMAYA KONULMASINA KADAR;

2.3.A HALIHAZIRDA PiS SU SISTEMI VARSA KAPASITESININ ELVERDIGI OLCUDE MEVCUT YAPI VE TESISLER BU SISTEME

BAGLANACAKTIR.

2.3.B PISSU SISTEMI YOKSA, KONUTLARDA, 19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMI GAZETE DE YAYIMLANAN "LAGIM MECRASI
INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINDE BELIRTILEN BOYUT
NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE PiS SU CUKURLARI YAPILARAK KANALLAR BURAYA BAGLANACAKTIR."

PIS SU HICBIR SEKILDE DENiZ, GOL AKARSU, KANAL, DERE VE TABIi ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ.

2.4. BU PLANLARA GORE TEKNIK ALTYAPI SISTEMI (YOL, iCME VE KULLANMA SUYU, PIS SU SISTEMI ENERIi SISTEMIi, COP
SISTEMI) YAPILMADAN YAPILARA ISKAN RUHSATI VERILMEZ.

2.5. BU PLAN SINIRLARI ICERISINDE; UYGULAMA IMAR PLANLARI ESAS ALINARAK IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.6. YAPIYA ISKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE
BITKILENDIRILMES] iISLEMININ TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR.

2.7. UYGULAMA SINIRLARINI VE ETAPLARINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.8. UYGULAMA IMAR PLANI YAPILIP BELEDIYESIN'CE ONANMIS YERLERDE IFRAZ YAPILABILMESI ICIN PLANDA
ONGORULEN YOL, MEYDAN, YESIL ALAN, GENEL OTOPARK GIBi TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK OLAN ALANLARIN
KAMUYA TERK EDILMIS OLMASI MECBURIDIR.

2.9.BU PLAN ICERISINDE NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARINA GORE; TURIZM DISI ALANLARDAKI PARSELLERDE
OTOPARK YONETMELIGININ 5MADDE, (A) FIKRASINDAKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARINDAN; 2.MADDEDE BELIRTILEN
ESASLARA GORE 200.000DEN FAZLA NUFUSU OLAN YERLESMELERE GORE HAZIRLANMIS OTOPARK MIKTARI TESBITINE

UYULARAK OTOPARK AYRILMASI MECBURIDIR. VAZIYET PLANLARINDA BU ALANLAR AYRILMADAN INSAAT RUHSATI
VERILMEZ.

2.10. YAPILARIN YUKSEKLIKLERI AKSINE BiR HUKUM YOK ISE TEK KATLI YAPILARDA H:3.50 M'Y1 2 KATLI YAPILARDA H:6.50
M.'Y1, 3 KATLI YAPILARDA H:9.50 M.'Y1, 4 KATLILARDA H:12.50 M.”Yi GECEMEZ.

RESMi KURUM ALANLARI ILE KAMU KULLANIMLARINA AYRILAN ALANLARDA ZEMIN KATLARIN YUKSEK YAPILMASI
HALINDE SACAK KOTU 1 M. YUKSELTILEBILIR. BU DURUMDA ARADAKI FARK SACAK KOTLARINA ILAVEDIR.



(+0.00) KOTUNA GORE YUKARIDA VERILEN H YUKSEKLIKLERI SON KAT TAVAN DOSEMESI UST KOTUDUR. ZEMIN KAT TABAN
KOTU (SU BASMAN) EN AZ ( + 0.00) KOTU EN FAZLA (+1.00) KOTUNA INSAA EDILEBILIR. YUKARIDA BELIRTILEN ISTISNA
DISINDAKI DURUMLARDA VERILEN SACAK KOTU GECILEMEZ. ARAZININ YAPISI, CEVRE SILUETLERI VB. GiBi SEBEPLERLE,
GEREKLI GORULEN HALLERDE, KURUM BU HUKUMLERDE BELIRTILEN ALT VE UST SINIRLARI ASMAMAK UZERE PROIJE
ASAMASINDA KAT YUKSEKLIKLERINI YENIDEN BELEDIYESI TAYIN EDEBILIR. EGITIM TESISLERINDE ISE; ZEMIN KAT TABAN
KOTU ( SU BASMAN KOTU) EN AZ ( + 0.00) EN FAZLA ( +1.50) KOTUNDA INSAA EDILEBILIR. HER KAT ICIN TABAN KOTU ILE
TAVAN DOSEMESI UST KOTU ARASI ORTALAMA 3.50 M.DEN HESAP EDILEREK BINA YUKSEKLIGI VERILIR. iSKAN EDILEN
KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN TEMiZ YUKSEKLIGI 2.60 M'DEN AZ OLAMAZ.

2.11. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. BINALAR ARASINDAKI MESAFE EN AZ 6 M. DIR. BITISIK NiZAM
VERILMEMIS YAPILAR ICIN EN FAZLA BINA BOYU 30.00 M.DiR. KAMU YAPILARINDA (HASTANE, EGITIM TESISI, IDARI TESIS)
BINA BOYU, YAPIDA DILATASYON VE SONDAJLI JEOTEKNIK ETUD YAPMAK VE BINA CEPHESINE MIMARI ELEMANLARLA
HAREKETLILIK GETIRMEK SARTI iLE SERBESTTIR.

3.CATILAR

3.1. BINALARDA SACAK ZORUNLULUGU YOKTUR. ANCAK, SACAK YAPILDIGINDA GENISLIGI 1.00 M.'YI GECEMEZ. KAPALI
CIKMA YAPILAN CEPHELERDE ISE SACAK GENISLIGI MAX. 0.30 M’YI GECEMEZ. SACAKLAR VE YAGMUR OLUGU YORENIN
MIMARI OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK DETAYLANDIRILACAKTIR.

3.2. BINALARDA CATI YAPILMASI ZORUNLU DEGILDIR. ANCAK; CATI YAPILMASI HALINDE, CATI MEYILI MINIMUM % 33
MAKSIMUM % 40 EGIMLE INSAA EDILEREK KiREMIT VEYA BENZERI BIR MALZEME ILE KAPLANACAKTIR.

ANCAK CATI YAPILMADIGI TAKDIRDE USTLERI 90 CM PARAPET DUVAR ILE CEVRILECEKTIR. CATILARDA USTU ACIK TERAS
YAPILABILIR. MERDIVEN KOVALARININ UZERI CATI ORTU MALZEMESI ILE KAPATILACAKIR. MERDIVEN EVI VE ISIKLIKLAR,
CATI GABARISINI 0.50 M. ASABILIR.

3.3. CATI EGIMI; BINANIN DAR CEPHESINDEN, CIKMA HARIC BINA ANA HATTINDAN HESAPLANARAK OLUSTURULUR,
SACAKLAR HESABA KATILMAZ. ANCAK, UST KATTA KAPALI CIKMA BULUNAN YAPILARDA CIKMANIN BINA YUKSEKLIGINCE
DEVAM EDEN KISIMLARINDA CATI EGIMI CIKMA UCUNDAN HESAPLANIR.

3.4. YAPI TESEKKULU OLUSMUS BITISIK NiZAM YAPI ADALARDA CATI MAHYA YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR

3.5. BITISIK YAPI NiZAMINDA DEPREM ESNASINDA YAPILARIN BiRBIRINE CARPMASIYLA KOMSU KOLONLARINDA OLUSAN
HASAR CEKICLEME YA DA DARBELEME HASARIDIR. OLUSABILECEK BU TUR HASARLARIN ENGELLENMESI ICIN ASGARI

DILATASYON DERZLERINE TUM YAPILARDA UYULMASI ZORUNLUDUR. DILATASYON DERZI OLCULERI STATIK PROIJE
BASLIGINDA VE IMAR FORMULU INSAAT ISTIKAMET ROLEVESINDE YER ALACAKTIR. STATIK HESAPLARDA DAHA BUYUK



DEGERLER CIKMASI DURUMUNDA UYGULAMA BU HESAP SONUCLARINA GORE YAPILACAKTIR. BITISIK KOMSU YAPILAR
ARASINDA BIRAKILACAK ASGARI DILATASYON DERZI 2.5 CM DIR.

3.6. CATI TABLIYELERINDE KAT YUKSEKLIGININ ASILMAMASI KAYDI iLE 0.35 M TERS KiRIS YAPILABILIR

3.7. CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. BU KISIMLARDA, ANCAK; SU DEPOSU, ASANSOR KULESI VE SON
KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI PIYES YAPILABILIR. ANCAK, UST KAT TAVAN DOSEMESI ILE CATI ORTUSU
ARASINDAKI KALAN BU HACIMLER ILAVE KAT DOSEMELERI YAPILMAK SURETIYLE BOLUNEMEZLER.

3.8. MERDIVENLERIN CATIYA VE BODRUMA ULASTIRILMASI ZORUNLUDUR. CATILARDA CATI GABARISINI BOZMAYACAK
SEKILDE TERAS DUZENLEMELERI YAPILABILIR. CATI ARASINDA INSA EDILEN PIYESIN KAPSADIGI BURUT ALANIN %20'Si
KADAR TERAS ACILABILIR. TERASLAR HiC BIiR SEKILDE KAPATILAMAZ VE ISKAN AMACLI KULLANILAMAZ. BITiSIK NizAM
OLAN YERLERDE ACIK TERASLAR YAN KOMSU CATILARINA 2 M.’DEN FAZLA YAKLASAMAZ.

3.9. KULE KUBBE VE MINARE GiBI KISIMLARIN CATI ORTUSU ILE TARIHI VE MIMARI DEGERI OLAN ESKi ESERLERIN YENI
YAPILACAK VEYA TADIL EDILECEK CATI ORTULERI BU KAYITLARA TABI DEGILDIR

3.10. CATI DUZLEMI UZERINDE; TSE STANDARTLARINA GORE YAPILACAK ASANSOR KULESI VE DUMAN BACALARI ILE CATI
EGIMINE PARALEL GORSEL ETKiYI BOZMAYAN HAVALANDIRMA BACALARI VE CATI ARASI MEKANLARINI AYDINLATMAK
YA DA HAVALANDIRMAK AMACIYLA CEPHEDE YAPILMAMAK VE SACAK UCUNDAN EN AZ 2.00 M ICERIDE CATI DUZLEMI
UZERINDE OLMAK SARTI ILE UCGEN ALINLI, DEKORATIF OLARAK COZULMUS PENCERELER, MAX%40'LIK CATI EGIMININ
GETIRDIGI MAHYA KOTUNU ASMAYAN VE CATI ALANININ 1/5'INI GECMEYEN PROJESI ILE UYUMLU "CIHANNUMA"
KARAKTERINDEKI HAVALANDIRMALAR YAPILABILIR.

3.11. PROJESINDE; CATI, CATI ARASI VE TERAS DUZENLEMELERINI GOSTERILMESI ZORUNLUDUR. ACIKLANMAYAN
HUSUSLARDA ILGIiLI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR VE BELEDIYESI YETKILIDIR

4.YAPILARDA CIKMALAR:

4.1 TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE HICBIR NOKTADA 2.40 M.DEN

AZ OLAMAZ.
4.2 BINALARDA TABAN ALANI DISINDA KENDI BAHCE HUDUTLARI DISINA TASMAMAK SARTI iLE IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMAK KAYDIYLA ACIK VEYA KAPALI CIKMA YAPILMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR.

5. ACIK CIKMALAR:

5.1. PARSEL SINIRLARINA 2.00 M.'DEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDI ILE ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERINE 1.00 M
TASABILIR. ON BAHCELERDE PARSELIN YOL SINIRINA 3.50 M'DEN FAZLA YAKLASAMAZ.



5.2.BITiSIK NIZAMDA YAN KOMSU SINIRINA 2.00 M'DEN FAZLA YAKLASAMAZ.

5.3.MESKUN (YERLESIK) KONUT ADALARINDA ISE CEKMELERI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BU ALANLARDA ACIK
CIKMALAR HICBIR SURETTE PARSEL HUDUDU DISINA TASAMAZ. YAPI TESEKKULU OLUSMUS ADALARDA ISE YAPI NiIZAMINA
UYULUR.

5.4. CEKME MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA INSAA EDILEN VE DIKEY TASIYICI SISTEM ILE DESTEKLENMEK SARTI iLE
YAPILAN ACIK CIKMALARIN BOYU SERBESTTIR. ANCAK, BU ALANLAR TAKS/KAKS VE EMSAL ALANINA DAHILDIR.

5.5. CEKME MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA EN AZ 2 CEPHESI ACIK OLARAK INSAA EDILEN VE DIKEY TASIYICI SISTEM ILE
DESTEKLENMEYEN ACIK CIKMALARIN BOYU SERBESTTIR. BU ALANLAR TAKS/KAKS ALANINA DAHIL DEGILDIR. ANCAK, BU
CIKMA DETAYLARI PROJESINDE GOSTERILMESI ZORUNLUDUR VE ETRAFI HiC BiR SEKILDE KAPATILAMAZ.

5.6. TASIYICI OZELLIGI BULUNMAYAN DEKORATIF AMACLI SUS KOLONU DEKORATIF AHSAP VEYA CELIK MAZEME ILE
YAPILABILIR. INSAA EDILEN BU SISTEMLER PROJELERINDE DETAYLANDIRILARAK GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

6. MOTIF CIKMALAR

6.1 ZEMIN KATTA KENDI PARSEL SINIRI DISINA TASMAMAK, INSAAT ALANINI ARTTIRMAMAK, HANGI KATTA YAPILIRSA
YAPILSIN 0.20 M.' YI GECMEMEK UZERE MOTIF CIKMA YAPILABILIR.

6.2 MOTIF CIKMALAR (FRANSIZ BALKON, SOVE, NISLER VE DEKORATIF HAREKETLILIK) CEPHE ESTETIGININ SAGLANMASI
AMACIYLA YAPILABILIR.

7. KAPALI CIKMALAR:

7.1. PLAN VE YONETMELIKTE VERILEN YAN VE ARKA BAHCE CEKME MESAFELERI ICINE TASAMAZ. ANCAK, ARKA
BAHCELERDE CIKMALI OLARAK OLUSMUS BINALARIN BULUNDUGU YAPI ADALARINDA YENI BINALARDA KAPALI CIKMALAR
EN COK 1.5 M OLMAMAK PARSELIN ARKA HUDUDUNA 3.00 M’DEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDI ILE YAPILABILIR. MESKUN
(YERLESIK) KONUT ADALARINDA ISE CEKMELERI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

7.2. 5.00 M'YE KADAR OLAN ON BAHCELERDE PARSELIN YOL SINIRINA 3.50 M'DEN FAZLA YAKLASILAMAZ. 5.00 M'DEN FAZLA
OLAN ON BAHCELERDE BU MESAFE CIVARDAKI MIMARI VE YAPILASMA DURUMUNA GORE BELEDIYESINCE TAYIN EDILIR.
ANCAK, HER HALUKARDA PARSELIN YOL SINIRINA 3.50 M'DEN FAZLA YAKLASILAMAZ. BINA TABANI ZEMINDE CEKME
MESAFESI ICINE CEKILEREK YUKARDA BAHSEDILEN CEKMELERE UYMAK SARTI iLE CEPHE BOYUNCA ISTENILEN OLCUDE
YAPILABILIR. BU ALANLAR TAKS/KAKS VE EMSALE DAHILDIR.



7.3. TICARET ALANLARINDA: ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILAMAZ CEPHE ALANININ 1.00 M.'Y] ASMAMAK SARTI iLE ON
CEPHEDE, TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE HICBIR NOKTADA 3.00
M.DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA EMSALE DAHIL OLAN KAPALI CIKMA YAPILABILIR. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN
PARSELLERDEKI BUTUN YOL CEPHELERI ON CEPHE GIBI DEGERLENDIRILIR.

8.PERGOLE- SUNDURMA- CARDAK

PERGOLE : BAHCELERDE, ON BAHCE MESAFESI ICERISINDE PARSEL SINIRINA 3.50 M’ DEN FAZLA, YAN VE ARKA PARSEL
SINIRINA 2.00 M’ DEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULU iLE EN FAZLA 2.80 M NET iC YUKSEKLIGINDE, GOLGE VERMEK, BITK1
SARDIRMAK AMACIYLA HAFIF MALZEMEDEN YANLARI ACIK, USTU ARALIKLI GUNES KESICILERLE BOSLUKLU OLARAK
DUZENLENEN MEKANLARDIR.

SUNDURMA: YAGMUR VE GUNESTEN KORUNMAK ICIN BIR DUVAR ONUNE BITIiSIK VEYA MUSTAKIL OLARAK YAPILAN VE
BITISIK OLDUGU BINA ILE BIRLIKTE KULLANILAN ORTU ELEMANIDIR. SUNDURMA BINANIN CEPHESINDE ON BAHCE
MESAFESI ICERISINDE PARSEL SINIRINA 3.50 M’ DEN FAZLA, YAN VE ARKA PARSEL SINIRINA 2.00 M’ DEN FAZLA
YAKLASMAMAK KOSULU ILE TASIYICI ELEMAN (HAFIF MALZEME) UZERINE, CATIYLA ORTULU EN AZ iKi TARAFI ACIK
OLMAK SARTIYLA CEKME PROBLEMI BULUNMAYAN PARSELLERDE YAPILABILIR. SUNDURMALAR, DUVAR VB.
ELEMANLARLA BOLUNEMEZ VE ETRAFI KAPATILAMAZ. GENISLIGI 5.00 M’ DEN FAZLA OLAMAZ. HER HALUKARDA AIT
OLDUGU BINANIN TABAN ALANINI GECEMEZ. ANCAK ASGARI 2 CEPHESI ACIK OLMAK ZORUNDADIR.

8.B.1.CEKME MESAFESI BULUNMAYAN PARSELLERDE GENEL OLARAK SUNDURMA GENISLIKLERI MAX 1.20 M’ YI VE YAYA
KALDIRIM GENISLIGINI GECEMEZ.
8.B.2.YAYA YOLLARINA CEPHELI OLAN KISIMLARDA HICBIR SEKILDE SUNDURMA YAPILAMAZ.

8.B.3.SUNDURMALARIN EGIMI VEYA DERELERI HICBIR SEKILDE BIiTiSIK KOMSU PARSELLERE AKINTI OLACAK SEKILDE
YAPILAMAZ.

KAMERIYE (CARDAK): YAN VE ARKA BAHCELERDE, PARSEL SINIRINA 2.00 M’ DEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULU ILE EN
FAZLA 2.80 M. NET IC YUKSEKLIGINDE, KUCUK KOSK BICIMINDE YAPILAN, USTU KAPALI, YANLARI ACIK VEYA KISMEN
KAFESLERLE ORULU, YESILLIKLERLE SARILAN SUSLU YAPIDIR.

8.1. YAPI KULLANMA iZNi BULUNAN BINALARDA PERGOLE, SUNDURMA VE CARDAK YAPILMAK ISTENILMESI HALINDE ILGILi1
BELEDIYESINDEN YAZILI iZIN ALINMASI VE PROJESINDE GOSTERILMESI KAYDI iLE YUKARIDAKI HUKUMLER CECEVESINDE
YAPILABILIR.



8.2. CEKME SORUNU BULUNMAYAN BUYUK PARSELLERDE CEKME MESAFELERINI IHLAL ETMEMEK KAYDIYLA YUKARIDA
BAHSEDIEN PERGOLE-SUNDURMA-CARDAK INSAA EDILEBILIR. ANCAK, BU HUSUSLARDA BELIRTILMEYEN KONULARDA
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLI OLUP, BELEDIYESI YETKILIDIR.

9.TERASLAR

9.1.ZEMIN TERASI:

9.1.1. ZEMIN KATTA BAHCE KULLANIMI ICINDE, KALAN DUZ VEYA KADEMELI OLARAK INSAA EDILEN EGIK CATI
UYGULAMASI YAPILAN VEYA YAPILMAYAN UZERI ACIK VEYA KIREMIT V.B MALZEME ILE ORTULU KISMIN ALTINDA KALAN
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE UYGUN OLARAK, CIKMA ALTINA GIREN (PERGOLA YAPIMI HARIC) USTLERI ACIK
VEYA KAPALI OLARAK TERTIPLENEN VE MUSTEREK VEYA BAGIMSIZ BOLUME BAGLI KULLANILABILEN ALANLARDIR.

9.1.2. ON BAHCE MESAFESI ICERISINDE PARSEL SINIRINA 3.50 M’ DEN , YAN VE ARKA PARSEL SINIRINA 2.00 M’ DEN FAZLA
YAKLASAMAZ.

9.2.KAT TERASI:

9.2.1. BINADA, DEGISIK BUYUKLUKLERDE CATI DUZENLENMESI YAPILMAYAN EN UST KAT TAVAN DOSEMESI UZERINDEKI
ACIK ALANLARDIR.

9.3. BU ALANLAR HIC BIR SEKILDE KAPATILAMAZ. ZEMIN, KAT TERASI VE KADEME TERASLAR TASIYICI SISTEM ILE
YAPILDIGI TAKTIRDE TAKS, KAKS VE EMSAL DAHILDIR.

9.4. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLI OLUP, TERAS YAPILMASINDA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

10.KADEMELER

10.1. PARSELIN YOL CEPHESINDEKI EGIMININ %3' TEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA; YAPILAR ARASINDA SUBASMAN

SEVIYESI, KAT DOSEME SEVIYELERI VE SACAK KOTU SEVIYELERININ ESIT OLMASI SARTI ARANMAZ VE ARAZI EGIMI
NEDENIYLE, YENI YAPILACAK BINANIN SU BASMAN SEVIYESININ 2.00 METREYI ASMASI VEYA NET KAT YUKSEKLIGININ



IMAR KANUNU VE IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN ASGARI YUKSEKLIGIN ALTINA DUSMESI HALINDE BINALAR
ARASINDA KADEME OLACAK SEKILDE DUZENLEME YAPILMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR

11.SET ALTI GARAJI

11.1.TABIi ZEMINI YOLA NAZARAN SET TESKIL EDEN ARSALARDAN YOLDAN YUKSEK OLANLARINDA ON BAHCE MESAFESI
ICINDE IC YUKSEKLIGI 2.20 M'Y] ASMAYAN VE UYGUN OLDUGU HALLERDE ESAS BINA ILE IRTIBATI BURADAN SAGLANAN,
CIVAR TESEKKULU YOL VE ARAZI DURUMU INCELENEREK ESAS BINAYA AIT KAPALI OTOPARK YAPILMASINA iZIN VERILIR.
11.2. BU OTOPARKLAR BINA SAHASI EMSALINE DAHIL EDILMEZ. BU ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. BU ALANLAR
PROJESINDE OTOPARK OLARAK GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

11.3.BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE 04.04.1991 GUN VE TS 911 SAYILI TSE TEKNIK KURUL KARARI ILE
BELIRLENEN "OZURLU INSANLARIN IKAMET EDECEGI BINALARIN DUZENLENMESI KURALLARINA LISKIN iC MEKAN MIMARI
STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE, BEDENSEL OZURLU INSANLARIN YENI YAPILACAK TURIZM YAPILARINI.
RESMIi KURUM VE KURULUSLARA AIT YAPILARI VE UMUMI BINALARI KULLANABILMELERINI SAGLAYACAK
DUZENLEMELERIN GETIRILMESI ZORUNLUDUR

11.4.ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN YAPILARDA KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
115.KADASTRO VE IMAR PLANI HATTI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 2 METREYE KADAR
UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KOSULU ILE DUZELTMEYE YADA YAPILASMANIN
BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE TASIT VE TRAFIK YOLLARINI 1-2 METREYE KADAR
GENISLETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

11.6. BELEDIYE UYGUN GORDUGU YERLERDE YAPILARIN ESTETIGI iLE ILGILI KURALLAR GETIRMEYE YETKILIDIR.

11.7.BINA DERINLIGI 10 M'DEN AZ CIKTIGI DURUMLARDA ARKA BAHCE MESAFESI EN AZ 2 M'DEN AZ OLMAYACAK SEKILDE
BINA DERINLIGINT 10 M. OLARAK UYGULAMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

11.8. GELISME KONUT ADALARINDA ADA ARA CIZGILERI SEMATIK OLUP, BU CIZGILER ESAS ALINMAK KAYDIYLA, MULKIYET
DUZENI GOZ ONUNE ALINARAK PARSELASYON DUZENINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

11.9.BUTUN BINALARDA BODRUM BiR KATTAN FAZLA YAPILAMAZ. BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ ANCAK, UST KATLARLA
IRTIBATLI PIYES YAPILABILIR. BODRUM KATLAR iSKAN EDILEMEZ. BINALARDA BODRUMLAR ON, YAN VE ARKA BAHCELER
(H/2) ALTINA TASAMAZ. ON CEPHEDEN BODRUMA GiRiS YAPILAMAZ. ARKA BAHCE CEKME MESAFESI H/2 IHLAL EDILEMEZ.
11.10. PAFTA UZERINDE YER ALAN MULKIYETI GOSTERIR CIZGILER ONAMA DISI OLUP YOL GOSTERICI NITELIKTEDIR.

11.11. PARSELASYON ANA HATLARINADA BOLUNME CIZGILERI, ESASLARI AYNI KALMAK SARTIYLA KADASTRAL
HUDUDLARA GORE DUZENLENEBILIR.

11.12. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICERISINDE KALAN SULAMA AMACLI MEVCUT VEYA YENI INSAA EDILECEK
CIFTCI ARKI, KANAL VE KANALET VB. YAPILARIN GUZERGAHI, YERLERININ KAYDIRILMASI, GENISLIGI, DERINLIGI GIBI



KONULARDA 08.03.2011 TARIH VE 6172 SAYILI “SULAMA BIRLIGI KANUNU” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR VE ILGILI
BELEDIYESININDE GORUSU ALINIR.

11.13. SIGINAK YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BINALARA DISARIDAN MERDIVEN
YAPILAMAZ.

11.14. YAPILACAK TOPLU YADA KOOPERATIF INSAATLARINDA ARITMA TESISI YAPILMASI ZORUNLUDUR. ARITMA TESISi iLE
BIRLIKTE TUM ALT YAPI TESISLERI TAMAMLANMADAN VE MAHALLI CEVRE KURULUNDAN DESARJ iZIN BELGESI
ALINMADAN YAPIYA KULLANMA RUHSATI VERILEMEZ. PARSELASYON YAPILARAK MUNFERIT KONUT YAPILMASI HALINDE
SIZDIRMASIZ FOSSEPTIK YAPILACAKTIR. HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11.15. YAPILARDA”AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE, ILLER
BANKASINCA HAZIRLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE HARITALARDA BELIRLENEN
ONLEMLER VE GEREKLI TEDBIRLER ALINMADAN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.

11.16. KONUT ALANLARINDA BINALARA KOT BINANIN OTURACAGI TABii ZEMIN KOSE KOTLARI ORTALAMASINDAN
VERILECEKTIR.

GELISME KONUT ALANLARINDA YAPILACAK IFRAZLARDAN SONRA HER PARSELIN KAMUYA AIT BIR YOLA EN AZ 15M
CEPHESININ OLMASI GEREKIR. CIKMAZ SOKAKLARDA CEPHESI OLAN ARSALAR iFRAZ EDILEMEZ IFRAZ SURETIYLE CIKMAZ
SOKAK IHDAS EDILEMEZ BU ALANLARDA YAPILARIN INSA SARTLARI iICIN GENEL HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. ANCAK ON VE YAN BAHCENIN CEKME MESAFELERININ TAYINi ESNASINDA MEVCUT TESEKKULE UYMA
ZORUNLULUGU ORTAYA CIKTIGINDA SOZU EDILEN HUKUMLER YERINE MEVCUT TESEKKULE UYULABILIR.

BU KOSULLAR ICERISINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. iKi YAPI ARASINDAKI MIN. MESAFE 6 M. DIR.

11.17.DERINLIGI YETERSIZ VEYA ON CEPHELERI COGUNLUKLA OLUSMUS YAPI ADALARINDA PLANDA ON BAHCE MESAFESI
VERILMEMIS KESIMLERDE CEPHE HATTI OLUSMUS BINA CEPHE HATLARI DIKKATE ALINARAK BELEDIYESINCE BELIRLENIR
11.18.MESKUN KONUT ALANLARINDA (A-2) (A-3) PARSELIN EN FAZLA iKi KENARINA BITIiSIK OLARAK YAPI YAPILABILIR
UCUNCU KENARA MAKSIMUM 2 M. YAKLASABILIR BITISIK YAPILDIGI KOMSU PARSELE PENCERE ACILAMAZ. CATI MEYILI
VERILEMEZ. PARSELDE YAPI ORANI % 40' I ASAMAZ.

ANCAK, GEREKLI YAPI SARTLARINI SAGLAMAYAN MEVCUT YAPI ADALARINDA YAZILI MUVAFAKATNAMELER ALINARAK,
IKiZ YAPI NiZAMI UYGULANABILIR. ANCAK iKiZ VE BLOK YAPI DUZENINDE CIKMA KOSULLARI BELIRLENIRKEN KOMSU
TESEKKUL YAPILARI DIKKATE ALINIR.

12.PIKNiK, EGLENCE VE REKREASYON ALANLARI

12.1. KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE KENT ICINDE VE CEVRESINDE GUNU BIRLIK KULLANIMA
YONELIK VE IMAR PLANI KARARI ILE BELIRLENMIS, EGLENCE, DINLENME PiKNiK IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI
LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE TENIS MINI GOLF, OTOKROS GiBi HER TUR
SPOR FAALIYETLERININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR.



12.2. BU ALANDA YAPILACAK YAPILARIN IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOK ISE EMSALI (0.05)‘ GECEMEZ.YAPILACAK
OLAN BINALAR SOKULEBILIR PORTATIF AHSAP VEYA BENZERI MALZEMEDEN YAPILACAKTIR.

12.3.BU ALANLARDA BELEDIYE MECLIiSi KARARI iLE YAPILACAK UYGULAMA PROJELERININ YAPILMASI ZORUNLUDUR.
GEREKLI FENNI PROJELER HAZIRLANDIKTAN SONRA UYGULAMAYA GECILIR.

13.SPOR VE OYUN SAHALARI

13.1.SPOR VE OYUN IHTIYACLARINI KARSILAYAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA KENT OLCEGI HIYERARSISINE GORE
GEREKLI SPOR VE OYUN ALANLARI BULUNUR. BUNLAR FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, TENIS, YUZME, ATLETIiZM, BUZ
PATENI VBG. GIBI SPOR FAALIYETLERINI ICEREN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR. BU ALANLARDA IMAR PLANLARINDA
AKSINE BIR HUKUM BULUNMADIGI TAKDIRDE, TESISIN KULLANIMINI TAMAMLAYICI NiTELIKTE PORTATIF (PREFABRIK,
AHSAP VB. ) YAPILACAK OLAN BINALAR SOKULEBILIR PORTATIF AHSAP VEYA BENZERI MALZEMEDEN YAPILACAKTIR.
SOYUNMA, HAKEM VE IDARECI ODASI, WC-DUS, LOKAL, KANTIN, KAFETERYA VB. TESISLER H=(4.50) M (1 KAT), KAKS: 0.05°I
ASMAMAK KAYDI ILE YAPILABILIR.

13.2.BU ALANLARDA BELEDIYE MECLISI KARARI ILE YAPILACAK UYGULAMA PROJELERININ YAPILMASI ZORUNLUDUR.
GEREKLI FENNI PROJELER HAZIRLANDIKTAN SONRA UYGULAMAYA GECILIR.

14.YERLESIK KONUT ALANLARI:
14.1. BU ALANLARDA IFRAZ SARTI KONUSUNDA IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

14.2. BU ALANLARDA CEKME MESAFELERI BELIRLENMIS iSE BU HUKUMLERE BELIRTILMEMIS ISEDE CEKME MESAFELERINi
BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

15.KONUT VEYA KONUT ALTI TICARET ALANLARI

15.1.YAPI TESEKKULU OLUSMUS ON BAHCE MESAFESi OLMAYAN ALANLARDA ACIK VEYA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ
ANCAK, KOMSU PARSEL SINIRINA 2 M'DEN FAZLA YAKLASMAMAK VE CEPHE HATTINI KORUMAK KAYDIYLA 1.5 M
DERINLIGINDE BiNA ICINE GOMME BALKON YAPILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHILDIR.

15.2.CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGE ORANI 2.00'A ERISTIGI YA DA GECTIGI YAPILARDA CEPHE UZUNLUGU CIKMA, BALKON,
PENCERE VB. MIMARI ELEMANLARLA KIRILARAK CEPHEYE HAREKETLILIK GETIRiILECEKTIR. BU UYGULAMADA YEREL
MIMARI TARZ VE OZELLIKLER ILE CEPHE ORANLARININ GOZ ONUNDE TUTULMASI MECBURIDIR.

10



15.3. BINALARIN ZEMIN SEVIYESI ALTINDA KOT KAZANMAK MAKSADIYLA BINA ONCEPHE HATTINDAN YOLA KADAR OLAN
KISMINDA TABI ZEMININ KAZILARAK YAYA KALDIRIMININ SEVIYESININ ALTINA DUSURULMESINE iZIN VERILMEZ HER NE
SEBEPLE OLURSA OLSUN ON BAHCELERI YAYA KALDIRIMI SEVIYESINDEN 0.50 M'DEN DAHA ASSAGIDA TESSEKKUL ETMIS
BINALARIN YOL KENARINA BAHCE DUVARI VEYA PARMAKLIK YAPILMASI ZORUNLUDUR. ON BAHCELERIN YAYA
KALDIRIMININ SEVIYESI ALTINDA TESEKKUL BINA GIRISLERI ASAGIDAKI GiBi DUZENLENIR.

15.3.A. YOLA NAZARAN ON BAHCELERI PARSEL KENARINDA SET TESKIiL EDEN TABIi ZEMINI DUSUK PARSELLERDE CiVAR
TESSEKKULUNE BAKILMAKSIZIN IHTIYAC DUYULMASI HALINDE YENI INSAA EDILECEK YAPILARDA KOPRULU GIRISIN
YAPILMASI HUSUSUNDA BELEDIYESI YETKILIDIR.

KOPRULU GIRISLER, YOL KOTUNDA BINA UMUMI GIRiSI GENISLIGINDEN FAZLA YAPILAMAZ. HIC BIR SEKILDE BU
KISIMLARIN ALTLARI KULLANILAMAZ. YAPILMASI HALINDE MERDIVENLERIN BINAYLA BIRLESTIGI NOKTALARDA
TERTIPLENIR.

16.ICKIiLi YERLER:

16.1 “UMUMA ACIK YERLER VE ICKIiLI YERLER iLE RESMI VEYA OZEL OGRETIM KURUMLARI ARASINDAKI UZAKLIKLARIN
BELIRLENMESINE DAIR YONETMELIK” ILE “ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERI
GECERLIDIR.

17.GELISME KONUT ALANLARI

17.1 UYGULAMA GORMEMIS, MEVCUT YAPILASMA TESEKKULU OLUSMAMIS IMAR ADALARINDA MIN PARSEL BUYUKLUGU:
400 M2 DIR.

17.2. BU ALANLARDA CEKME MESAFELERI BELIRTILMEMIS ISE CEKME MESAFELERINi BELIRLEMEYE BELEDIYES]
YETKILIDIR.

18. KONUT ALTI TiCARET ALANLARI

18.1. KONUT ALTI TICARET GOSTERILEN YAPI ALANLARINDA. PLANLA GETIRILEN YAPILANMA KOSULLARI ASILMAMAK
KAYDI ILE PARLAYICI PATLAYICI, GURULTU, HAVA, V.B, CEVRE KIRLILIGI YARATMAYAN TICARI KULLANIMLAR YER
ALABILIR

18.2. TAMAMI TICARET KULLANIMI OLARAK BELIRLENEN YAPI ADALARINDA iC MEKANDA KULLANILMASI AMACIYLA
ARKAD GECIS YAPILARAK IC AVLU DUZENLEMELERINE GIDILEBILIR. ARKAD GECISLERININ GENISLIGI 4M DEN YUKSEKLIGI
3M DEN AZ OLAMAZ. BU ALANLAR EMSALE DAHILDIR ON CEKME MESAFESI VERILMEMIS TiCARI ALANLARDA: YENI
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YAPILACAK BINANIN CEKME MESAFESI ICIN O ADADA OLUSMUS CEPHE HATTINA UYULACAKTIR. TICARET ALANLARINDA
ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILAMAZ. TICARET ALANLARINA BELGELI TURIZM TESIiSi YAPILABILIR. BU KULLANIMLAR iCiN
YAPILASMA PLANDA BELIRTILDIGI GIBIDIR BU ALANLARIN AMACI DISINDA KULLANILMAYACAGINA DAIR ILGILI IDAREYE
TAAHHUT VERILMESI ZORUNLUDUR

18.3. TICARET+KONUT ALANLARINDA TAMAMEN KONUT. TAMAMEN TICARET FONKSIYONU OLABILECEGI GiBI KONUT VE
TICARET BiR ARADA YAPILANABILIR.

TICARET+KONUT ALANLARI ICINDE PLANIN GETIRDIGI YAPILASMA KOSULLARINI GECMEMEK. PLAN YAPIMINA AIT
ESASLARA DAIR YONETMELIKTEKI STANDARTLARA UYGUN OLMAK SARTIYLA OZEL SAGLIK VE OZEL EGITIM TESISLERI
(YUKSEK OGRENIM TESISLERI HARIC) YAPILABILIR.

18.4. TICARET+KONUT ALANLARI ICERISINDE TIYATRO, SINEMA, SERGI SALONU VB. GIBI KULTUREL ETKINLIKLERE YONELIK
FONKSIYONLAR YER ALABILIR. TICARET+KONUT ALANLARI ICERISINDE PLANIN GETIRDIGI YAPILANMA KOSULLARINI
GECMEMEK KOSULU ILE KATLI OTOPARK YAPILABILIR.

18.5. KONUT ALTI TICARET ALANLARINDA; ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILMASI HALINDE, BiTiSIK KOMSU PARSELE 2 M.DEN
FAZLA YAKLASMAMAK, ON CEPHE CEKME MESAFESI SINIRLARINI TASMAMAK KAYDIYLA, 1 M. GOMME SEKLINDE VE 1.25 M,
BINA KUTLESI DISINA TASAN ACIK CIKMA YAPILABILiR. GOMME YAPILAN BU KISIMLAR EMSALE/TAKS VE KAKS DAHILDIR.

19.TICARET ALANLARI iS MERKEZi ALANI (AVM) YAPILMASI HALINDE.

19.1.IMAR PLANLARINDA YONETIM, SOSYO - KULTUREL VE TiCARI AMACLI YAPILAR ICIN AYRILMIS BOLGELERDIR. BU
BOLGELERDE BURO, IS HANI, RESTAURANT, LOKANTA, CARSI, COK KATLI MAGAZA, BANKA, OTEL, SINEMA, TIYATRO GIBI
SOSYAL-KULTUREL TESISLER; YONETIMLE ILGILI TESISLER. OZEL / RESMI EGITIM VE SAGLIK TESISLERI VB. TESISLER
YAPILABILIR.

19.2.TICARET ALANINDA YAPI YAKLASMA MESAFESI ICERISINDE KALMAK SARTI iLE BINA BOYU SERBESTTIR. AYRICA.
CEPHEDE HAREKETLILIK SARTI YOKTUR VE KAPLAMA MALZEMESI SERBESTTIR. YAPILARDA TERAS CATI YAPILABILIR CATI
MALZEMESI SERBESTTIR. CEPHEDE UYGULANACAK KAPI VE PENCERE OLCULERI SERBESTTIR. MAKSIMUM MAHYA KOTU
%407 ASMAMAK KAYDIYLA CATI EGIMI VE FORMU SERBESTTIR. CATI ALTINDA ALT KATLA BAGLANTILI PIYESLER
OLUSTURULABILIR.

19.3. PLANDA GOSTERILEN YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA BINA YAPILAMAZ. ANCAK,PARSEL CEPHESI ILE YAPI YAKLASMA
SINIRI ARASINDA KALAN ALANDA OTOPARK,RAMPA, TASIT VE YAYA GIRIS CIKISLARI ICIN DUZENLEME YAPILABILIR.
TICARET ALANINDA ZEMIN VE BODRUM KATLARDA YAPILACAK KAPALI VE/VEYA ACIK OTOPARK ALANI EMSALE DAHIL
DEGILDIR HMAX DEGERI ASILMAMAK KOSULU ILE PLANDA BELIRTILEN YAPI YUKSEKLIGI TEK KATTA KULLANILABILIR
VEYA GIRIS KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK TUTULABILIR.
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20.EKMEK FABRIKALARI VE EKMEK FIRINLARI

20.1. ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILiISKiN YONETMELIK VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE TABIDIR.

20.2. IMAR PLANLARINDA AKSINE BIR ACIKLAMA BULUNMADIKCA FIRINLAR: BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI UYGULANACAKTIR. AYRICA, BINANIN TASIYICI SISTEMININ ISI DEGISIMINDEN
ETKILENMEMESI ICIN GEREKLI ONLEMLER ALINACAKTIR.

20.3. BUTUN BOLUMLERIN ZEMINI KOLAY TEMIZLENEBILIR SERAMIK, DOKME MOZAIK VEYA KARO MOZAIK VE BUNUN GIBI
MALZEMELER ILE KAPLANMIS VE KIRLI SULARIN KENDILIGINDEN AKMASINA IMKAN SAGLAYACAK SEKILDE
KANALIZASYON SEVIYESINDEN YUKARIDA INSA EDILECEKTIR.

20.4. PROJELERINDE PASTANE, LOKANTA, SIMIT, KEBAP VE PIDE FIRINI VB. OLARAK GOSTERILEN YERLERDE HACMIN
KULLANILISINI TEHDIT EDECEK TARZDA OLMAMAK UZERE, ANCAK KENDI IHTIYACINI KARSILAMAK AMACIYLA PASTA,
SIMIT, PIDE VE KEBAP FIRINLARI YAPILABILIR. MEVCUT BINALARDA YAPILACAK FIRINLAR ICIN KAT MALIKLERININ
MUVAFAKATI ARANACAKTIR. BU FIRINLARIN BACA HESAP VE DETAYLARININ MIMARI PROJE ILE BIRLIKTE
DETAYLANDIRILARAK UYGULANMASI ESASTIR. MEVCUT BINALARDA VEYA YENI YAPILARDA YAPILACAK OLAN HER TURLU
FIRINLARIN DUMAN VEYA HAVALANDIRMA BACALARININ CEPHE YUZEYLERINDEN GECMESI DURUMUNDA GORUNTU VE
CEVRE KIRLILIGI OLUSTURMAYACAK SEKILDE CEVREYE UYUMLU STANDARTLARA UYGUN BACA YAPILMASINA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

21. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

21.1. BU ALANLARDA, AKARYAKIT-LPG ISTASYONLARI TICARI ISMERKEZI ILE RESMI GAZETENIN 26.05.1991 GUN VE 20882
GRUPLARDA YAYINLANAN BAKANLAR KURULUNUN 12.05.1991 GUN VE 91/1551 SAYILI ‘CEVRE KIRLILIGINE YOL ACAN
IMALATHANELER, FAALIYET KOLLARI ITIBARIYLE GRUPLANDIRILMASI HAKKINDAKi KARARI’ NDA BELIRTILEN
GRUPLARDAN 3.4.5. PARLAYICI YER ALAN DUMANSIZ, KOKUSUZ. ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN BULUNAN MAMUL VEYA ISLENMIS MALZEMEDEN ESYA URETENLER. MONTAJ. TAMIR
PAKETLEME AMBALAJLAMA YAPANLAR. MOTEL-OTEL, LOKANTA PATLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN TESISLER
ILE DEPOLAR VE YUKSEK TEKNOLOJIYE DAYALI FAALIYETTE SEBEKESI ISLETMELER YER ALABILECEKTIR.

BU ALANLARDA CED YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. GEREKLI KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN PiS SU
VE ARITMA TESISLERI UYGULAMASI MECBURIDIR BU CALISMALAR TAMAMLANMADAN. ISKAN VE ISLETME RUHSATI VB.
VERILEMEZ.

21.2. BU ALANLARDA MINIMUM PARSEL DERINLIGI VE MINIMUM PARSEL CEPHESI 40 M. DEN AZ OLAMAZ YAPILASMA
KOSULLARI;

PARSEL BUYUKLUGU VE [FRAZ KOSULU: 2000 M 2

E =0 40.
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Hmax = 7.50 M.DIR.
21.3.CEKME MESAFELERI: ON CEPHELERDE KARAYOLU SINIRINDAN ITIBAREN 10 M, DIGER CEPHELERDE 5 M. DIGER
CEPHELERDE IMAR PLANIDA BELIRLENEN YAPI NITELIGINDE OLMAYAN ZORUNLU UNITELER ICIN H SERBESTTIR,

22. KAMU KURUM ALANLARI (EGITIM, SAGLIK. BELEDIYE HIZMET ALANI V.B.)

BU ALANLARDA. PLANDA YAPI ADALARI UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR. OTOPARK
[HTIYACI ILE ACIK ALAN DUZENLEMELERI ICEREN PROJELER / VAZIYET PLANLARI BELEDIYESINCE UYGUN GORULMEDEN
INSAAT. CEVRE DUZENLEMESI YAPILMADAN iSKAN RUHSATI VERILEMEZ.

23. KUCUK SANATLAR

23.1. ISLETMELERININ YER ALDIGI, DAHA COK DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK HIZMET URETEN, 1593 SAYILI "UMUMI
HIFZISTHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI ACISINDAN
AYRILMALARI VE GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN IS UNITELERININ YER ALDIGI ALANLARDIR.

23.2.BU ALANLARDA MEVCUT NUFUSUN IHTIYACLARINA CEVAP VERECEK DUMANSIZ. KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK
BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN IMALATHANELER, MAMUL VEYA ISLENMIS
MALZEMEDEN ESYA URETENLER, MONTAJ. TAMIRHANE, PAKETLEME. AMBALAJLAMA YAPANLAR. PARLAYICI. PATLAYICL
YANICI MADDELER iICERMEYEN ATOLYELER YER ALABILECEKTIR. YAPILASMA KOSULLARI: BITiSIK NiZAM, E = 1.00 HMAX =
6.50 M’ DIR.

24.DUGUN SALONLARI VE EGLENCE YERLERI

IMAR PLANLARINDA TAMAMI TICARET, KENTSEL CALISMA ALANI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI VE SOSYO
KULTUREL TESIS ALANI OLAN ADA VE PARSELLERDE GIRiS KATINDA VEYA GIRIS KATI iLE IRTIBATLI EN FAZLA BIR KAT
ASAGIDA YAPILABILIR. UST KATLARDA YAPILMASI DURUMUNDA BITISIK KISIMLARDA KONUT, HASTANE, YURT GIBI
BAGIMSIZ BOLUMLER VARSA BU KISIMLARDA YETERLI SES YALITIMI YAPILMALIDIR.SOSYOKULTUREL TESiS ALANLARINDA
YAPILDIGINDA BINANIN TAMAMI BU FOKSIYONA AYRILABILIR.SALON ALANI EN AZ 300 M2 OLACAKTIR.MEKAN
OLCULENDIRME HESAPLARINDA, YOGUNLUK OLARAK 1.5 M¥KIiSI VE 5.25 M3/KiSI ESASI UYGULANACAKTIR. OLCULERI VE
DIGER OZELLIKLERI KONUSUNDA T.S.E. NORMLARI VE DIGER ILGILI YONETMELIKLERDE BELIRTILEN KOSULLARA UYULUR.
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25.TARIM ARAZILERI

25.1.BU PLANDA GOSTERILEN TARIM ARAZILERI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE ILGILI1
YONETMELIGINDE TANIMLANAN TARIM ARAZILERI SINIFLARINA AYRILMAMIS OLUP TARIM ARAZILERININ SINIFLAMASI,
ILGILI KURUM YA DA KURULUSLARCA YAPILACAKTIR.

25.2.TARIM ARAZILERI ILE FIILEN SULANAN VEYA SULAMA PROJELERI ILGILI KURULUSLAR TARAFINDAN HAZIRLANMIS VE
YATIRIM PROGRAMINA ALINMIS / ALINACAK TARIM ARAZILERININ TARIMSALURETIM AMACLI KORUNMASI ESASTIR.
25.3.TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK IFRAZLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILACAKTIR.

25.4. TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM
KANUNU VE TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGI'NIN iZNi CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE HUKUMLERINE GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

25.5.TARIM ARAZILERINDE, BELIRLENMIS/BELIRLENECEK TARIM ARAZILERI SINIFLAMALARINA GORE TARIMSAL AMACLI
YAPILASMALAR ASAGIDA BELIRLENEN KOSULLARA GORE GERCEKLESTIRILECEKTIR.

25.6.BU PLANDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU KAPSAMINDAKI TARIM ARAZILERINDE (OZEL
URUN ARAZILERI, DIiKiLI TARIM ARAZILERI, ORTU ALTI TARIM ALANLARI, FIILEN SULANAN VEYA ILGILi KURUM VE
KURULUSLARCA SULAMA PROJESI KAPSAMINDA OLAN ALANLAR HARIC) YAPILACAK OLAN TARIM VE HAYVANCILIK
AMACLI YAPILAR ICIN;

25.7.MUTLAK TARIM ARAZILERINDE EMSAL (E) = 0,20'Yi, MARJINAL TARIM ARAZILERINDE EMSAL (E) = 0,30'U GECMEMEK,
ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERINE UYULMAK KAYDI ILE ILGILI IDARESINCE, BU PLANDA DEGISIKLIGINE
GEREK OLMAKSIZIN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU KAPSAMINDA ISLEM TESIS EDILIR YAPILAN ISLEMLERE [LIiSKIN VERILER
SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR.

25.8.BASBAKANLIK, TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGI, ILGILI BAKANLIKLAR VE BUNLARIN BAGLI KURULUSLARI
TARAFINDAN DESTEKLENEN PROJEYE DAYALI TARIMSAL FAALIYETLER KAPSAMINDA TARIMSAL AMACLI YAPILAR
(TARIMSAL KALKINMA KOOPERATIFLERINCE UYGULANAN PROJELER, URETICi BIRLIKLERI / KOOPERATIFLERI TARAFINDAN
UYGULANAN PROJELER, AVRUPA BIRLIGI KAYNAKLI PROJELER, DUNYA BANKASI DESTEKLI PROJELER, SOSYAL RISKi
AZALTMA PROJESI KAPSAMINDA UYGULANACAK PROJELER GiBI) ILE DESTEKLEME PROJELERI ILE EN AZ 100 BUYUKBAS, 200
KUCUKBAS VE UZERI KAPASITELI HAYVANCILIK VEYA 50.000 ADET VE UZERi KAPASITELI KANATLI HAYVANCILIK
YATIRIMLARINDA YUKARIDA BELIRTILEN YAPILASMA EMSALI (E) %50 ORANINDA ARTTIRILABILIR.

25.9.BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTEKI MEVZUAT UYARINCA INSAAT RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA {ZNi
VERILMIS OLAN TARIMSAL AMACLI YAPILARA ILISKIN HAKLAR SAKLIDIR.

25.10.TARIM ALANLARINDA YAPILACAK TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN BU PLAN iLE VERILMIS OLAN YAPILANMA
KOSULLARI ASILMAMAK KAYDIYLA. 3194 SAYILI IMAR KANUNU "PLANSIZ ALANLARYONETMELIGI"NIN 6. BOLUMUNDE
BELIRTILEN ESASLARA UYULUR.
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25.11.5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNUN GECICI 1. MADDESI VE GECICi 4. MADDESI
KAPSAMINDA TARIM DISI AMACLA KULLANIMA ACILMIS ALANLARDA TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGI VEYA IL TARIM
MUDURLUGUNUN 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU KAPSAMINDA GORUS VEREMEDIGI
ALANLARDA, BU PLANIN MARJINAL TARIM ARAZILERINE ILISKIN HUKUMLERI UYGULANIR. TARIMSAL AMACLI YAPILAR
AMACI DISINDA KULLANILAMAZ VE DONUSTURULEMEZ.

25.12.ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN KITA iCi YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU HAVZALARDA, KISA
MESAFELI KORUMA KUSAKLARINDA YAPILAN TARIMSAL FAALIYETLERDE, ORGANIK TARIM OZENDIRILECEKTIR

25.13.TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA SERALAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

TARIMSAL AMACLI YAPILAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ VE BASKA BIR KULLANIMA DONUSTURULEMEZ.

25.14.BU PLANDA TARIM ARAZISI OLARAK GOSTERILMIS ALANLARDA MERA VASIFLI ALANLAR BULUNMASI DURUMUNDA,BU
ALANLARDA 4342 SAYILI MERA KANUN VE KANUNA BAGLI CIKARITILAN YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILIR.

26.MUTLAK TARIM ARAZILERIi

26.1.BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP,
INSAAT ALANI 75 M2'Yi GECEMEZ. EMSAL (E) = 0,20'DiR.

26.2.0RTU ALTI TARIMIN YAPILDIGI, FIILEN SULANAN VEYA ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA SULAMA PROJESI
KAPSAMINDA OLAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDESI KAPSAMINDA KALAN
HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESiSi YAPILMASINA iZIN VERILMEZ.

27. OZEL MAHSUL ALANLARI

27.1.MUTLAK TARIM ARAZILERI DISINDA KALAN; TOPRAK VE TOPOGRAFIK SINIRLAMALARI NEDENIYLE YOREYE ADAPTE
OLMUS BITKI TURLERININ TAMAMININ TARIMININ YAPILAMADIGI, ANCAK OZEL BITKISEL URUNLERIN YETISTIRICILIGI ILE
SU URUNLERI YETISTIRICILIGININ VE AVCILIGININ YAPILABILDIGi: ULKESEL. BOLGESEL VEYA YEREL ONEMIi BULUNAN
ARAZILERDIR.

27.2.ZEYTINLIK ALANLARDA, 3573 SAYILI "ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN"
HUKUMLERI GECERLIDIR.

ZEYTINLIK SAHALARI ICINDE VE BU SAHALARA EN AZ 3 KILOMETRE MESAFEDE ZEYTINYAGI FABRIKASI HARIC
ZEYTINLIKLERIN VE GATATIF VE GENERATIF GELISMESINE MANI OLACAK KIMYEVI ATIK BIRAKAN, TOZ VE DUMAN
CIKARAN TESIS YAPILAMAZ VE ISLETILEMEZ BU ALANLARDA YAPILACAK ZEYTINYAGI FABRIKALARI ILE KUCUK OLCEKLI
TARIMSAL SANAYI ISLETMELERI YAPIMI VE ISLETILMESI TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGININ {ZNINE BAGLIDIR,
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27.3.ZEYTINCILIK SAHALARI DARALTILAMAZ ANCAK. BELEDIYE SINIRLARI iCINDE BULUNAN ZEYTINLIK SAHALARININ IMAR
HUDUTLARI KAPSAMI ICINE ALINMASI HALINDE ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL TOPLAM YAPILASMA. ZEY TINLIK
ALANININ % 10°UNU GECEMEZ. BU SAHALARDAKI ZEYTIN AGACLARININ SOKULMESI TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGININ
FENNI GEREKCEYE DAYALI iZNINE TABIDIR, BU iZNIN VERILMESINDE, TARIM VE KOYISLERI BAKANLIGINA BAGLI
ARASTIRMA ENSTITULERININ VE MAHALLINDE VARSA ZIRAAT ODASININ UYGUN GORUSU ALINIR iLGILI KURUM GORUSU
ALINMADAN ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ.

27.4. PLANDA iZIN VERILEN ALANLAR ICIN YAPILASMA KOSULU. E:0.10. HMAX: 6.50 CEKME MESAFELERI DIGER CEPHE VE
YOLLARDAN EN AZ 10 M DiR.

27.5. BU ALANLARDA. ZEYTINYAGI FABRIKALARI [LE KUCUK OLCEKLI TARIMSAL SANAYI ISLETMELERI YAPIMI VE
ISLETILMESI T.C. TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGININ iZNINE TABIDIR.

28. AKARYAKIT VE LPG iSTASYONLARI

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE "12.02.2002 TARIH 24699 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN SIVILASTIRILMIS PETROL
GAZI (LPG) ILE CALISAN MOTORLU TASITLAR ICIN CALISAN IKMAL ISTASYONLARININ KURULUS, EMNIYET VE
RUHSATLANDIRMA ISLEMLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI ILE 07.08.2003 TARIH 25192 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN “SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) iLE CALISAN MOTORLU TASITLAR ICIN iIKMAL ISTASYONLARININ
KURULUS. DENETIM EMNIYET VE RUHSATLANDIRMA ISLERINE ILISKIN YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
YONETMELIK” HUKUMLERI GECERLIDIR.

29. KARACULHA CEVRE VE HAL YOLU PLAN NOTLARI
29.1.BU PLAN HUKUMLERI KARACULHA CEVRE YOLU VE HAL YOLU GUZERGAHLARI ICIN GECERLIDIR.

29.2. HALIHAZIRDA PIiS SU SISTEMI VARSA KAPASITESININ ELVERDIGI OLCUDE MEVCUT YAPI VE TESISLER BU SISTEME
BAGLANACAKTIR

29.3. PIS SU SISTEMI YOKSA KONUTLARDA, 19.3.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN "LAGIM MECRASI
INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINDE BELIRTILEN BOYUT
NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE PiS SU CUKURLARI YAPILARAK KANALLAR BURAYA BAGLANACAKTIR. PiS
SU HICBIR SEKILDE DENiZ, GOL AKARSU, KANAL, DERE VE TABIi ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ

29.4. AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU, GENEL OTOPARK GIBi GENIS KAPLAMALIZEMIN KULLANIMI GEREKTIREN ALANLARDA
ZORUNLU ALANLAR KARSILANDIKTAN SONRA KALAN ALANIN YESIL ALAN OLARAK AYRILMASI BUNUN DISINDAKI
ALANLARDA PARSEL TOPLAMININ EN AZ %40'l KADAR, GUNUBIRLIK ALANLARDA ISE %60'i KADAR BIR ALAN HICBIR YAPAY
MALZEME KULLANILMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU OLARAK BIRAKILACAK VE BU ALANDA BITKISEL DUZENLEME
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YAPILACAKTIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE OZGU AGAC TURLERI ILE GORSEL OLARAK YAPIYl SAKLAYICI AMACLI
DUZENLEME ESASTIR. BUNA GORE TOPRAK SAHANIN HER 20 M2 Si ICIN YORESEL BITKi ORTUSUNE UYGUN BiR AGAC
DIKILMESI ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT AGACLAR VARSA BUNLAR GEREKLI OLAN AGAC SAYISINDAN DUSULUR.
29.5. BU PLANLARA GORE TEKNIK ALTYAPI SISTEMI (YOL, ICME VE KULLANMA SUYU, PiISSU SISTEMI ENERJI SISTEMI, COP
SISTEMI ) YAPILMADAN YAPILARA ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.

29.6 RESMi KURUM ALANLARI ILE KAMU KULLANIMLARINA AYRILAN ALANLARDA ZEMIN KATLARIN YUKSEK YAPILMASI
HALINDE SACAK KOTU 1 M. YUKSELTILEBILIR. BU DURUMDA ARADAKI FARK SACAK KOTLARINA ILAVEDIR.(+000)KOTUNA
GORE YUKARIDA VERILEN H YUKSEKLIKLERI SON KAT TAVAN DOSEMESI UST KOTUDUR. ZEMIN KAT TABAN KOTU (SU
BASMAN) EN AZ (+0.00) KOTU EN FAZLA (+ 1.00) KOTUNA INSAA EDILEBILIR. YUKARIDA BELIRTILEN ISTISNA DISINDAKI
DURUMLARDA  VERILEN SACAK KOTU GECILEMEZ. HER DURUMDA VERILEN SACAK KOTU GECILEMEZ. ARAZININ YAPISI,
CEVRE SILUETLERI VB. GIBI SEBEPLERLE, GEREKLI GORULEN HALLERDE, BELEDIYESI BU HUKUMLERDE BELIRTILEN ALT
VE UST SINIRLARI ASMAMAK UZERE PROJE ASAMASINDA KAT YUKSEKLIKLERINI YENIDEN TAYIN EDEBILIR. BINA
CEPHESINE MIMARI ELEMANLARLA HAREKETLILIK GETIRMEK SARTI ILE BiINA BOYLARI SERBESTTIR.

29.7. YAPILARDA ARKA BAHCE YAKLASMA SINIRI KOMSU PARSEL SINIRINDAN EN AZ H/2 M. OLARAK UYGULANIR. ON
CEPHEDE CEVRE YOLU ISTIMLAK SINIRINDAN YAPI YAKLASMA SINIRI 25 M. YAN CEPHEDE YOL VAR ISE EN AZ 5M. DiR.
29.8. CEVRE YOLU KENARI BOYUNCA KARA YOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN 16.05.2011 TARIH VE 13015 SAYILI YAZISI
EKLERINDE BELIRTILEN KIRMIZI KOT DEGELERINE GORE BINA SUBASMAN KOTUNU BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.
ANCAK, HER KOSULDA AZAMI BINA YUKSEKLIGI ASILAMAZ. BINALARIN OTURACAGI KOT YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

29.9. BINALARDA SACAK ZORUNLULUGU YOKTUR. ANCAK, SACAK YAPILDIGINDA GENISLIGI 1.00 M.'YI GECEMEZ. SACAKLAR
VE YAGMUR OLUGU YORENIN MIMARI OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK DETAYLANDIRILACAKTIR. SACAK ONUNE
PARAPET YAPILAMAZ.

29.10. BINALARDA CATI YAPILMASI ZORUNLU DEGILDIR. ANCAK YAPILMASI HALINDE; CATILAR, MINIMUM %30 MAKSIMUM
%40 EGIMLE INSAA EDILEREK KIREMIT VEYA BENZERI BiR MALZEME ILE KAPLANACAKTIR. CATI EGIMI; BINANIN ANA
HATTI DAHIL EDILEREK DAR CEPHESINDEN HESAPLANARAK OLUSTURULUR, SACAKLAR HESABA KATILAMAZ. ANCAK, UST
KATINDA KAPALI CIKMA BULUNAN YAPILARDA CIKMANIN BINA YUKSEKLIGINCE DEVAM EDEN  KISIMLARINDA CATI
EGIMI CIKMA UCUNDAN HESAPLANIR. CATILARDA MAHYA KOTU; IMAR DURUMUNDA VERILEN SACAK UST KOTUNA CATI
YUKSEKLIGI ILAVE EDILMEK SURETIYLE BULUNUR. EN FAZLA CATI YUKSEKLIGI HESAP EDILIRKEN; AYRIK BINALARDA
KIRMA, IKiLI BLOK BINALARDA BLOGU ILE MUSTEREK KIRMA BLOK BINALARDA ISE ON VE ARKA CEPHEYE AKINTILI
BESIK CATI KURULACAGI VARSAYILARAK HESAP  EDILIR KULE,KUBBE VE MINARE GIBi KISIMLARIN CATI ORTUSU iLE
TARIHI VE MIMARI DEGERI OLAN ESKi ESERLERIN YENI YAPILACAK VEYA TADIL EDILECEK CATI ORTULERI BU
KAYITLARA TABI DEGILDIR.YAPILARDA TERAS KAT, CEKME KAT YA DA CATI KATI ILE CATI ARALIGINDA BAGIMSIZ
BOLUM  YAPILAMAZ.ANCAK, CATI ORTUSU ALTINDA SU DEPOSU, ASANSOR KULESI ILE, SON KATTAKIi BAGIMSIZ
BOLUMLERLE IRTIBATLI VE AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUM SINIRLARINI ASMAYACAK SEKILDE EMSAL HESABINA DAHIL
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EDILMEYEN BOLUMLER  (MEKANLAR) DUZENLENEBILIR. CATI DUZLEMI UZERINDE: TSE STANDARTLARINA GORE
YAPILACAK ASANSOR KULESI VE DUMAN BACALARI ILE CATI EGIMINE PARALEL GORSEL ETKIYI BOZMAYAN
HAVALANDIRMA BACALARI VE CATI ARASI MEKANLARINI AYDINLATMAK YA DA HAVALANDIRMAK AMACIYLA
CEPHEDE YAPILMAMAK VE SACAK UCUNDAN EN AZ 2.00 M. ICERIDE CATI DUZLEMI UZERINDE OLMAK SARTI iLE
UCGEN ALINLI, DEKORATIF OLARAK COZULMUS PENCERELER, MAX%40'LIK CATI EGIMININ GETIRDIGI MAHYA  KOTUNU
ASMAYAN VE CATI ALANININ 1/5'INI GECMEYEN PROJESI [ILE UYUMLU "CIHANNUMA" KARAKTERINDEKI
HAVALANDIRMALAR YAPILA-LABILIR. GUNES KOLEKTORU YAPILABILIR.

29.11. BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE 04.04.1991 GUN VE TS 911 SAYILI TSE TEKNIK KURUL KARARI ILE
BELIRLENEN "OZURLU INSANLARIN IKAMET EDECEGI BINALARIN DUZENLENMESI KURALLARINA [LISKIN IC MEKAN MIMARI
STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE, BEDENSEL OZURLU INSANLAR YENI YAPILACAK TURiZM YAPILARINI,
RESMIi KURUM VE KURULUSLARA AT YAPILARI VE UMUMI BINALARI KULLANABILMELERINI SAGLAYACAK
DUZENLEMELERIN GETIRILMESi ZORUNLUDUR.

29.12. KADASTRO VE IMAR PLANI HATTI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 2 METREYE KADAR
UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KOSULU ILE DUZELTMEYE YADA YAPILASMANIN
BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE TASIT VE TRAFIK YOLLARINI 1-2 METREYE KADAR
GENISLETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

29.13. BINALARA DISARIDAN MERDIVEN YAPILAMAZ. MERDIVENLERIN BODRUMA VE CATIYA ULASTIRILMASI ZORUNLUDUR.
29.14. CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGE ORANI 2.00 ERISTIGI VEYA FAZLA OLDUGU DURUMDA CEPHE UZUNLUGU, PENCERE VB
MIMARI ELEMANLARLA KIRILARAK CEPHEYE HAREKETLILIK GETIRILECEKTIR.

29.15. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN YAPILARDA KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGIi HUKUMLERI
GECERLIDIR.

29.16. BU PLAN KAPSAMINDA 2918 SAYILI "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK" HUKUMLERI GECERLIDIR.

29.17.PLANLAMA ALANI KAPSAMINDAKI DERE YATAKLARINDA DSIi GENEL MUDURLUGUNUN 30.03.2006 TARIH VE 2729
SAYILI EKLI YAZISI ILE BELIRTILEN PROTOKOL HUKUMLERINE UYULACAKTIR. AYRICA, ZEMINDEKI CIFTCI ARIKLARI
KORUNACAKTIR. MEVCUT ARAZI KULLANIMA GORE ARKLARIN YENI GUZERGAHINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

29.18. PLANLAMA ALANI ICERISINDE "OTOPARK YONETMELIGI" HUKUMLERI GECERLIDIR.
29.19."AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
29.20. BODRUM KATLAR;

PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA TIiCARET ALANLARI, K.K.C.A. ALANLARI VE DIGER KAMU KULLANIM AMACI ILE
PLANLANMIS ALANLARDA GOSTERILEN BLOK, BITiSIK VE DIGER YAPI NiZAMLI YAPI ADALARINDA BINALARIN GECE VE
GUNDUZ IKAMETE AYRILMAYAN, SADECE ISYERI OLARAK KULLANILAN ALANLARDA IHTIYAC DUYULMASI HALINDE ZEMIN
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KAT ILE ILISKILENDIRILMIS 1 BODRUM KAT YAPILABILIR. ANCAK, BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR. BITiSIK NizAM
TICARET ALANLARI, K.K.C.A. ALANLARI VE DIGER KAMU KULLANIM AMACI iLE PLANLANMIS ALANLARDA; 4 KATA KADAR
OLAN BINALARIN BODRUM KATLARINDA, ARKA BAHCEYAPI YAKLASMA MESAFESI H2 M. DIiR. DIGER TALI YOLLARA VE
CEVRE YOLUNA PARALEL SEHIR ICi SERVIS YOLUNA BAKAN CEPHELER DOSEME ZEMIN ALTI BODRUM KATLARIN EN
AZ YAPI YAKLASMA MESAFESI 5 M DIR. BU MESAFELERI (CEKMELERI) BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

29.21. TOPRAGA DAYALI TUM BODRUM KATLARDA, DIS ETKILERE KARSI ISI VE SU YALITIMI YAPILMASI ZORUNLUDUR.
BODRUM KATLARDA MIN YUKSEKLIK  +/-0.00 M. KOTUNDAN (-2.200M. DEN AZ OLMAMAK UZERE INDIRILEBILIR.
YAPILACAK BINALARDA ANAYOL CEPHESINDEN BODRUM GIRiSI YAPILAMAZ. BODRUM KATLARDA SUNI
HAVALANDIRMANIN SAGLANMASI ILE OZURLULERIN DOLASIMINA OLANAK SAGLAYAN RAMPA, YORUYEN BANT VE BUNA
BENZER ONLEMLER ALINIR. AYRICA, CATIYA VE BODRUM KATLARA ULASAN ORTAK MERDIVENLER iLE ORTAK SERVIS
MERDIVENLERINDE SAHANLIK GENISLIKLERI (1.50) M DEN AZ VE AHSAP OLAMAZ.

29.A KAMU ARAZILERI

PLAN ILE KULLANIM KARARI GETIRILMIS OLAN VEYA YUKARIDA SOZU EDILEN IHTIYAC GEREKCELERI ILE KULLANILMASI
UYGUN GORULEN BAHSE KONU KAMU ARAZILERININ PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK KULLANILMASINA ILISKIN,
SATIS, TAHSIS VE KIRALAMA DISINDAKI DIGER ISLEMLER; ARAZININ AIT OLDUGU KURUMUN VEYA KURULUSUN ILGILI
MEVZUATINA GORE YAPILIR. KAMU ARAZILERI BU PLANDA VE HUKUMLERINDE BELIRTILEN KULLANIM KARARLARI
DISINDA KESINLIKLE KULLANILAMAZ

29.B.KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

29.B.1 BU ALANLARDA, AKARYAKIT - LPG SATIS ISTASYONLARI, TICARI ISMERKEZI ILE RESMI GAZETENIN 26.05.1991 GUN VE
20882 SAYISINDA YAYINLANAN BAKANLAR KURULUNUN 12.05.1991 GUN VE 91/1551 SAYILI "CEVRE KIRLILIGINE YOL ACAN
ISLETMELERIN FAALIYET KOLLARI ITiBARIYLE GRUPLANDIRILMASI HAKKINDA KARARINDA BELIRTILEN GRUPLARDAN
3.4.5.GRUPLARDA YER ALAN DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
YARATMAYAN IMALATHANELER, MAMUL VEYA ISLENMIS MALZEMEDEN ESYA URETENLER, MONTAJ, TAMIR PAKETLEME,
AMBALAJLAMA YAPANLAR, PARLAYICI, PATLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN TESISLER ILE DEPOLAR VE YUKSEK
TEKNOLOJIYE DAYALI FAALIYETTE BULUNAN ISLETMELER YER ALABILECEKTIR.

29.B.2. BU ALANLARDA CED YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. GEREKLI KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN
PIS SU SEBEKESIi VE ARITMA TESISLERI UYGULAMASI MECBURIDIR. BU CALISMALAR TAMAMLANMADAN, i{SKAN VE
ISLETME RUHSATI V.B. VERILEMEZ.

29.B.3. BU ALANLARDA MINIMUM PARSEL DERINLIGI VE MINIMUM PARSEL CEPHESI 40 M. DEN AZ OLAMAZ

29.B.4. YAPILASMA KOSULLARI;
- MIN. PARSEL BUYUKLUGU VE IFRAZ KOSULU: 1600 M2
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-E:1.50

- H. MAX:9.50 M.DIR.

- CEKME MESAFELERI CEVRE YOLUNA CEPHELERDE, CEVRE YOLU ISTIMLAK SINIRINDAN 25 M. DIGER YOLA CEPHELERDE
EN AZ 5. M DIiR. YAPI NITELIGINDE OLMAYAN ZORUNLU UNITELER ICIN H SERBESTTIR. BITISIK NIZAM VERILMEMIS YAPILAR
ICIN EN FAZLA BINA BOYU 25.00 M.DIR.

29.C. KAMU KURUM ALANLARI(EGITiM,SAGLIK. B.H.A. VB.)

29.C.1 KAMU HIZMETI ICIN KULLANILAN RESMI BINALARLA IBADET YERI, OZEL EGITIM VE SAGLIK TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GiBi KULTUREL BINALAR TERMAL OTELLER VE KUR TESISLERI
KAPALI SPOR TESISLERI ILE ENTEGRE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK TESISLERINDE CEKME MESAFELERI
ICERISINDE KALMAK VE INSAAT EMSALI ASILMAMAK KAYDIYLA BINA BOYU ARANMAZ. SOZ KONUSU YAPILARDA
HMAX DEGERI ASILMAMAK KAYDIYLA GIRiS KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK TUTULABILIR.

29.D. TICARET ALANLARI;

29.D.1.TICARET ALANLARINDA  ATESLI VE GURULTULU OLMAYAN, ANCAK TICARI AMACA YONELIK YAPILAR
YAPILABILIR, BU ALANDAKI TICARET VE HiZMET ALANLARINDA APART OTEL VE RESIDANCE, YONETIM MERKEZLERI,
BUYUK ALISVERIS MERKEZLERI, MALI KURULUSLAR, AVM (ALIS VERIS MERKEZLERI), (BUYUK BANKA MERKEZLERI, FINANS
KURULUSLARI, SIGORTA KURUMLARI VB.), TOPTAN VE PERAKENDE TICARET, SOSYAL VE KULTUREL KURULUSLAR (OTEL,
LOKANTA, PAKETLEME TESIiSI, KAFETERYA, SINEMA, TYATRO VB.) TURZM VE DIGER HZMETLER (MESLEK ODALARI, TEKNIK
BUROLAR, ULUSLAR ARASI ORGANIZASYON BUROLARI, SENDIKA VE DERNEKLER, REKLAM BUROLARI, TICARI VE MALI
BUROLAR, AVUKATLIK BUROLARI, MUAYENEHANELER VB.) iLE KIRLETICI OLMAYAN, iLERI TEKNOLOJI KULLANAN HiZMET
AGIRLIKLI SANAYI YER ALABILECEKTIR. BU ALAN ICERSINDE PLANIN GETIRDIGI YAPILASMA KOSULLARINI GECMEMEK
SARTIYLA OZEL SAGLIK VE OZEL EGITIM TESISLERI (YUKSEK OGRENIM TESISLERI HARIC) YAPILABILIR. BINA ORTAK
ALANLARI HARIC (SIGINAK, ISITMA-SOGUTMA, OTOPARK, KAPICI DAIRESI) BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR.
29.D.2.TICARI KULLANIMLARIN YER ALDIGI YAPILARIN ALT KATLARINA CEPHE BOYUNCA GOLGELIK, SACAK
YAPILABILIR. SACAKLARIN BINAYA BAGLANDIGI KENARLARI AIT OLDUGU KATIN TAVAN DOSEMESI UST KOTUNU
GECEMEZ VE YUKSEKLIGI EN ALCAK NOKTADA 240 M. DEN AZ OLAMAZ. SACAK GENISLIGI KALDIRIM
GENISLIGINDEN VEYA HER DURUMDA 1.50 M.DEN FAZLA OLMAZ.

TICARET ALANLARINDA HMAX DEGERI ASILMAMAK KAYDIYLA GIRIS KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK
TUTULABILIR.
29.D.3.YAPILASMA KOSULLARI;

- MIN. PARSEL BUYUKLUGU VE [FRAZ KOSULU 500 M2 DIR.

- H MAKS: 9.50 M. DIR.

-EN AZ BINA DERINLIGI 10 M.DIR.

29.D.4.TICARET ALANLARINDA, ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILAMAZ. 2. KATTA 1 M. Yi ASMAMAK SARTIYLA ON
CEPHEDE KAPALI CIKMA YAPILABILIR. TICARET ALANLARINDA; ARKA CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILMASI HALINDE, BITiSiK
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KOMSU PARSELE 2 M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, 1 M. GOMME SEKLINDE VE 1.25 M. BINA KUTLESI DISINA TASAN ACIK
CIKMA YAPILABILIR.

29.D.5 .BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA, ONAYLI 1/100.000 OLCEKLI AYDIN-MUGLA-DENIZLI
CEVRE DUZENI PLANI,1/5000 OLCEKLI KARACULHA NAZIM IMAR PLANI 1/1 000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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