KARAGULHA BELDESI, iL f)ZEL_ IDARESI SINIRLARI iQE_RiSiNDE_
KALAN PLANLI ALANLARIN REVIZYONUNA ESAS 1/5000 OLCEKLI
NAZIM UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. GENEL

1.1. GENEL TANITIM

Karaculha beldesi Mugla ili sinirlari iginde kalmakta olup, idari olarak Fethiye ilcesine
baghdir.

Belde; Mugla Il merkezine 130 km, Antalya merkezine 200 km, Fethiye ilge merkezine 5
km mesafededir. Onceleri Fethiye ve Karagulha aralarinda yerlesim yeri bulunmazken
bugln yerlesim durumuna bakarak sinirlari belirlemek mumkin degildir. Karagulha’'nin
dogusunda Orman, kuzeyinde Akdag, batisinda Camkdy, glneyinde Fethiye ve
Babadagi vardir. Akdag, zirvesine yagan kara bakilarak hava tahmini yapilan
Babadag'inin dogusunda 25 km? lik bir alan izerine yayilmistir. Belde merkezine 75 km
uzaklikta Mugla — Antalya karayolu Uzerinde bulunan Yayla Karagulha, beldenin mucavir
alanidir. Akdeniz iklim kusagi icindeki beldede, yazlar sicak ve kurak, kiglar ilik ve
yagishidir. Beldenin glneyinde 1740 metre yukseklikte Mendos Dagi bulunmaktadir

Karagulha Beldesi 2010 yili nufus sayimina gore nufusu 12822 dir. Nufus Mevsimlik
gelen isciler ile kisin artis gostermektedir.

Belde 3 tane mahalleden olusur:

- Calica Mahallesi ( Fethiye — Antalya Karayolunun guneyi)

- Cumhuriyet Mahallesi ( Fethiye — Antalya Karayolunun kuzey batisi)

- Bogalar Mahallesi ( Fethiye — Antalya Karayolunun kuzeyi)
Calica Mahallesi 7453 kisi barindirmaktadir. Cumhuriyet Mahallesi 3298 Kisi
barindirmaktadir. Bogalar Mahallesi 2252 kigi barindirmaktadir. Beldeye bagh 3 tane koy
vardir. Bunlar; Eldirek, Esenkdy,Yayla Karagulha koyleridir. Halk geciminin buyuk bir
kismini seraciliktan saglamaktadir. Bunun yani sira meyvecilik te yapiimaktadir.
Beldede 1 adet saglik ocagl, 2 adet ilk 6gretim okulu, 1 adet ortadgretim, 1 adet anadolu
lisesi, 1 adet Universite (meslek yuksek okulu ), 1 adet Kur'an Kursu ve 6 adet cami
bulunmaktadir.

Mugla ili, Fethiye ilcesi, Karagulha Beldesi il Ozel idaresi sinirlari plan revizyonu
icerisinde kalan alanlari kapsamaktadir.

1.2.ULASIM

Mugla ili’'nin kus ugusu yaklasik 120 km. giineybatisinda yer alan bdlgeye yil boyunca
kara-hava ve deniz ulagsimi kolaylikla yapilabilmektedir.

Bolge genelinde ulagim agi son 10 yil icerisinde 6zellikle karayollarina yapilan yatirrmlar
ile oldukga geligmisgtir.

10 yil dncesine kadar, Mugla ili ile 4, Antalya ili ile 5, Ankara illerine 13 saatte alinan
mesafeler, son 10 yilda bdlgeye yapilan yatirimlarla Burdur-Tefenni glzergahinin
aciimasi ile Ankara-Karaculha arasi 9 saate, Antalya-Karagulha yayla yolu Korkuteli
baglantisiyla 2,5 saate, calismalari halen devam etmekte olan Karagulha-Mugla
baglantisi da 2 saate inmigtir. Mugla Devlet Karayolu Uzerinde ozellikle Gocek



rampalarinin agiimasina iligkin Tlnel projesinin hayata gegcirilmesiyle bélgenin idari
merkezle baglantisi daha da kolaylagsmistir.

Ayrica, Karagulha merkeze 50 km. uzaklikta bulunan Dalaman Hava Limani ve 210 km.
mesafedeki Antalya Hava Limani bdlgenin hem wulusal hem de uluslararasi
erigilebilirligini kolaylastirmaktadir.
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1.3. NUFUS

Karagulha Beldesi, Fethiye ilgesi sinirlari igerisinde en fazla nifusa sahip belediyedir.
Ozellikle kiy1 kesimlerinde yer alan beldelerin aksine turizm faaliyetlerine bagli olarak
yerlesik nufusa ilave yaz aylarinda nufus artigi olmamaktadir. Beldenin toplam nufusu
2000 yili genel nifus sayimina gére yaklasik 9.000 civaridir. Fethiye ilcesi Mugla
Merkez nufusundan daha fazla bir nifusa sahip olmakla beraber, kentlesme orani
acgisindan incelendiginde Belde; Mugla‘dan ve Fethiye kent merkezinden daha dusguk bir
orana sahip oldugu anlasiimaktadir. Bunun en onemli sebeplerinden birisi, Belde
genelinde ¢ok genis ve oldukga verimli tarim topraklarinin olusudur.

Ayrica, tarim ve ticaret sektorlerinin geliserek, yeni istihdam imké&nlari saglamasi ¢ok
saylida goce neden olmaktadir. Son 10 yila kadar bdlge genelinde tarim sektorinin
gelismesine karsin turizm sektdrl ancak Gguncu derece nufus hareketlerini hizlandirici
bir faktor olmustur. Son yillarda turizm bdlge genelinde énem kazanmis ve tarimsal
faaliyetlerin 6nine gegcmistir.

Karagulha

YILLAR |USSEL EKK YON. [BF YON. |ARIT ORTALAMA
YON. YON.

2000 9401 8147 9376 8904 8957

2005 11121 9030 11060 9860 10268

2010 13156 9913 13048 10816 11733

2015 15563 10796 15392 11772 13381

2020 18410 11678 18158 12728 15244

Daha onceleri goglerle gelen nifusun bir bolimi Fethiye kent merkezindeki konut
sikintis1 sebebiyle cevre yerlesim birimlerine dogru yonelme olmustur. Son 10 yilhk
gelismede merkezde bu ihtiya¢ kargilanabilir durumda iken giunimuzde yetmez konuma
gelmistir.

1.4 EKONOMIK YAPI

Beldenin ekonomisi genel olarak Cumhuriyetin ilk yillarindan ginimuaze kadar tarim ve
hayvancilia dayalidir. Bu ddénemde ticaret ve el igleri daha az gelismistir. Sonralari
belde halki ticaret ve el iglerini kisa surede benimsemis ve gelismistir.

GUnimiiz de Karagulha Beldesi, Fethiye llcesine bagli 2. derece sehir merkezi
konumundadir. ilce diizeyinde tarimsal faaliyetlerin merkezi niteligindedir. Tarimsal
faaliyetlerin yogun olmasina karsilik sehir Olgeginde ticaret sektdori de hizla
gelismektedir.

1.4.1. TURIZM

Fethiye ve gevresi son yilarda hem i¢c hem de dig turizm acgisindan olduk¢a onemli bir
merkez niteligindedir. Ancak Beldenin denizle iligkisinin bulunmamasi nedeniyle turizmin
gelismesini 6nemli 6lglide geciktirmistir. Son yillarda, 6zellikle Fethiye ve gevresinde
geligen turizmin ¢ekici noktalari arasinda ugrak yeri haline gelmistir.

Ayrica ulagsim imkanlarinin artmasi da turizmi olumlu yonde etkilemistir. Ancak tum bu
gelismelere karsin, 1. sinif topraklara sahip olan Beldenin ana geg¢im kaynagi tarimdir.



Bdlgede turizm sektorl, tarim ve ticaret sektorlerinin ardindan 3. sirada gegim kaynagi
niteligindedir.

Beldenin en buyuk gelir kaynag: olan tarim sektoriunde nufusun yaklasik %60’
calismaktadir. Bacasiz sanayi olarak adlandirilan turizmin ticaretle birlikte ileriki yillarda
Belde genelinde Ust siralara gikmasina kesin gozuyle bakilmaktadir.

Beldede tarimsal faaliyetlerin gelismesine yonelik gerekli dnlem ve tedbirlerin alinmasi
ile birlikte tarimsal faaliyetlerin daha kapsamli bir sekilde yapilabilmesi igin Belediye ve
vatandaglarca buyuk ¢aba harcanmaktadir.

1.4.2. TARIM

Daha ilk caglardan itibaren ydrenin ekonomik faaliyetlerinde tarim ilk sirada vyer
almaktadir. Mugla ilindeki tarima elverisli topraklarin biiyiik boliimu Fethiye ilgesindedir.
iice merkezinin cevresinde yer alan Karagulha Beldesi son derece verimli 1. sinif sulu
tarima elverigli topraklar ile gevrilidir. lige genelinde topraklarin dagiimi sdyledir;

Ormanlik Alan 179.700 ha
Cayir-Mera 15.000 ha
Ekili Arazi 38.939 ha
Sulu Tarim Yapilan Arazi 30.300 ha
Uriin Getirmeyen Arazi 50.720 ha
Kirag Arazi 21.500 ha

2001 yili itibariyle de ilge nifusunun %55’i tarimla ugragsmakta olup 27.000 ciftgi ailesi
gecimini tarimdan saglamaktadir. Yuz oOlgimu 305.900 hektar olan ilgenin %54.4’0
orman, %22’si tarim arazisi, %11.4’0 ¢ayir ve mera, %12.2’si gelir getirmeyen araziden
olusmaktadir. Toplam ortu alti tarim alani 54.266 hektardir.

Beldede sulama kanallarinin yapimina paralel olarak sulu tarim gelismistir. Bolgede
yaygin olarak seracilik yapilmaktadir. iklim sartlarinin elverisli olmasi sebebiyle turfanda
sebze vyetigtiriciligi yaklasik 12 ay devam edebilmektedir. Ayrica tarla ziraati de
yapiimaktadir.

Ekilebilen arazilerin %901 I., 1l., Ill. ve IV. sinif kaltir arazisi niteligindedir. Oldukca
verimli alanlardir. Beldenin topraklarindan ikinci Grln de elde edilebilmektedir.

B.1Seracilik: Bdolgede, 0-250 rakimlari arasinda kalan arazilerde yogun olarak ortu
altinda sebzecilik yapiimaktadir. Ortii alti yetistiriciliginde ciftci, %80 seviyesinde yilda iki
urin almaktadir. Sera Uretiminde birinci sirayr domates almakta arkasindan salatalik
izlemektedir.

B.2Acikta Sebze Tarimi: Agikta domates, kavun-karpuz, salatalik, fasulye, marul, kabak,
lahana, pirasa, I1spanak ve maydanoz basta olmak Uzere daha bircok sebze
yetigtiriimektedir.

B.4Tarla Bitkileri: Beldede yerel ihtiyaci kargilamak amaciyla bugday ve arpa tariminin
yaninda nohut ve fasulye tarimi da yapilmaktadir.



B.6Hayvancilik: Belde’de hayvancilik, tarima paralel olarak gelismis bir sektordar.
Eskiden ginimuze, ydre insaninin gégebe kultirind yansitan ve 6énemli bir érnegini
temsil eden hayvancilik, bir yaylak-kiglak faktorinu ortaya c¢ikarir, ancak halk
hayvanciliga ticaret igin degil, ihtiyaci oraninda egilmis ve daha ¢ok tarima donuk iktisadi
bir hayat yasanmaktadir.

1.4.3. TICARET

Fethiye, (sahilinden) dogudan Kalkan-Kas ve batidan Dalaman-Ortaca’ya dek buyuk
sanayi uretim merkezlerine uzak bir bolgenin merkezinin kiyisi durumundadir. Ticaret
aktivitesi gelismistir. Bunun sebebi, Beldenin tarim aktivitesi nedeniyle gevre yerlesmeler
ile olan siki iligkisidir. Ayrica tarimin gelismesine paralel olarak, o6zellikle ilkbahar
aylarinda tarimsal ihracat canlilik kazanmaktadir.

Uglincli sektdér durumda olan turizm sektérl; gerek konumundan ve gerekse tarim ve
ticarette gelismeler kaydetmesinden 6turu Beldede hem degiskenlik hem de genigleme
gostermektedir. Hizmetler sektorli (6zellikle muteahhitlik ve turizm) gelismekte surekli
olarak canlanmaktadir.

Tarima dayali ticaret, ozellikle Karagulha Belde merkezinde ihtisaslagsarak gelisme
gOstermektedir. Karayolu, ticaret aktivitesinin gelismesinde énemli bir rol oynamistir.
Karagulha Belde merkezinden domates ihracati gergeklestiriimekte, dolayl olarak diger
artnler, sebze-meyve v.b. tarim Urlnleri ihrag edilmektedir. (Ek-1)

1.4.4. SANAYi VE MADEN KAYNAKLARI

iice genelinde sanayi gelismemistir. Ozel sektér tarafindan kurulan zeytinyag atolyeleri
ihracata yonelik olmayip Fethiye ve gevresinin yag ihtiyacini karsilamaktadir. Atolyeler
Karagulha Beldesi Esenkoy cevresinde bulunmaktadir. Belde sinirlar igerisinde
madencilik bakimindan dnemli bir kaynak bulunmamaktadir.

1.4.5. EGITIM — OGRETIM

Cok eski bir gegmise sahip Karagulha ilkdgretim Okulu ile birlikte gegcmis dénemde
Karagulha’da iki ilkdgretim okulu daha bulunmaktaydi.1920’li yillarda, iki odal bir okulda
egitim yapilan Karagulha Ilkégretim Okulu, 1934 yilinda bugiinkii hizmet verdigi
Cumhuriyet Mahallesi, Osman Efendi Caddesi Uzerindeki hizmet binasina taginmistir.
2011-2012 ogretim yilinda 465 o6grenci, 30 o6gretmen ve 2 Hizmetli ile Egitim ve
Ogretimine devam etmektedir.

Calica ilkdgretim Okulu 1970 yilinda yapimina baslanmis, 1972/1973 Egitim ve Ogretim
yiinda “Calica Mahallesinde” Osman KOGC’a ait ¢ siniflik bir binada 70 6grenci ve 3
ogretmen ile egitime aciimistir. Daha sonra 1975/1976 egitim ve 6gretim yilinda dort (4)
sinifl binasina tasinmistir.1989-1990 egitim 6gretim yilinda halkin katkisiyla sekiz (8)
derslikli ek bina yapilarak 1990-1991 egitim o6gretim yilinda ilkogretime donusturalmus,
egitim o6gretim devam ederken 6grenci yogunlugu nedeniyle 1995-1996 egitim dgretim
yilinda ciftli 6gretime gegcilmistir. Siniflarin kisa slirede ¢ok kalabalik olusu okul idaresini
zor durumda birakmig, yatinma alinmasi ve bir ek bina yapilmasi yonunde gayretler
gosterilmis ve yatirrma alinamamis bu sebepten dolayi, Karagulha Belediyesi ve Okul
Aile Birligi ve Vatandaslarin katkilariyla %100 egitime destek projesi kapsaminda 2008


http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0lk%C3%B6%C4%9Fretim
http://tr.wikipedia.org/wiki/1920
http://tr.wikipedia.org/wiki/1934

yilinda ek bina yapilarak bu sorun giderilmistir.2011-2012 ogretim yilinda 825 ogrenci,
39 6gretmen ve 01 Hizmetli ile Egitim ve Ogretimine devam etmektedir.

Sehit Mustafa GOKDAL ilkdgretim okulu 1993 tarihinde Fethiye 70. Yil Anadolu Lisesi
olarak hizmet vermis, Fethiye 70.yil Anadolu Lisesinin yeni binasina tagsinmasi ile birlikte
ilkégretim Okulu olarak hizmet vermis, 1996 yilinda Sehit olan Mustafa GOKDAL’In ismi
bu okula verilmis, 2000 yilinda Kurucu midir Murat Faruk SEVEROGLU tarafindan
egitim ogretime baglanmigtir. 2001 yih eylul ayinda Okul kapatiimigtir. Ayni bina
Karagulha Cok Programli Lisesi olarak hizmet vermeye devam etmis, Sehit Mustafa
Gokdal ilkégretim Okul Aile Birliginin itirazi sonucu okul mahkeme karariyla 2003 yili
egitim ogretim yilinda yeniden aciimistir.2011-2012 ogretim yilinda 275 ogrenci, 14
ogretmen ve 2 Hizmetli ile Egitim ve Ogretimine devam etmektedir.

Karagulha Cok Programli Lisesi 2001-2002, 2002—2003 yillarinda Sehit Mustafa Gokdal
ilkdégretim Okulu binasinda egitim dgretim faaliyetlerini stirdiirmistiir. Ancak kapatilan
Sehit Mustafa Gokdal Ilkdgretim Okulu 6grenci velilerinin okulun tekrar agiimasina
yonelik baslattiklari hukuki stre¢ neticesinde Karagulha Cok Programli Lisesinin bagka
bir yere tasinmasina ve Sehit Mustafa Goékdal ilkégretim Okulunun ayni binada
acllmasina yonelik yargi karari geredi 2003 - 2004 dgretim yilinda Karaculha ilkdégretim
Okulun binasinin bati cephesindeki alan tUzerine Okul Koruma Dernegi Yonetim Kurulu
tarafindan TC Iimar Bakanhginin izni ile izmit deprem konutlarindan teslim alinan
prefabrik binalar kurulmus buraya tasinmistir. 2008-2009 Egitim doéneminin ortasinda
Cumhuriyet Mahallesi Gokalan Mevkiindeki alan igerisinde insaa edilen yeni binasina
tasinmig, 2011-2012 ogretim yilinda 750 6grenci, 35 6gretmen ve 2 Hizmetli ile Egitim
ve Ogretimine devam etmektedir.

Mugla Universitesi Fethiye Saglik Yiksekokulu Bakanlar Kurulu karari ile 18.04.2011
tarihinde kurulmus, hemsirelik ve hemsirelige es deger saglik memurlugu bolimlerinden
olugsan lisans duzeyinde ve cagdas egitim Ogretim olanaklarina sahip bir egitim
kurumudur. 2002-2003 egitim ogretim doneminde Hemesirelik BOlumu ile egitim hayatina
baslayan yiiksekokul, 2003—-2004 Egitim Ogretim Yilinda ise Saglik Memurlugu Bolimii
aclimistir. Yuksekokulun toplam alani; 41.425 m#dir. 8 sinif, Temel Bilimler, Mesleki
Beceri ve Bilgisayar laboratuarlari yani sira Kutiphane, Seminer Salonu ve
Biopsikososyal Rehberlik Odasi ile 6grencilerine egitim dgretim ve danismanlik hizmeti
vermektedir.

Lisans duzeyinde kuramsal ve uygulamal bir egitim verilmekte ve 2002 yilinda HEB ile
baslayan Yuksekokul, 20052006 Egitim ve Ogretim yilindan itibaren Ulusal (Hemsirelik
Ulusal Cekirdek Egitim Programi) ve Uluslar arasi (Avrupa Kredi Transfer Sistemi-
AKTS) standartlarina uygun olarak Mugla Universitesi’nin 21.06.2005 tarih ve 325/2
Sayili Senato Karari ile Mufredat Ders Programini degismistir. Buna gore dgrenciler; 130
saat teorik, 120 saat uygulama ve 8 saat laboratuar egitimi almaktadirlar.

Ayrica Fethiye Saglik Yuksekokulunda yuriatilen Hemsirelik egitim programi ulusal ve
cevre ihtiyaclarina yanit verecek sekilde duzenlenmis, igeriginde yer alan 37 zorunlu ve
34 secmeli ders gesitliligi ile o©grencilerin mesleginin gereklerine uygun olarak
yetistirimesinde yeterli dlUzeydedir. Donem ici derslerin uygulamalari, Fethiye’deki
Saglik Bakanhgi'na bagli Hastaneler, Saglik Ocaklari, Ana Cocuk Saghgr Merkezinde,
Milli Egitim Bakanligi'na bagli okullarda ve diger Ozel kurum ve kuruluslarda
yurutilmektedir. Toplam 60 is gunud olan Meslek Stajlari ise, Yilksekokul tarafindan
belirlenen tip faklltesi hastaneleri ve Saglik Bakanligina bagh egitim ve arastirma



hastanelerinde yapilmaktadir. 2011-2012 ogretim yilinda 442 ogrenci, 16 6gretmen ve
24 Hizmetli ile Egitim ve Ogretimine devam etmektedir.

1.5. TARIHSEL GELISIM

Yaklasik 600 yil 6nce Osmanhnin kurulusuyla bu topraklara gelen Karagulha halki.
Oguzlarin Karakegili boyundan olup ayrica Kara cgullular olarak bilinen kigik boya
mensupturlar. Anadolu ve Balkanlarda Deliorman bdlgesi basta olmak Uzere Karagulha
adina cok rastlanir. Megri bolgesi olarak bilinen Fethiye'ye ilk geliglerinde Tasyaka
bblgesine yerlesen karagulhalilar sonra Ahmet Pasa Duvarinin etrafina, sonra Avdan
bdlgesine daha sonra Osman Efendi camisi etrafina, son 30 yildir da atalarimizin bizlere
biraktigi bereketli topraklar ve ovalara yerlesilmigtir.

1.6. IKLIM

Fethiye ve cevresi tipik olarak Akdeniz Bolgesi iklim 6zelliklerini yansitmaktadir. Yazlar
sicak ve kurak, kiglar ise ilik ve yagishdir. Yagislar sadece ylksek alanlarda zaman
zaman kar, deniz seviyesinde ve bdlge genelinde gogunlukla yagmur seklindedir.

Fethiye ve ¢evresinin iklim ozelliklerini belirlemek Gzere, Fethiye (51 yil) ve Kdycegiz (31
yil) meteoroloji istasyonlarina ait goézlem ve verilerden yararlaniimigtir. Bu istasyonlarda
yagis, sicaklik, bagil nem, rizgér yonu ve ruzgér kuvveti dlcumleri yapiimaktadir.

Kdycegdiz ve Fethiye istasyonlarinda ayrica toprak ve deniz suyu sicakliklarina iliskin
Olcumler de yapilmaktadir.

1.7. SUYU KAYNAKLARI

Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bdlgesi su kaynaklari; Fethiye Hidroelektrik Santrali
Karapinar kaynagi Uzerinde yer almaktadir. Santral binasi temel kazilari sirasinda
kaynak debisindeki énemli artislar gerceklesmis olup halen 1,5 m?® dolayindaki karstik
kaynak ve bir kanal ile denize bosaltiimaktadir.

Fethiye Belediyesi igme ve kullanma suyu, Esen cay havzasi Orenkdy mevkii Cay gozii
membagindan saglanmaktadir. Fethiye Belediyesi adina iller Bankasi Genel Midiirligii
tarafindan 1993 yilinda inga edilen kaptaj ve isale hatti ile ilgeye 500-600It/sn icme ve
kullanma suyu temin edilmektedir.

Karagulha Beldesi ve civarinda bol miktarda yeralti ve yerUsti su kaynagi mevcuttur.
Yeralti sulari, yoéreyi cevreleyen Toroslarin uzantisi Ak ve Golgeli daglarindan
beslenmektedir. Akarsu olarak bdlgenin dogusundan Esencayi, guneybatisindan ise
Dalaman ¢ayi gecmektedir. Bu gaylar Bati Toros Daglarindan beslenmektedir.

Bolge civarinda irili ufakli pek ¢ok su kaynagi bulunmaktadir. Bunlarin en énemlilerinden
biride Karagulha’ nin 32 km kadar Kuzeydogu istikametindeki Elmali dagi eteklerinde
Oren Koy sinirlari igerisinde bulunan Oreng6z kaynagidir. Yaklagik 256 m kotlarinda yer
alan su kaynaginin maksimum verimi 2500 It/sndir. Bu kaynagdin 700 It/sn si Fethiye'ye
isale edilmis ve bununda 80 It/sn si Karagulha’'nin ihtiyaci i¢in ayrilmistir. Yapilmis olan
isale hatti Karagulha Cumhuriyet Mahallesinde insaa edilen V:2500 m3 lik ara dagitim
Deposuna gelmekte ve buradan da Karagulha igme suyu depolari ile Fethiye depolarina
dagitimi yapiimaktadir.



Bolgenin 30 km kadar glineydogusunda muhtelif gozler halinde yeryuzine ¢ikan Kizgoli
kaynaklari mevcuttur.630-650 m kotlari arasinda yer alan kaynaklardan maksimum 150
[t/sn kadar verim elde edilmektedir. Bu kaynaklardan kaptaj ile 120 It/sn verim elde
edilmesi planlanmis ve grup isale olarak Fethiye’ye iletilmistir. Ancak yol boyunca kdylere
yapilan dagitim ve kagak su alimlari nedeniyle verim elde edilememisgtir.

Fethiye Hidroelektrik Santrali Karapinar kaynagdi ve civarinda yer almakta olan iller

Bankasi tarafindan 2007 yili igerisinde 14 adet sondaj kuyulari agilmis, 07.08.2002

tarininde ilgili Belediyelere yer teslimi yapilmistir. Fethiye-Karagulha-Camkdy ve

Oliideniz Belediyelerinin igme suyunun énumizdeki yillarda su sikintisi gereksinimini

kargilayacak kapasitede olup, Yer alti Sondaj Kuyularindan yaklasik toplam 496 It/sn su

elde edilecegi, iller Bankasi Genel Miidirltigi Hidrojeolojik Etiid Raporunda belirtilmistir.

2007 yih sonunda 48/4694 (K-1) sondaj kuyusu devreye alinmis Q=40 It/sn su elde

edilerek yaz aylarinda igme suyu sikintisi yasandigi donemlerde su ihtiyaci

karsilanmaktadir.

2. FIZIKSEL VERILER

Bahsi gecen Ock ici Revizyon imar Plani, iller Bankasi Genel Mudirligi’nin
17.11.1977 tarih ve 10524 sayili yazisinda; “Y.Mimar Baykan GUNAY tarafindan
diizenlenen kasabaniz, Kat'i imar planlari imar ve iskadn Bakanhginca tasdik edilmis
bulundugundan, 1 takimi cilbent icinde ilisik olarak gonderilmistir.” denilmektedir. S6z
konusu imar planlari ilk olarak 1977 yilinda yapilmigtir. Zaman iginde beldenin gelisimi
ve ihtiyacina bagh olarak, ust Olcekli plan ve planlama kararlari dogrultusunda; 1992
yiinda Karagulha’ nin imar planlart Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginca
onaylanmistir.

2.1. DEPREM DURUMU

Fethiye ve cevresi, Bakanlar Kurulu'nun 23.12.1972 tarih ve 7/5551 sayili karari ile
yurarlige giren Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda 2. Derece deprem bdolgesinde iken
Bakanlar Kurulu’'nun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayil karari ile yururluge giren yeni
Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda 1. Derece Deprem Bolgesine dahil edilmigtir.

Tlrkiye deprem kayitlarinda, Fethiye Depremi olarak belirtilen 24.04.1957 tarihindeki (
M= 6.8) ve 25.04.1957 tarihindeki (M= 7.1) depremlerin merkez Ussu Fethiye’'nin 46.5
km. guneybatisinda, Fethiye ile Rodos arasinda yer almakta olup, depremin odak
derinligi 80 km. olarak rapor edilmistir. Bu deprem buyuk bir olasilikla Helen Yay ile
iligkilidir. Zira, Anadolu Yarimadasinda olusan depremler genellikle si§, (> 40 km.) odak
derinligine sahiptir.

Yururlige giren yeni deprem bolgeleri haritasinda 1. derece deprem bolgesine dahil
edilen Fethiye ve yakin ¢evresinde yer alan I, lice ve Belde Belediyelerinin Nazim Imar
Plani Revizyon galismalari Jeolojik incelemeler esliginde yapilmalidir.

2.2. JEOLOJIK YAPI

Teke Yarimadasi’'nin bati kesiminde kalan inceleme alaninda yuzeylenen ve
olusumlarini Karboniferden ginimize dek surdirmis olan kaya birimlerinin buyutk bir
kismi allokton, diger kismi ise otokton ve neootokton konumludur. Bolgede Beydaglari
otoktonu olarak bilinen otokton konumlu kayalar genelde, platform tipi karbonatlardan;
Likya naplari adi ile tanimlanan allokton konumlu kayalar ise, farkh ortam kosullarinda
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birikmis ¢okel kayalar ve (ist manto kdkenli ofiyolit kitlelerinden olugur. Alana yonelik iller
Bankasina yaptirilan 14.11.2011 tarihinde onaylanan imara esas jeoloki etlt verilerine
uygun olarak planlama kararlari Uretilmistir. (EK-2)

2.2.1. JEOLOJIK ETUT VERIi VE ONERILERI

a) Bu rapor, Karagulha (Mugla) Belediyesi imar plani ¢alismalarinda kullaniimak tzere
lller Bankasi Anonim Sirketi, Yeralti Etutleri Dairesi Baskanli§i tarafindan ihale edilmis
ve yuklenici Gur Miuh.Jeo. Son. Ltd.ti. tarafindan hazirlanmigtir.

b) Inceleme alaninda gdzlenen birimler Marmaris peridotitine ait ofiyolitler ile allivyon
yelpazesi (Qay)dir.

c) inceleme alanindaki zeminlerin % 88'i iri taneli; % 22’si de ince tanelidir. iri taneli
zeminlerin geneli siltli KUM sinifinda yer almaktadir.

d) Iinceleme alani zeminlerinde Miitemadi (Serit) temel tipi icin, temel derinligi 2.00 m.,
temel genisligi 2.00 m. olarak kabul edilerek yapilan hesaplamalarda izin verilebilir
tasima guglerinin 236-302 kPa araliginda ¢iktigr géraimustar.

e) Laboratuarda elde edilen sonuglardan sisme potansiyelinin, disuk sisme 6zelliginde
oldugu gorulmektedir. Killerde yapilan konsolidasyon deney sonuglarindan, c¢alisma
alanindaki zeminlerin genelinde sisme riski beklenmemektedir.

f) Konsolidasyon oturmasi hesaplari sonuglarindan, calisma alanindaki killi birimlerde
oturma miktarlarinin musaade edilen sinirlari gegmedigi gozlenmistir.

g) Calisma alaninda alinan elektrik rezistivite olgulerde Jfel 9, Jfel 10, Jfel 13 ve Jfel 14
hari¢ hepsinde saglam birim Ustundeki kisimda dugsuk ozdirencgli killi kumlu cakill
muhtemelen su muhteva eden seviyeler gozlenmigtir. Buna gore Jfel 9, Jfel 10, Jfel 13
ve Jfel 14 harig dlgulerin hepsinde duraysizlik beklenen bir zon gérilmektedir.

h) Calisma sahasinda 30 m derinlik icin ortalama kayma dalga hizi degerleri (Vs3p), 348
m/sn<Vs;o< 464 m/sn araligindadir. Calisma alaninda saha genelinde Vs hizi degerleri
incelendiginde yaklasik olarak ilk tabakalarda 7.0—12.0 metre derinliklerden sonra daha
siki birimlere girdigi gorulmektedir.

1) Calisma alaninda saha genelinde Vs hizi de@erleri incelendiginde calisma alaninin
kuzey ve bati kismindaki hizi, dogu ve guney kisma oranla daha dusuk hiz degerleri
hesaplanmigtir

j) Yakin ylzey kayma dalga hizi haritasinda sismik temel kabul edilebilecek olan V=700
m/sn sinirina alinan sismik noktalarda ulagilamamistir.

k) Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin V¢<350 m/sn degerlerinin, yerlesime 6nlemli
alanlar igin kriter olusturacagini belirtmislerdir. Yakin yuzey kayma dalga hizi haritasinda
Vs<350 m/sn de@erlere sahip kesimler, yerlesime o6nlemli alanlarin belirlenmesinde
kullanilimigtir. Calisma alaninda yapilan sismik o6lgimler sonucu temel derinligi
olabilecek seviyede elde edilen kayma dalga hizlarinin gliney batiya dogru uzanan
kisimdaki Jfel (3,11,16,20,21,22) noktalarinin diginda hepsi Vs<350m/sn’dir.

[) Calisma alaninda sikilik siniflamasi yapilmigtir. Alinan dlgller genelinde ortam genel
olarak alinan noktalarda ilk tabakalarda ~7.0 m -12.0 m derinliklere kadar olan kisimda
calisma alaninin batiya dogru alinan oOlgulerde 1.87 ve Uzeri “gevsek” zemin sikiliginda
gorulmektedir. Ikinci tabaka olarak ayrilan sinirlarda kuzey kismin 2.49 ve (izeri “Cok
gevsek” , guney kismi “gevsek” zemin sikiliginda oldugu gorulmektedir. Verilen
sonuglar Vp/Vs oraninin 3.00’den buyuk oldugu bolgelerin suya doygun zeminleri isaret



edecegi dusunulebilir (Bas okur vd, 2002). Bu agidan V,/V; kesitleri zeminlerin su icerigi
hakkinda nitel bir bilgi verebilir (Bas okur vd. 2002). Calisma alaninda da Vp/Vs oraninin
yuksek oldugu kesimlerde yeralti su seviyesinin yuksek oldugu alanlar olarak sdylemek
mimkundar. Olgllerin genelinde bu orana ulagilamamis fakat calisma alaninda 6zellikle
kuzey ve kuzeydoguya uzanan kisimlarda ¢ok gevsek zemin sinifi olarak sismik verilere
gore tespit edilmigtir.

m) Calisma alaninda NEHRP tanimina gore cgalisma alaninin genelinde C “Cok
Siki/Sert Zemin yada Yumusak Kaya” zemin sinifi gértlmektedir.

n) Maksimum kayma modult (Gmax) degerleri incelendiginde; birinci tabaka sinirinda ~
7.0 m -12.0 m derinliklerde  “orta saglam” zemin sinifina girmektedir. Ikinci tabaka
incelendiginde ‘“saglam” zemin sinifinda oldugu goértlmektedir. Sonug olarak derinlere
dogru gidildikge “orta saglam” zemin sinifindan “saglam” zemin sinifina dogru girdigi
gorulmektedir

0) Dinamik elastisite modulu (E4) degerleri incelendiginde; birinci tabaka sinirnda ~ 7.0
m -12.0 m derinliklerde genel olarak “orta gevsek” zemin sinifina girmektedir. (ikinci
tabaka incelendiginde “ saglam” zeminler sinifinda oldugu goériimektedir. Calisma alani
genel olarak “ orta gevsek zeminler” sinifindan “saglam” zemin sinifina girmektedir

p) Yer hakim titresim periyodu deger degdisimleri gizilen dagilim haritasi incelendiginde
To= 0.26-0.34 sn arasinda degerler almaktadir. Ansal vd (2004) dlgutine gore yer hakim
titresim periyodu deger degdisimleri c¢izilen dagilim haritasi incelendiginde c¢alisma
alaninin gtney ve dogusu geneli icin “A” sinifi diger kisimlarda “B” sinifi olarak
gbzlenmektedir. Calisma alaninin gliney noktalarinda daha dlsik periyotlar
hesaplanmisgtir.

r) Goreceli yer buyutme faktorleri ise 1.7 - 2.0 arahdinda degismektedir. Ansal vd (2004)
Olcitline goére spektral blylutme deger degisimleri ¢galisma alaninin “A”, dusuk tehlike
duzeyi” sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral buyutmelerin
2.0 ve Uzerindeki degerlerinin yerlegsime onlemli alanlar icin kriter olusturacagini
belirtmiglerdir. Calisma alaninin yesil genelinde alinan dlglilerde 2,0'’dan daha dusuk
bayutmeler hesaplanmigtir. Calisma alaninin dogu ve glineyinde daha diigiik
bliyitmeler hakimdir.

s) Zemin grubu ve yerel zemin siniflari alinan 6lgimlerde genel olarak alinan C-Z2
olarak degerlendirilmistir. Bu degerler genel 6ngérum amaci tagsimaktadir.

s) Calisma alani icin proje (tasarim) deprem buyukligu 6.0-7.0 arali§i olarak
ongorulmustar.

u) BayUkligu 5,0 olan bir depremin dénus periyodu 2 yil ve 6,5 buyudkligundeki bir
depremin 33 yildir. Bunun yaninda; 6,5 buyuklugundeki bir depremin 10 yil icerisinde
olma olasiligi % 26 iken standart bir yapinin dmru olarak dusundlebilecek 50 yillik bir
zaman diliminde 6,0 buyuklugundeki bir depremin olma olasiligi ise % 99 olarak
belirlenmistir. Bolgede 100 kilometrekarelik alanda olusan en buyuk deprem buyuklugu
Ms=7,1 igin donUs periyodu 108 yildir.

t) Karagulha ilgesi, Turkiye Deprem Bdlgeleri Haritas’'na (1996) goére birinci derecede
deprem bdlgesi sinirlari icinde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri 0.40 g ve
Uzeridir. Calisma alaninda olan en blyuk depremlere kurulan deprem senaryosu ile
hesaplanan en yuksek efektif ivme dederi sismik noktalarin galisma alanina uzak olmasi
nedeniyle ortalama 0.03-0.06g hesaplanmistir. Deprem Bdlgeleri Haritas’'nda (1996)
Onerilen efektif ivme degerleri de gdéz 6nune alinirsa ve galisma alaninin Ulubat Kuzey
Anadolu ve Manyas Fay sisteminin arasinda olmasindan dolayi yapi tasarimlarinin 0.40
g’den blyuk yatay pik ivme degerlerine gore yapiimasi uygun olacaktir.
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u) Normal bir yapi 50 yillik ekonomik dmru iginde % 90 ihtimal ile bu ivme degerlerinden
fazla bir yiklenmeye maruz kalmayacagdi tahmin edilmektedir. Ekonomik émrl daha
uzun ya da 50 yilhik dmru iginde proje ivmelerinin agilip asilmayacaginin kontrolt amagl
veya onemli yapilar icin karsilasilabilecek en buyuk ivme degerlerinin ayrica
hesaplanmasi gereklidir.

v) Calisma alani birinci derece deprem bdlgesinde yer almasindan dolayi Karagulha
Belediyesi imar sinirlari igerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda, T.C. Bayindirlik ve
iskan Bakanhginin “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y&netmelik”
esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir.

y) inceleme alaninda agilan jeoteknik sondajlarin 13’inde (SK-24, 25, 26, 28, 29, 34, 40,
42,43, 44, 45, 46 ve 50) yer alti suyuna rastlanmistir. Yer alti suyu seviyeleri 2,50-12,00
m arasinda degismektedir. YUksek yer alti suyu seviyeleri géz 6nunde bulundurularak,
yer alti suyu temeli etkilemeyecek sekilde drenaj yontemi ile uzaklastirilmahdir.

Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yonelik hazirlanmig olup; zemin etut raporu
yerine kullanilamaz. Yapilagma esnasinda ilgili ydonetmelik ve genelge hukimlerine gore
ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etudu istenmelidir.
Rapor icerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik galigmalar ve jeoteknik hesaplamalar
herhangi bir parsel dikkate alinmadan c¢alisma alaninin tamaminda genel 6ngoru
kazanmak amaciyla yapiimistir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki
calismalarda kullanilamaz

2.3. KURUM GORUSLERI
2.3.1. TOPRAK VE ARAZI OZELLIKLERI

Planlama alani; Fethiye-Antalya ve Fethiye-Mugla Cevre Yolunun kesim
noktasinda yer almaktadir. Genellikle ortd alti tarim arazilerinin bulundugu alanda;
zemin genel olarak beldenin i¢cinden gecen derelerin getirdigi alivyonlu toprak yapisina
sahiptir. Alan tarimsal 6zellik tagimaktadir. Planlama alani sinirlari olduk¢a genis olup,
planli alanlar genellikle ulagim akslari Uzerinde gelisme gostermektedir.

Ozel Cevre Koruma sinirlari icerisinde yer alan planli alan yaklasik 300 hektar olup,
mevcut durumuyla planlh alanlarin %70’i yapilagsmasini tamamlamigtir.

Alanin konumu ve sahip oldugu 6zellikleri nedeniyle ortu alti tarim potansiyeli yiksek bir
bolge icerisinde bulunmaktadir. Ozellikle son yillarda meydana gelen hizli gelisme
nedeniyle artan arsa talebi tarim arazilerinin korunmasi ve kontrol altina alinmasini
zorlastirmaktadir. Gelisen Glkemiz ekonomisinde dnemli bir yere sahip olan bu bdlgedeki
turizm faaliyetleri sebebiyle gelen i¢c ve dis go¢ yeni yerlesim alanlarinin kurulmasi
ihtiyacini dogurmaktadir. Bu durum tarim arazileri Uzerindeki baskiyi arttirmakta, planh
alanlarin disinda yer alan tarim alanlarinin korunmasini zorlastirmaktadir. Bu alanlarin
korunmasi ve kontrolli gelisimini saglamak amaciyla planlama alaninda 1/100.000
Olcekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Duzeni Plani kararlarina uygun olarak ortl alti tarim
alanlarinin korunmasi amaglanmigtir. (EK-3)

2.3.2. KABILIYET SINIFI

Karaculha Ock ici Plan Revizyonu calismasinda 1989 yili ve daha oncesi yapilan
uygulama imar planlarinin sinirlari digina ¢ikilmamistir. llave tarim disi kullanim karari
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getirilen veya planlanan alan s6z konusu olmamasi ve 1/100.000 olgekli Aydin-Mugla-
Denizli Cevre Duzeni Plani yerlesim alani sinirlarini kapsamasi nedenleriyle mevcut
planlar sinir kabul edilmistir. Mevcut planlama karari getirilmis alanlarinda %70’
yapilagmasini tamamlamis ve tarimsal niteligi kalmamistir. Bu alanlarda diginda kalan
alanlar 1. sinif sulanabilir tarim arazisi niteligindedir. Bu amagcla tarim alanlarinin
korunmasina yonelik gerekli plan kararlari plan tzerinde belirtilmistir.

2.4. Miize Mudiirligirniin  26.08.2011 tarih ve 929 sayili yazi ile ilgemiz, Karagulha
Beldesi Ozel Cevre Koruma sinirlari igerisinde kalan Imar Planlari, 383 sayili Kanun
Hilkmiinde Kararname ile kurulan Ozel Cevre Koruma Kurulu tarafindan onayli ekli
paftada isaretli imar Plani igerisinde, imar Plani Revizyonuna ihtiya¢ bulundugundan
imar Plani yapimina Kurum gériisimiizin bildirilmesi istenmistir.

Sonug olarak imar Plani revizyonu yapilirken tescilli 4 (dort) adet sarnic ve
bunlarin 25m’lik koruma bantlari dikkate alinarak yapilmasi, ayrica yapilacak olan
calismalar sirasinda tescil kaydi bulunmayan sarni¢ ya da daha baska kultur varliklariyla
kargilagilmasi  durumunda, tescil islemlerinin baglatimasina yonelik olarak
MuduarlGgimzin en kisa zamanda bilgilendiriimesi gerekmektedir.” denilmektedir.

2.5. Tarimsal Hizmetler Mudurligiu’'nin 24/08/2011 tarih ve 15625 sayili yazisinda;
‘qlimiz, Fethiye llgesi, Karaculha Beldesi, Ozel Cevre Koruma sinirlari igerisinde kalan
alanlarin, 1978 yilindan itibaren Uygulama planlarinin yapimina baslandigi, 1989 yilinda
da Kurum Bagkanligi tarafindan onaylanan imar planlarinda revizyona ihtiya¢c duymalari
nedeniyle Kurum gorusu istenmektedir.

S6z konusu alanlar Muaduarlugumuize ait uygulanmis herhangi bir proje
kapsaminda bulunmamaktadir.’denilmektedir.

2.6. Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirligii'niin 12/08/2011 tarih ve
304006 sayili ilgi yazinizda Mugla ili Fethiye ilgesi Karagulha belediyesi Ozel Cevre
Koruma sinirlari igerisinde kalan ve bu kurum tarafindan 1989 yilinda onaylanmis olan
imar planlarinin revizyonuna ihtiya¢ duyuldugu belirtiimekte ve konu hakkinda kurum
gorusumuz sorulmaktadir.

S

3
Murt Deresi
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iigi yazimiz ekindeki harita isaretlenmis olan kurumumuza ait sulanma ve drenaj
kanallarinin kamulastirma sinirlarina miadahale edilmemek sartiyla, hali hazir harita da
belirtilen tim sahalarda 1/1000 ve 1/5000’lik imar plani revizyonu yapiimasinda
kurumumuz agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. (EK-4)

2.7. Aydem Elektrik Dagitim A.S$. Genel Mudurlugii’'nin 16/08/2011 tarih ve 10945
saylli ilgi yazida; ilimiz, Fethiye ilgesi, Karagulha Beldesi, Ozel Cevre Koruma sinirlari
icerisinde kalan Uygulama imar planlarinin 1978 yilinda Ozel Cevre Koruma Kurumu
Bagkanli§i tarafindan onaylandidi, ancak ekli paftada isaretli imar Plani igerisinde, Imar
Plani Revizyonuna ihtiyaciniz bulundugundan imar plani yapimina yonelik olarak
MuduarlGgimizin goérisu sorulmaktadir. Yerinde yapilan incelemede; s6z konusu alan
Uzerinde imar plani revizyon c¢alismasi yapilmasinda Mudurligumuzce herhangi bir
sakinca olmadigi;

Ancak;

‘Enerji dagitimi igin gerek 6zel trafolu musteri grubu olarak Orta gerilimden enerji alinip
beslenilme yapilmasi veya gerekse kurulusumuz yatirnm programinda yer alarak
tesisinin yaptirilmasinda gereken trafo binasi yeri géz ardi edildidi icin elektrifikasyonda
sikintilar yasaniimaktadir. Bu nedenle; Her 12.000 m? alana ana yola cepheli 4x8=32 m?
ebadinda trafo binasi yeri ayrilmasi ile kurulusumuz Proje Tesis Mudurliginin goérusu
alinarak belirlenecek yerlerde trafo binasi yerinin ayrilmasi ve bu bina c¢evresine
yapilacak yapilarin gerekli cekme mesafelerinin de temin edilmesi kosulu ile parseller
Uzerinde revizyon Imar Plani yapilmasinda MidurlGgimizce herhangi bir sakinca
yoktur.” denilmektedir.

2.8. Saghk isleri Miidarliigii'nin 12/08/2011 tarih ve 14920 sayili ilgi yaziniz ile iIi_miz,
Fethiye ligesi, Karagulha Beldesi, Ozel Cevre Koruma sinirlari igerisinde kalan Imar
Plani Revizyonu ile ilgili kurum gorugumuz talep edilmektedir.

Planlama yapilan alan belediye sinirlari igerisinde oldugundan Mudurligumuz mevzuati
acisindan yapilacak bir igslem bulunmamaktadir. Ancak, konunun imar planlamasi olmasi
nedeniyle, s6z konusu basvurunun idaremiz birimlerinden imar ve Kentsel lyilestirme
Muduarligune de yapilmasi hususunda;

2.9. Karayollari Genel Mudurlugu 13. Bolge Mudurliigi’'nin 08/08/2011 tarih ve
23827 sayili yazisinda; ‘Mugla ili, Fethiye ilcesi, Karaculha Beldesi, Ozel Cevre Koruma
sinirlari igerisindeki alanlar verilen koordinatlardan ve 1/25000 ©olgekli haritadaki
yerinden incelenmistir. Bu sinirlar icinde imar Plani Revizyonu yapilmasinda Bolge
Mudurligumuizce sakincasi yoktur.’denilmektedir. (EK-5)

2.10. ENERJi NAKIL HATTI

“Karaculha Belediye sinirlari igerisinden 154 KV. Dalaman-Finike Enerji iletim Hatti
gecmektedir. Enerji Iletisim Hattinin altina yapilacak binalar ile ilgili Tirkiye Elektrik
iletisim A.s 3.iletim Tesis ve isletme Grup Midurliigiiniin 23 Haziran 2009 tarih ve 4709
saylill yazisinda bu hususlar belirtilmigtir.

Bu tesis c¢evresindeki yapilasmalarin Enerji Nakil Hattinin bulundugu kisimlarda
yapilacak olan yapilagsmalar igin 30 Kasim 2000 tarih ve 2426 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yuarurlige giren “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” nin ilgili
maddeleri geregince isletmedeki 154 KV.Enerji Nakil Hatlari iletkenlerinin en buyuk salgi
halindeki durumunda Uzerine herkes tarafindan ¢ikabilen diiz damli ve herkes tarafindan
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ctkilmayan egik damli yapilar ile iletkenler arasindaki dusey mesafesi en az 5.00 mt ve
Enerji Nakil iletkenlerinin en buylk salimi konumunda binalar ile iletkenler arasindaki
yatay mesafesi en az 4.00 mt olarak 6ngorulmuas olup, Taranmis alanlarin disinda kalan
kisimlarda ise insaat sinirlamasi bulunmamaktadir.

Enerji Nakil Hatt

30 Kasim 2000 tarih ve 2426 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren
"Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” nin ilgili maddeleri geregince isletmedeki
154 KV. Enerji Nakil Hatlar iletkenlerinin en buyuk salgi halindeki durumunda arag
gecmesine elverisli cayir, tarla, otlak vb. ile iletkenler arasi diisey emniyet mesafesi en
az 7.00 mt, ara¢g ge¢cmesine elverigli kdy ve sehir ici yollar ile iletkenler arasi dusey
emniyet mesafesi en az 8.00 mt, sehirlerarasi Karayollari iletkenler arasi disey emniyet

mesafesi en az 9.00 mt olarak dngorulmustir.

Olusturulmus olan imar Parsellerinin belilenmesi neticesinde insaatin baslama
asamasinda tabii zeminde olabilecek degisikler nedeniyle nihai zemin kotunun
kesinlestikten sonra TEIAS Grup Mudurliigiine miracaat edilerek her direk arasi igin
Olcum ve hesaplarin yeniden yapilmasi gerekmekte ve projelerin sunularak olur alinmasi
gereklidir.” denilmektedir. (EK-6)

2.11. ORMAN

Cevre ve Orman Bakanlhgi Orman Genel Muadurligua; Mugla Orman Bdlge
MUdarliginin 14.05.2007 tarih ve 6203 sayili yazisinda; “Mugla lli, Fethiye ilgesi,
Karaculha Beldesinde, Belediyeniz sinirlari icerisinde kalan 1850,00 ha. imarsiz alanin
kontrolsliz gelisimin dnlne ge¢mek, alt ve Ust yapi ihtiyaglarini kargsilamak amaciyla
ilave imar plani yapimina yonelik kurum goérusumuzun bildirilmesi istenilmigtir.

Karagulha Beldesindeki mevcut orman sinirlarinin ihmal edilmemesi kaydiyla, s6z

konusu ilave imar plani ve revizyon uygulanmasinda kurumumuz agisindan bir sakincasi
bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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3. PLANLAMA KARARLARI

Karaculha Beldesi; Mugla ili, Fethiye ilgesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Plan
kararlari olusturulurken dikkate alinacak fiziksel egikler, kurum gorusleri, jeolojik etut
veri ve sonuglarina gére planlama kriterleri ise sunlardir;

1- Karagulha Beldesinin ortasindan ge¢gmekte olan ve dogu — bati yéninde uzanan Murt
Deresi, Beldenin dogu sinirlarindan gegen ancak plan revizyonu sinirlari diginda kalan
kanal ve Koyun ortasindan gecen Esen-Konak Fethiye projesi bunyesinde bulunan
Oren Sol Sahil Sulamalari yerlesimin makro formunu etkileyen en énemli esiklerdendir.
Plan revizyonu asamasinda bu (i¢ énemli esik D.S.i etiit raporundaki énerilerde dikkate
alinarak planlama sirasinda dere ve kanallarin iki tarafinda uygun gorulen kesimlerde
servis yollari birakilmig ve yine uygun olan kesimler yesil alanlarla desteklenmis,
mevcut derelerin guzergahlari korunmustur.

Calica merkezinden gegen DSI kanallarinin mevcut durumlarina uygun olarak imar
planlarina iglenerek korunmus ve uygun yerlere servis yollari birakilmistir.

2- Beldenin icinden gecen Fethiye ilcesini, Antalya ve Muglaya baglayan ana ulasim
akslari ile Cevre Yolunun buyuk bir kismi planlama alanin yakinindan ge¢gmektedir. Bu
akslar planlama alanindaki esiklerden biri sayilabilir. Beldenin ortasindan gegen ana
ulasim aksi ¢evre yoluna baglanmaktadir. Bu aks beldenin bel kemigini olusturmaktadir.
Bu aksin gelistiriimesi ve aks Gzerinde yer alan binalarin kendini yenilemesi i¢in gerekli
tedbirler alinmis, plan revizyonu galismasinda mevcut akslar korunmus ve planli gelisimi
icin gerekli tedbirler alinmigtir. Ticari merkez bu akslar Uzerinde gelisme gostermistir.
Gelecekte de egilimin bu yonde olacagi varsayilarak, Ticaret Cevre yolu-Esenkdy yolu
ve Fethiye—Cevre yolu aksi boyunca Ticaret geligtiriimistir. Ayrica; Karagulha Koy
merkezinin bulundugu alanin gegmigi, mevcut konumu ve gelcekteki durumu g6z
onunde bulundurularak, Ticaret aksinin bu bolgede de gelisecegi ongorulmusg yeterli
Ticaret alani tanimlanmistir.

3- Son kadastral veri ve galismalar plan ¢alismasina islenmis kadastro mudurlagunden
temin edilen bilgiler dogrultusunda plan ile mdulkiyet arasindaki sayisal kayikliklar
giderilmig, plan revizyonu galismasi mulkiyet verileri ile uyumlu hale getirilmistir.

4- Fethiye girigsinden itibaren s6z konusu imar adalarinda yapi yogunlugunun yetersiz
kaldidi, bu nedenle 02.01.2012 tarih ve 16 sayili meclis karari dogrultusunda Atatirk
Bulvari kenarinda yer alan imar adalarinin B-3, 0.30/0.90 olan yapilagsma yogunlugunun
onden 5 m arkadan h/2, B-3 olacak sekilde diuzenlenmesi karari alinmistir. Ancak
yapilan incelemede yapi yogunlugunun 0.40/1.20 énden 5 m., arkadan h/2, B-3 olacak
seklide dizenlenmesinin daha uygun olacagi kanaatine variimistir. Bu yogunluk artisina
istinaden ana yol kenari otopark olarak duzenlenmis, Murt Deresi kenarinda yesil alan
miktari arttinimistir. Beldenin bel kemigi konumundaki ana aks uUzerinde yer alan
ticaretin gelistiriimesi ve bu aks Uzerinde yer alan yapilarin kendi kendini yenilemesini
saglayacak lokomotif etki saglanmistir.

5- Jeoljik etiitte belirtilen énlemli alanlarda (OA) yapilacak her tiirlii ingaat igin jeolojik tit

raporunda belirtilen kriterlere kesilikle uyulmakla birlikte laboratuar deneylerine dayali
zemin etudu yaptiriimadan insaat ruhsati, proje onayi vb. Islemler yapilamaz.
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6- Mevcut onayh imar planlari ile kadastral mulkiyetten dogan kadastral kayikliklar
duzeltilerek, imar plani ile imar uygulamasi gérmus yapi adalari arasindaki uyumsuzluk
giderilmigtir.

7- Calica merkezde yok denecek kadar az olan otopark sayisi arttirimig olup, ana yol
kenari otopark olarak dizenlenmis, Calica tepesinde yer alan tanimsiz resmi kurum
alani Universite alanina dahil edilerek, Universite alaninin geniglemesi saglanmistir.

8- Ozel Cevre Koruma Kurumuna sunulan ve bekleyen plan tadilat talepleri imar plani
revizyonuna iglenmistir.

9- Belde merkezinde kalan tarim alanlarindaki mevcut durum g6z onune alinarak, ortu
alti tarim alanlari planlanmis, bu alanlarin fazla bdlinmemesi icin gerekli tedbirler
alinmigtir.

10- Yine belde merkezinden gecmekte olan ve planlarda gozukmeyen 154 KV’lik
Dalaman-Finike ENH plana islenmis olup, gerekli koruma bantlari birakilmistir.

11- Fethiye- Karagulha, Camkoy- Karagulha belde sinirlari arasindaki imar planlar ile
yasanan uyumsuzluklar giderilmig, Fethiye-Karagulha arasindaki dere mevcut yerine
planda igslenmigtir.

12- Onayh imar plani notlarinda aciklk getiriimeyen veya yeni yasa ve ydnetmeliklerin
uygulanmasina yonelik eksiklikler giderilerek yeni guncel plan notlari olusturulmustur.

3.1. ULASIM

Yerlesme ana aksini olusturan Fethiye-Antalya ve Fethiye-Mugla ana ulagim
akslari Uzerinde yer alamaktadir. Karayollarindan alinan bilgiye gére Karacgulha
beldesinde bir tek Cevreyolu guzer gahi karayolu niteligindedir.

Atatiirk Caddesi
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Eski Fethiye-Antalya yolu guizergahi, ¢cevreyolunun agilmasiyla birlikte Gnem ve degerini
yitirmistir. Mevcut Belde igi yollarin ulasim durumu ve artan trafik g6z o©nunde
bulundurularak, Onayli imar planlarinda baglanti noktalari belirlenmis 30 m.lik arag
yolunun gevre yoluna baglanmasi saglanmistir.

3.2. KONUT

Gelisme alanlari, fiziksel yapinin ve kurum gorugleri ile planlama kararlarinin
getirmis oldugu esikler dikkate alinarak gelecekte olugsacak taleplerde g6z Onunde
bulundurularak, konut alanlarinin sinirlari egiklere dayandiriimistir. Meskun konut
alanlari i¢in ayrik nizam iki ve Ug kat yapilasma durumlari korunarak revize edilmistir. Bu
duruma goére min parsel buayuklagd 300 m2 kabul edilmig, %70’i yapillasmis ve %30
gelecek nifus olarak kabul edimistir. 2011 yili TUIK veirilerine gére Karagulha
Beldesinin nidfusu 12.800 kisidir. Gelecek nufus ise 4.600 kisi dir. Bu alanlarda min
parsel buyukligu 400 m2 olarak kabul edilmigtir. (Ek-7)

Projeksiyon nufusu 2020 yili yaklasik 20.000 kisi olarak kabul edilmistir. Onayl imar
planlarinda orta yogun gelisme konut alanlarinda 0.20-0.40, 0.20-0.60 ve 0.30-0.60,
0.30-0.90 olarak tanimlanmistir. Beldenin konumu itibariyle bdlgenin dinyaca Uunla
taninan onemli turizm ve dogal guzelliklerinin bulundugu turizm merkezlerine yakin
olmasi nedeniyle beldeye yurtigi ve yurt digsindan son zamanlarda projeksiyonlara
yansimayan bir ilgi bulunmaktadir. Bu nedenle bu talepler gz 6nunde bulundurularak
turizmin gelismesi amaciyla gerekli planlama kararlari da getirilmigtir.

3.3. MERKEZ VE SOSYAL DONATILAR

Karagulha beldesi konumu itibariyle 6zellikle kis aylarinda hareketlilik kazanan
gelismis ticari fonksiyonlara sahiptir. Turkiyenin sayili sebze hallerinden birisi bu belde
sinirlari igerisinde yeralmaktadir. Arazi kullanim verileri, esikler ve sentez c¢alismasi
sonucu yerlesimin gelecekteki kentsel karakteri ve buglnki kentsel yapisi da gozetilerek
tarimsal faaliyetlerin ve ticaretin agirlikli oldugu 6¢k ici plan revizyonu stratejisi
benimsenmigtir. Buna gore merkez ve ticari gelisim ¢evrenin ve merkez ilgenin taleplerini
karsilayacak tarzda dusunulmastur. Mevcut ticari gelisim akslarina paralel olarak
Esenkdy guzergahi, Kdyici mevkii, ve Cevreyolu gibi énemli ulagim akslar ticari
faaliyetlere ayrniimistir. Sosyo-kulturel tesis ve belediye hizmet binalari yine bu akslar
uzerinde konumlanmistir. Mevcut cami, yonetim merkezi ve ilkdgretim alanlarinin
mevcut sinirlari aynen korunmustur.  Kodyicinde yer alan sosyo kulturel tesiste aynen
korunmustur.

3.4. AGIK VE YESIL ALANLAR

Beldenin ortasindan gegen Murt Deresi ile Kdyicinden gecen DSi sulama
kanalinin uygun olan kesimlerinde park ve yuruyus alanlari dizenlenmigtir. Yesil alanlar
yaya akslar ile desteklenerek, konut alanlarinin, ticari ve sosyal alanlarla
iliskilendirilmesi 6¢k ici plan revizyonu c¢alismalarinda dikkate alinarak Oneriler
getirilmistir.

Mevcutta planh spor alanlari aynen korunmus, Koyi¢ci mevkinde yer alan dere ve

kanallarin kenarlari yesil ve park alanlari dizenlenerek yurlyts parkurlari olusturulmaya
calisiimistir. Onayli imar planinda tanimli mevcut yesil ve park alanlari aynen
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korunmustur. Hatta ihtiyacin Ustinde park ve yesil alan dizenlemesi ayrilmistir. Mevcut
teknik sosyal donatilarin yeterli oldugu hesaplanmistir.

4. MEKANSAL DAGILIM TABLOSU

REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI ONCESI

ARAZi KULLANIM TURU ALANI (HA) ORANI (%)
AKARYAKIT VE LPG SATIS iISTASYONU 5909.70 0.24
DINI TESIS ALANI 5288.79 0.22
EGITIM ALANI 26745.25 1.10
GELISME KONUT AL 815073.20 33.66
KANAL ALANI 5000.40 0.21
PARK ALANI 109157.91 451
PAZAR ALANI 4765.93 0.20
REFUJ 1300.24 0.05
RESMI KURUM AL 11327.09 0.47
TARIM ALANI 613040.57 25.32
TOPLU KONUT AL 27712.24 1.14
TRAFO YERI 214.62 0.01
TICARET ALANI 78352.28 3.24
YERLESIK KONUT AL 91331.66 3.77
YOLLAR 646182.12 25.86
TOPLAM 2441408 100.00

Halihazirda 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani bulunan ve 1/5.000 dlgekli Nazim Imar
Plani planlama alaninda Ust Olgekli plan kararlarina uygun olarak altyapi alanlarinin
olusmasina olanak sagdlamak, imar planlari hiyerarsisi icerisinde arazi kullanim
kararlarinin uygulanmasini saglamak ve dogal verilerin kullanimi agsamasinda doga
bozugsmasinin onlenmesi ve planlama alaninin en onemli dogal 6desi mevcut tarim
alanlarinin korunmasi yonunde planli alanlar ile kagak yapilasma ve tarim alanlarinin
korunmasina yonelik, planli alanlarin olugsmasi saglanmistir.

Yerlesik alanlarda yaklasik net yogunluk : 100 kisi/ha

Gelisme konut alanlarinda ise : 70 kisi/ha olarak hesaplanmistir.

REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI SONRASI

ARAZI KULLANIM TURU ALANI (HA) ORANI (%)
AKARYAKIT VE LPG SATIS iISTASYONU 7075.85 0.25
BELDIYE HiZMET ALANI 619.46 0.02
DINI TESIS ALANI 12122.53 0.19
EGITIM ALANII 16827.71 1.01
GELISME KONUT ALANI 944353.24 32.20
KANAL ALANI 11063.55 0.38
ORTU-ALTI TARIM ALANI 827189.89 28.79
PARK ALANI 117865.79 4.74
PAZAR ALANI 6526.01 0.23
REFUJ 6076.91 0.25
RESMI KURUM 10835.79 0.43
TRAFO YERI 895.14 0.03
TICARET ALANI 93556.26 3.54
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YERLESIK KONUT 62338.90 2.29
YOLLAR 736951.48 25.65
TOPLAM 2766697 100,00

PLAN l:JZERiNDE YAPILMAS| GEREKEN OLGUT VE KRITERLER PLAN HUKUMLERI
BASLIGI ALTINDA ASAGIDA VERILMISTIR.

5.PLAN HUKUMLERI

KARACULHA BELEDIYESI VE MUCAVIR ALANLARI ICINDE TABIAT VARLIKLARI
KORUMA ALANI SINIRLARI ICINDE KALAN PLANLI ALANLARDA BU PLAN
KARARLARI VE PLAN HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILIR.

1. TANIMLAR

1.1  YAPI INSAAT ALANI: ISKANI MUMKUN OLAN BODRUM KATLARININ %50'S{
ILE BUTUN KATLARIN ISIKLIKLAR CIKTIKTAN SONRAKI ALANLARIN
TOPLAMIDIR.

1.2. ISKANI MUMKUN KATLAR IFADESI ILE KONUT, ISYERiI, EGLENCE VE
DINLENME YERLERI GIiBI IKAMETE CALISMAYA VE EGLENMEYE TAHSIS
EDILMEK UZERE YAPILAN KATLAR ILE BUNLARA HIiZMET VEREN DEPO VE
BENZERI ALANLAR KASTEDILMEKTEDIR.

1.3. KAPALI CIKMALAR; ACIK VE KAPALI MERDIVENLER ILE YAPIYA MAHREC
VEREN ZEMIN KAT DISINDAKI ACIK KORIDORLAR YAPI INSAAT ALANINA
DAHILDIR.

1.4. ACIK CIKMALAR: IC YUKSEKLIGI (1.80) M.YI GECMEYEN SADECE TESISATIN
GECIRILDIGI TESISAT GALERILERI VE KATLARI, YANGIN MERDIVENLERI BU
ALANA DAHIL DEGILDIR.

1.5. BINA YUKSEKLIGI: BINANIN ARAZIDE KOT ALDIGI NOKTADAN SACAK
SEVIYESINE KADAR OLAN YUKSEKLIKTIR. MINIMUM %30 MAKSIMUM % 40
MEYILLI CATI GABARISI ICINDE KALAN CATILAR, BACALAR, MERDIVEN
GERECLERI, ASANSOR KULELERI, LUZUMLU SU DEPOLARI YUKSEKLIGINE DAHIL
DEGILDIR.

1.6. SACAK SEVIYESI: BINALARIN SON KAT TAVAN DOSEMESI UST KOTUDUR.
1.7. TABAN ALANI: YAPININ, ISIKLIKLAR, YANGIN MERDIVENLERI VE
CIKMALAR HARIC YATAY iZDUSUMUNUN ARSA ZEMININDE KAPLAYACAGI
AZAMI ALANDIR. BAHCEDE YAPILAN EKLENTILERIN KISMI TABAN ALANI
[CINDE SAYILIR.

1.8. TABAN ALANI KAT SAYISI: TABAN ALANININ IMAR PARSELI ALANINA
ORANIDIR,
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1.9. KAT ALANI KAT SAYISI: KAT ALANI TOPLAMININ IMAR PARSELI ALANINA
ORANIDIR.

1.10. INSAAT ALANI KAT SAYISI (E) : INSAAT ALANI TOPLAMININ IMAR PARSELI
ALANINA ORANIDIR.

2.GENEL HUKUMLER

2.1. BUPLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA, 1/25.000
OLCEKLI FETHIYE-GOCEK CEVRE DUZENI PLANI iLE PLAN HUKUMLERI VE 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.2. PLANDA ONAMA SINIRI ICERISINDE ONGORULEN YOL, MEYDAN, YESIL
ALANLAR VE OTOPARK GIBI KAMU YARARINA AYRILAN YERLER BEDELSIZ
OLARAK TAPUDA TERK EDILMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. IMAR
UYGULAMASI  ASAMASINDA  MULKIYET  APLIKASYON  KROKISINDEKI
KOORDINAT DEGERLERI ILE RAPOR EKINDE VERILEN SAYISAL ORTAMDA
HAZIRLANMIS OLAN DEGERLER ESAS ALINACAKTIR.

2.3. YERLESME ALANLARINDA GEREKLi KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA
UYGUN PIS SU SEBEKESI VE ARITMA TESISLERI UYGULAMASI MECBURIDIR.
GEREKTIGI TAKDIRDE YENi STANDARTLARIN BELEDIYE TARAFINDAN
BELIRLENEREK UYGULAMAYA KONULMASINA KADAR;

2.3.A HALIHAZIRDA PiS SU SISTEMI VARSA KAPASITESININ ELVERDIGi OLCUDE
MEVCUT YAPI VE TESISLER BU SISTEME BAGLANACAKTIR.

2.3.B PIS SU SISTEMI YOKSA, KONUTLARDA, 19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI
RESMI GAZETE DE YAYIMLANAN "LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN
YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINDE
BELIRTILEN BOYUT NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE PiS SU
CUKURLARI YAPILARAK KANALLAR BURAYA BAGLANACAKTIR."

PISSU HICBIR SEKILDE DENiZ, GOL , AKARSU, KANAL, DERE VE TABIii ARAZIYE
DESARJ EDILEMEZ.

2.4. BU PLANLARA GORE TEKNIK ALTYAPI SISTEMI (YOL, iCME VE KULLANMA
SUYU, PiS SU SISTEMI ENERIJI SISTEMI, COP SISTEMI) YAPILMADAN YAPILARA
ISKAN RUHSATI VERILMEZ.

25. BU PLAN SINIRLARI ICERISINDE; UYGULAMA IMAR PLANLARI ESAS
ALINARAK IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.6. YAPIYA ISKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKI
ACIK  ALANLARIN DUZENLEME VE  BITKILENDIRILMESI  ISLEMININ
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TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR.

2.7. UYGULAMA SINIRLARINI VE ETAPLARINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

2.8. UYGULAMA IMAR PLANI YAPILIP BELEDIYESIN’CE ONANMIS YERLERDE
IFRAZ YAPILABILMES] ICIN PLANDA ONGORULEN YOL, MEYDAN, YESIL ALAN,
GENEL OTOPARK GIBI TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK OLAN ALANLARIN
KAMUYA TERK EDILMIS OLMASI MECBURIDIR.

2.9.BU PLAN ICERISINDE NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARINA GORE;
TURIZM DISI ALANLARDAKI PARSELLERDE OTOPARK YONETMELIGININ
5.MADDE, (A) FIKRASINDAKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARINDAN; 2.MADDEDE
BELIRTILEN ESASLARA GORE 200.000'DEN FAZLA NUFUSU OLAN YERLESMELERE
GORE HAZIRLANMIS OTOPARK MIKTARI TESBITINE UYULARAK OTOPARK
AYRILMASI MECBURIDIR. VAZIYET PLANLARINDA OTOPAR  ALANI
AYRILMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ.

2.10. YAPILARIN YUKSEKLIKLERI AKSINE BIR HUKUM YOK ISE TEK KATLI
YAPILARDA H:3.50 M'YI 2 KATLI YAPILARDA H:6.50 M.'Yi, 3 KATLI YAPILARDA
H:9.50 M.'Y1, 4 KATLILARDA H:12.50 M.”YI GECEMEZ.

RESMi KURUM ALANLARI ILE KAMU KULLANIMLARINA AYRILAN ALANLARDA
ZEMIN KATLARIN YUKSEK YAPILMASI HALINDE SACAK KOTU 1 M.
YUKSELTILEBILIR. BUDURUMDA ARADAKI FARK SACAK KOTLARINA iLAVEDIR.
(+0.00) KOTUNA GORE YUKARIDA VERILEN H YUKSEKLIKLERI SON KAT TAVAN
DOSEMESI UST KOTUDUR. ZEMIN KAT TABAN KOTU (SU BASMAN) EN AZ ( + 0.00)
KOTU, EN FAZLA (+1.00) KOTUNA INSAA EDILEBILIR. YUKARIDA BELIRTILEN
ISTISNA DISINDAKI DURUMLARDA VERILEN SACAK KOTU GECILEMEZ.
ARAZININ YAPISI, CEVRE SILUETLERI VB. GIBI SEBEPLERLE, GEREKLI GORULEN
HALLERDE, KURUM BU HUKUMLERDE BELIRTILEN ALT VE UST SINIRLARI
ASMAMAK UZERE PROJE ASAMASINDA KAT YUKSEKLIKLERINI YENIDEN
BELEDIYESI TAYIN EDEBILIR. EGITIM TESISLERINDE ISE; ZEMIN KAT TABAN
KOTU ( SU BASMAN KOTU) EN AZ ( + 0.00), EN FAZLA ( +1.50) KOTUNDA INSAA
EDILEBILIR. HER KAT ICIN TABAN KOTU ILE TAVAN DOSEMESI UST KOTU ARASI
ORTALAMA 3.50 M.DEN HESAP EDILEREK BINA YUKSEKLIGi VERILIR. ISKAN
EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR
OLAN TEMiZ YUKSEKLIGI 2.60 M'DEN AZ OLAMAZ.

2.11. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. BINALAR ARASINDAKI
MESAFE EN AZ 6 M. DIR. BITIiSIK NiZAM VERILMEMIS YAPILAR ICIN EN FAZLA
BINA BOYU 30.00 M.DIR. KAMU YAPILARINDA (HASTANE, EGITIM TESISi, IDARI
TESIS) BINA BOYU,SERBEST OLUP YAPIDA DILATASYON VE SONDAJLI
JEOTEKNIK ETUD YAPMAK VE BINA CEPHESINE MIMARI ELEMANLARLA
HAREKETLILIK GETIRMEK SARTI ILE SERBESTTIR.

3.CATILAR

3.1. BINALARDA SACAK ZORUNLULUGU YOKTUR. ANCAK, SACAK YAPILDIGINDA
GENISLIGI 1.00 M."'YI GECEMEZ. KAPALI CIKMA YAPILAN CEPHELERDE ISE SACAK
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GENISLIGI MAX. 0.30 M’Yi GECEMEZ. SACAKLAR VE YAGMUR OLUGU YORENIN
MIMARI OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK DETAYLANDIRILACAKTIR.

3.2. BINALARDA CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. CATI MEYILI MINIMUM % 30,
MAKSIMUM % 40 EGIMLE INSAA EDILEREK KIREMIT VEYA BENZERI BIR
MALZEME iLE KAPLANACAKTIR.

3.3. CATI EGIMI; BINANIN DAR CEPHESINDEN, CIKMA HARIC BINA ANA
HATTINDAN HESAPLANARAK OLUSTURULUR, SACAKLAR HESABA KATILMAZ.
ANCAK, UST KATTA KAPALI CIKMA BULUNAN YAPILARDA CIKMANIN BINA
YUKSEKLIGINCE DEVAM EDEN KISIMLARINDA CATI EGIMI CIKMA UCUNDAN
HESAPLANIR.

3.4. BITISIK YAPI NiZAMINDA DEPREM ESNASINDA YAPILARIN BIRBIRINE
CARPMASIYLA KOMSU KOLONLARINDA OLUSAN HASAR CEKICLEME YA DA
DARBELEME HASARIDIR. OLUSABILECEK BU TUR HASARLARIN ENGELLENMESI
ICIN ASGARI DILATASYON DERZLERINE TUM YAPILARDA UYULMASI
ZORUNLUDUR. DILATASYON DERZI OLCULERI STATIK PROJE BASLIGINDA VE
IMAR FORMULU INSAAT ISTIKAMET ROLEVESINDE YER ALACAKTIR. STATIK
HESAPLARDA DAHA BUYUK DEGERLER CIKMASI DURUMUNDA UYGULAMA BU
HESAP SONUCLARINA GORE YAPILACAKTIR. BITISIK KOMSU YAPILAR
ARASINDA BIRAKILACAK ASGARI DILATASYON DERZI 2.5 CM DIiR.

3.5. CATI TABLIYELERINDE KAT YUKSEKLIGININ ASILMAMASI KAYDI iLE 0.35
M TERS KIRIS YAPILABILIR.

3.6. CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. BU KISIMLARDA,
ANCAK; SU DEPOSU, ASANSOR KULESI VE SON KATTAKIi BAGIMSIZ
BOLUMLERLE IRTIBATLI PIYES YAPILABILIR. ANCAK, UST KAT TAVAN
DOSEMESI ILE CATI ORTUSU ARASINDAKI KALAN BU HACIMLER ILAVE KAT
DOSEMELERI YAPILMAK SURETIYLE BOLUNEMEZLER.

3.7.  MERDIVENLERIN CATIYA VE BODRUMA ULASTIRILMASI ZORUNLUDUR.

3.8. KULE KUBBE VE MINARE GiBi KISIMLARIN CATI ORTUSU iLE TARIHI VE
MIMARI DEGERI OLAN ESKI ESERLERIN YENI YAPILACAK VEYA TADIL EDILECEK
CATI ORTULERI BU KAYITLARA TABI DEGILDIR.

3.9. CATI DUZLEMI UZERINDE; TSE STANDARTLARINA GORE YAPILACAK
ASANSOR KULESI VE DUMAN BACALARI ILE CATI EGIMINE PARALEL GORSEL
ETKIY]I BOZMAYAN HAVALANDIRMA BACALARI VE CATI ARASI MEKANLARINI
AYDINLATMAK YA DA HAVALANDIRMAK AMACIYLA CEPHEDE YAPILMAMAK
VE SACAK UCUNDAN EN AZ 2.00 M ICERIDE CATI DUZLEMIi UZERINDE OLMAK
SARTI ILE UCGEN ALINLI, DEKORATIF OLARAK COZULMUS PENCERELER,
MAX%40'LIK CATI EGIMININ GETIRDIGI MAHYA KOTUNU ASMAYAN VE CATI
ALANININ  1/5INI GECMEYEN PROJESI ILE UYUMLU "CIHANNUMA"
KARAKTERINDEKI HAVALANDIRMALAR YAPILABILIR.

3.10. PROJESINDE; CATI, CATI ARASI VE TERAS DUZENLEMELERINI

GOSTERILMESI = ZORUNLUDUR. ACIKLANMAYAN  HUSUSLARDA  ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR VE BELEDIYESI YETKILIDIR.
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4.YAPILARDA CIKMALAR:

41. TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN
YAKIN DUSEY MESAFE HICBIR NOKTADA YAPI YAKLASMA SINIRINI ASMAMAMK
KAYDIYLA 2.40 M.DEN AZ OLAMAZ.

5.ACIK CIKMALAR:

5.1.  YAPI YAKLASMA SINIRINI EN FAZLA 1.25M ASABILIR. GENISLIKLERI 1.25M
‘YI BOYLARI ISE BINA BOYUNUN %S50SINI GECEMEZBU ALANLAR EMSAL
HESABINA DAHIL DEGILDIR.1.25M’DEN GENIS ACIK CIKMALAR YAPILMASI
ISTENILDIiGI TAKDIRDE BINA ICINE CEKILMEK SURETIYLE
GENISLETILEBILIR.GENISLETILEN BU ALANLARIN 1.00M’LIK KISMI INSAAT
ALANINA DAHILDIR.

5.2. BITISIK NIZAMDA YAN KOMSU SINIRINA 2.00 MDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

5.3. MESKUN (YERLESIK) KONUT ADALARINDA BINA CEKMELERINI
BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BU ALANLARDA ACIK CIKMALAR
HICBIR SURETTE PARSEL HUDUDU DISINA TASAMAZ. YAPI TESEKKULU
OLUSMUS ADALARDA ISE YAPI NiIZAMINA UYULUR.

54. CEKME MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA INSAA EDILEN VE DIKEY
TASIYICI SISTEM ILE DESTEKLENMEK SARTI ILE YAPILAN ACIK CIKMALARIN
BOYU SERBESTTIR. ANCAK, BU ALANLAR TAKS/KAKS VE EMSAL ALANINA
DAHILDIR.

5.5. CEKME MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA EN AZ 2 CEPHESI ACIK OLARAK
INSAA EDILEN VE DIKEY TASIYICI SISTEM ILE DESTEKLENMEYEN ACIK
CIKMALARIN BOYU SERBESTTIR. BU ALANLAR TAKS/KAKS ALANINA DAHIL
DEGILDIR. ANCAK, BU CIKMA DETAYLARI PROJESINDE GOSTERILMESI
ZORUNLUDUR VE ETRAFI HiC BIR SEKILDE KAPATILAMAZ.

6. MOTIF CIKMALAR

6.1. ZEMIN KATTA KENDI PARSEL SINIRI DISINA TASMAMAK, INSAAT ALANINI
ARTTIRMAMAK, HANGI KATTA YAPILIRSA YAPILSIN 0.20 M. YI GECMEMEK
UZERE MOTIF CIKMA YAPILABILIR.

6.2. MOTIF CIKMALAR (FRANSIZ BALKON, SOVE, NISLER VE DEKORATIF
HAREKETLILIK) CEPHE ESTETIGININ SAGLANMASI AMACIYLA YAPILABILIR.
7.KAPALI CIKMALAR:

7.1. PLAN VE YONETMELIKTE VERILEN YAN VE ARKA BAHCE CEKME
MESAFELERI ICINE TASAMAZ. ANCAK, ARKA BAHCELERDE CIKMALI OLARAK

OLUSMUS BINALARIN BULUNDUGU YAPI ADALARINDA YENI BINALARDA
KAPALI CIKMALAR EN COK 1.00 M OLMAMAK PARSELIN ARKA HUDUDUNA 3.00
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M’DEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDI ILE YAPILABILIR. MESKUN (YERLESIK)
KONUT ADALARINDA ISE CEKMELERI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

7.2.  5.00 MYE KADAR OLAN ON BAHCELERDE PARSELIN YOL SINIRINA 3.50
M'DEN FAZLA YAKLASILAMAZ. 5.00 M'DEN FAZLA OLAN ON BAHCELERDE BU
MESAFE CIVARDAKI MIMARI VE YAPILASMA DURUMUNA GORE BELEDIYESINCE
TAYIN EDILIR. ANCAK, HER HALUKARDA PARSELIN YOL SINIRINA 3.50 M'DEN
FAZLA YAKLASILAMAZ. BINA TABANI ZEMINDE CEKME MESAFESI ICINE
CEKILEREK CEKMELERE UYMAK SARTI YAPILABILIR. BU ALANLAR TAKS/KAKS
VE EMSALE DAHILDiR. BOYLARI iSE BINA BOYUNUN %50°SiNI GECEMEZ.

7.3. TICARET ALANLARINDA ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILAMAZ. ANCAK
ON CEKME MESAFESININ EN AZ 5.00M OLDUGU YERLERDE ON CEPHEDE ACIK
CIKMA YAPILABILIR. CEPHE ALANININ %50SINI GECMEMEK 1.00MYI ASMAMAK
SARTIYLA ON CEPHEDE TABIi VEYE TESVIYE EDILMIiS ZEMINLE CIKMA ALTI
ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE HICBIR NOKTADA 3.00MDEN AZ
OLMAMAK KOSULUYLA EMSAL HESABINA DAHIL OLMAYAN KAPALI CIKMA
YAPILABIR.

7.4. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDEKiI BUTUN YOL
CEPHELERI ON CEPHE GiBi DEGERLENDIRILIR.

8.PERGOLE- SUNDURMA- CARDAK

PERGOLE : BAHCELERDE, ON BAHCE MESAFESI ICERISINDE PARSEL SINIRINA
3,50 M’ DEN FAZLA, YAN VE ARKA PARSEL SINIRINA 2.00 M’ DEN FAZLA
YAKLASMAMAK KOSULU iILE EN FAZLA 2.80 M NET iC YUKSEKLIGINDE, GOLGE
VERMEK, BITKI SARDIRMAK AMACIYLA HAFIF MALZEMEDEN YANLARI ACIK,
USTU ARALIKLI GUNES KESICILERLE BOSLUKLU OLARAK DUZENLENEN
MEKANLARDIR.

SUNDURMA: YAGMUR VE GUNESTEN KORUNMAK ICIN BIR DUVAR ONUNE
BITISIK VEYA MUSTAKIL OLARAK YAPILAN VE BITISIK OLDUGU BINA ILE
BIRLIKTE KULLANILAN ORTU ELEMANIDIR. SUNDURMA BINANIN CEPHESINDE
ON BAHCE MESAFESI ICERISINDE PARSEL SINIRINA 3.50 M’ DEN FAZLA, YAN VE
ARKA PARSEL SINIRINA 2.00 M’ DEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULU ILE
TASIYICI ELEMAN (HAFiF MALZEME) UZERINE, CATIYLA ORTULU EN AZ IKi
TARAFI ACIK OLMAK SARTIYLA CEKME PROBLEMI BULUNMAYAN PARSELLERDE
YAPILABILIR. SUNDURMALAR, DUVAR VB. ELEMANLARLA BOLUNEMEZ VE
ETRAFI KAPATILAMAZ. GENISLIGI 5.00 M’ DEN FAZLA OLAMAZ. HER
HALUKARDA AIT OLDUGU BINANIN TABAN ALANINI GECEMEZ. ANCAK ASGARI
PARSELIN 3 CEPHESIi OLMALI BIR PARSELDE 2 BLOK OLAN YAPILAR ARASI
SUNDURMA YAPILARAK 2 BLOK ARASI GECIS SAGLANABILIR.

8.B.1. CEKME MESAFESI BULUNMAYAN PARSELLERDE GENEL OLARAK
SUNDURMA GENISLIKLERI MAX 1.20 M’ YI VE YAYA KALDIRIM GENISLIGINI
GECEMEZ.

8.B.2. YAYAYOLLARINA CEPHELI OLAN KISIMLARDA HICBIR SEKILDE
SUNDURMA YAPILAMAZ.
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8.B.3. SUNDURMALARIN EGIMI VEYA DERELERI HICBIR SEKILDE BITISIK KOMSU
PARSELLERE AKINTI OLACAK SEKILDE YAPILAMAZ.

KAMERIYE (CARDAK): YAN VE ARKA BAHCELERDE, PARSEL SINIRINA 2.00 M’
DEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULU ILE EN FAZLA 280 M. NET IC
YUKSEKLIGINDE, KUCUK KOSK BICIMINDE YAPILAN, USTU KAPALI, YANLARI
ACIK VEYA KISMEN KAFESLERLE ORULU, YESILLIKLERLE SARILAN SUSLU
YAPIDIR.

8.1. YAPI KULLANMA iZNi BULUNAN BINALARDA PERGOLE, SUNDURMA VE
CARDAK YAPILMAK ISTENILMESI HALINDE ILGILI BELEDIYESINDEN YAZILI iZIN
ALINMASI VE PROJESINDE GOSTERILMESI KAYDI iLE YUKARIDAKI HUKUMLER
CERCEVESINDE YAPILABILIR.

8.2. CEKME SORUNU BULUNMAYAN BUYUK PARSELLERDE CEKME
MESAFELERINI IHLAL ETMEMEK KAYDIYLA YUKARIDA BAHSEDIEN PERGOLE-
SUNDURMA-CARDAK INSAA EDILEBILIR. ANCAK, BU HUSUSLARDA
BELIRTILMEYEN KONULARDA ILGIiLI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLI OLUP,
BELEDIYESI YETKILIDIR.

8.3. BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE 04.04.1991 GUN VE TS 911
SAYILI TSE TEKNIiK KURUL KARARI ILE BELIRLENEN “OZURLU INSANLARIN
IKAMET EDECEGI BINALARIN DUZENLENMESI KURALLARINA iLISKIN iC MEKAN
MIMARI STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE, BEDENSEL OZURLU
INSANLARIN YENI YAPILACAK TURIZM YAPILARINI, RESMi KURUM VE
KURULUSLARA AIT YAPILARI VE UMUMI BINALARI KULLANABILMELERINI
SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN GETIRILMESi ZORUNLUDUR.

8.4. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN YAPILARDA KUVVETLI AKIM
TESISLER YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

8.5. KADASTRO VE IMAR PLANI HATTI ARADINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN
KAYNAKLANAN 2 METREYE KADAR UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE
GUZERGAHI DEGISMEMEK KOSULU IiLE DUZELTMEYE YADA YAPILASMANIN
BICIMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE TASIT VE
TRAFIK YOLLARINI 1-2 METREYE KADAR GENISLETMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

8.6. BELEDIYE UYGUN GORDUGU YERLERDE YAPILARIN ESTETIGi iLE ILGILI
KURALLAR GETIRMEYE YETKILIDIR.

8.7. BINA DERINLIGI 10 M’DEN AZ CIKTIGI DURUMLARDA ARKA BAHCE
MESAFESI EN AZ 2 M’DEN AZ OLMAYACAK SEKILDE BINA DERINLIGINI 10 M
OLARAK UYGULAMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

8.8. GELISME KONUT ADALARINDA ADA ARA CIGILERi SEMARIK OLUP, BU

CIZGILER ESAS ALINMAK KAYDIYLA, MULKIYET DUZENI GOZ ONUNE ALINARAK
PARSELASYON DUZENINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.
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8.9.BUTUN BINALARDA TOPOGRAFYANIN EGIMINDEN KAYNAKLANAN VE
ZORUNLU OLUSAN EN FAZLA BiR BODRUM KAT YAPILABILIR. UST KATLARLA
IRTIBATLI PIYES YAPILABILIR. BODRUM KATLAR ISKAN EDILEMEZ BINALARDA
BODRUMLAR ON, YAN VE ARKA BAHCELER (H/2) ALTINA TASAMAZ. ON BAHCE
MESAFESI OLMAYAN ALANLARDA ON BAHCEDEN BODRUMA GiRIS YAPILAMAZ.
ARKA BAHCE CEKME MESAFESI H/2 IHLAL EDILEMEZ .

8.10.PAFTA UZERINDE YER ALAN MULKIYETI GOSTERIR CiZGILER ONAMA DISI
OLUP, YOL GOSTERICI NITELIKTEDIR.

8.11.PARSELASYON ANA HATLARINA DA BOLUNME CIiZGILERI, ESASLARI AYNI
KALMAK SARTIYLA KADASTRAL HUDUDLARA GORE DUZENLENEBILIR.

8.12.BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICERISINDE KALAN SULAMA
AMACLI MEVCUT VEYA YENI INSAA EDILECEK CIFTCI ARKI, KANAL VE KANALET
VB. YAPILARIN GU.ZERGAHI, YERLERININ KAYDIRILMASI, GENISLiGI, DERINLIGI
GIBI KONULARDA 08.03.2011 TARIH VE 6172 SAYILI °SULAMA BIRLIGI KANUNU”’
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR VE ILGILI BELEDIYESININDE GORUSU
ALINIR.

8.13.SIGINAK YONETMELIGIi VE OTOPARK YONETMELiIGi HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.BINALARA DISARIDAN MERDIVEN YAPILAMAZ.

8.14.YAPILACAK TOPLU YADA KOOPERATIF INSAATLARINDA ARITMA TESISI
YAPILMASI ZORUNLUDUR.ARITMA TESISI ILE BIRLIKTE TUM ALT YAPI TESISLERI
TAMAMLANMADAN VE MAHALLI CEVRE KURULUNDAN DESARJ IZIN BELGESI
ALINMADAN YAPIYA KULLANMA RUHSATI VERILEMEZ.PARSELASYON
YAPILARAK MUNFERIT KONUT YAPILMASI HALINDE SIZDIRMASIZ FOSSEPTIK
YAPILACAKTIR HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8.15.YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK’> HUKUMLERINE ILLER BANKASINCA HAZIRLANAN IMAR
PLANLARINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE HARITALARDA
BELIRLENEN ONLEMLER VE GEREKLI TEDBIRLER ALINMADAN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

8.16. KONUT ALANLARINDA BINALARA KOT, BINANIN OTURACAGI TABII ZEMIN
KOSE KOTLARI ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR.

GELISME KONUT ALANLARINDA YAPILACAK IFRAZLARDAN SONRA HER
PARSELIN KAMUYA AIT BIR YOLA EN AZ 15 MT CEPHESININ OLMASI
GEREKIR.CIKMAZ SOKAKLARDA CEPHESI OLAN ARSLAR IFRAZ EDILEMEZ.IFRAZ
SURETIYLE CIKMAZ SOKAK [HDAS EDILEMEZ BU ALANLARDA YAPILARIN INSAA
SARTSARI  ICIN GENEL  HUKUMLERINDE  BELIRTILEN  HUSUSLARA
UYULACAKTIR.ANCAK ON VE YAN BAHCEN,N CEKME MESAFELERININ TAYINI
ESNASINDA MEVCUT TESEKKULE UYMA ZORUNLULUGU ORTAYA CIKTIGINDA
SOZU EDILEN HUKUMLER YERINE MEVCUT TESEKKULE UYULABILIR.

BU KOSULLAR ICERISINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.IKI YAPI
ARASINDAKI MIN.MESAFE 6M. DIR.
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8.17.MESKUN KONUT ALANLARINDA (A2) (A3) PARSELIN EN FAZLA iKi KENARINA
BITiSIK OLARAK YAPI YAPILABILIR UCUNCU KENARA MAKSIMUM 2M.
YAKLASABILIR BITiSIK YAPILDIGI KOMSU PARSELE PENCERE ACILAMAZ. CATI
MEYILI VERILEMEZ.PARSELDE YAPI ORANI %40’1 ASAMAZ.

ANCAK GEREKLI YAPI SARTLARINI SAGLAMAYAN MEVCUT YAPI ADALARINDA
YAZILI MUVAFAKATNAMELER ALINARAK,IKiZ YAPI NizAMI
UYGULANABILIR.ANCAK iKiZ VE BLOK YAPI DUZENINDE CIKMA KOSULLARI
BELIRLENIRKEN KOMSU TESEKKUL YAPILARI DIKKATE ALINIR.

9.YERLESIK KONUT ALANLARI

9.1. BU ALANLARDA IFRAZ SARTI KONUSUNDA IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9.2.BU ALANLARDA CEKME MESAFELERI BELIRLENMIS ISE BU HUKUMLERE
BELIRTILMEMIS ISE DE CEKME MESAFELERINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

10.ICKIiLi YERLER

10.1. “UMUMA ACIK YERLER VE ICKILI YERLER iLE RESMI VEYA OZEL OGRETIM
KURUMLARI ARASINDAKI UZAKLIKLARIN BELIRLENMESINE DAIR
YONETMELIK” ILE “ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN
YONETMELIK>> HUKUMLERI GECERLIDIR.

11.GELISME KONUT ALANLARI

11.1. UYGULAMA GORMEMIS, MEVCUT YAPILASMA TESEKKULU OLUSMAMIS
IMAR ADALARINDA MIN PARSEL BUYUKLUGU: 400 M2 DIR.

11.2. BU ALANLARDA CEKME MESAFELERI BELIRTILMEMIS ISE CEKME
MESAFELERINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

12.KONUT ALTI TICARET ALANLARI

12.1. KONUT ALTI TICARET GOSTERILEN YAPI ALANLARINDA PLANLA
GETIRILEN YAPILANMA KOSULLARI ASILMAMAK KAYDI ILE PARLAYICI
PATLAYICI, GURULTU, HAVA, VB. CEVRE KIRLILIGI YARATMAYAN TICARI
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

12.2. TAMAMI TiICARET KULLANIMI OLARAK BELIRLENEN YAPI ADALARINDA IC
MEKANDA KULLANILMASI AMACIYLA ARKAD GECIS YAPILARAK IiC AVLULU
DUZENLEMELERINE GIDILEBILIR. ARKAD GECISLERIN GENISLIGI 4M DEN
YUKSEKLIGI 3M DEN AZ OLAMAZ. BU ALANLAR EMSALE DAHILDIR.ON CEKME
MESAFESI VERILMEMIS TiICARI ALANLARDA:YENI YAPILACAK BINANIN CEKME
MESAFESI ICIN O ADADA OLUSMUS CEPHE HATTINA UYULACAKTIR.TICARET
ALANLARINDA ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILAMAZ.TICARET ALANLARINA
BELGELI TURIZM TESiSi YAPILABILIR.BU KULLANIMLAR ICIN YAPILASMA
PLANDA  BELIRTILDIGI = GIBIDIRBU  ALANLARIN AMACI  DISINDA
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KULLANILMAYACAGINA DAIR ILGILI IDAREYE TAAHHUT VERILMESI
ZORUNLUDUR.

12.3. TICARET+KONUT ALANLARINDA TAMAMEN KONUT, TAMAMEN TICARET
FONKSIYONU OLABILECEGI GIBi KONUT VE TICARET BIR ARADA
YAPILANABILIR.

TICARET+KONUT  ALANLARI ICINDE PLANIN GETIRDIGI YAPILASMA
KOSULLARINI ~ GECMEMEK,PLAN  YAPIMINA  AIT  ESASLARA  DAIR
YONETMELIKTEKI STANDARTLARA UYGUN OLMAK SARTIYLA OZEL SAGLIK VE
OZEL EGITIM TESISLERI ( YUKSEKOGRENIM TESISLERI HARIC ) YAPILABILIR.

12.4. TICARET+KONUT ALANLARI iICERISINDE TIYATRO, SINEMA, SERGI SALONU
VB. GiBI KULTUREL ETKINLIKLERE YONELIK FONKSIYONLAR YER ALABILIR.
TICARET+KONUT ALANLARI ICERISINDE PLANIN GETIRDIGI YAPILANMA
KOSULLARINI GECMEMEK KOSULU iLE KATLI OTOPARK YAPILABILIR.

125.  KONUT ALTI TICARET ALANLARINDA;ON CEPHE EN AZ 5MT CEKME
MESAFESI OLMASI  KAYDIYLA  %50°YI GECMEYEN ACIK CIKMA
YAPILABILIR.BITISIK KOMSU PARSELE 2 M’DEN FAZLA YAKLASMAMAK,ON
CEPHE CEKME MESAFESI SINIRLARINI TASMAMAK KAYDIYLA,IM GOMME
SEKLINDE VE 1.25M, BINA KUTLESI DISINA TASAN ACIK CIKMA
YAPILABILIR. GOMME YAPILAN BU KISIMLAR EMSALE/TAKS VE KAKS DAHILDIR.

12.6. YAPI TESEKKULU OLUSMUS ON BAHCE MESAFESI OLMAYAN ALANLARDA
ISE ACIK VEYA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ ANCAK, KOMSU PARSEL SINIRINA
TUGLA, BETONARME PERDE, YTONG VB. MALZEME ILE KAPATMAK KAYDIYLA
1.5 M DERINLIGINDE BINA ICINE GOMME BALKONU YAPILABILIR. BU ALANLAR
EMSALE DAHILDIR.BOYLARI iSE BINA BOYUNUN %50’SINI GECEMEZ.

13.KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

13.1. BU ALANLARDA AKARYAKIT-LPG ISTASYONLARI TIiCARI ISMERKEZI ILE
RESMI GAZETENIN 26.05.1991 GUN VE 20882 GRUPLARDA YAYINLANAN
BAKANLAR KURULUNUN 12.05.1991 GUN VE 91/1551 SAYILI ‘CEVRE KIRLILIGINE
YOL ACAN IMALATHANELER, FAALIYET KOLLARI ITIBARIYLE
GRUPLANDIRILMASI HAKKINDAKI KARARI’NDA BELIRTILEN GRUPLARDAN 3.4.5.
PARLAYICI YER ALAN DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE
CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN MAMUL VEYA ISLENMIS
MALZEMEDEN ESYA URETENLER, MONTAJ, TAMIR PAKETLEME AMBALAJLAMA
YAPANLAR, MOTEL-OTEL, LOKANTA, PARLAYICI VE YANICI MADDELER
ICERMEYEN TESISLER ILE DEPOLAR VE YUKSEK TEKNOLOJIYE DAYALI
FAALIYETTE SEBEKESI ISLETMELER YER ALABILECEKTIR.

BU ALANLARDA CED YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.GEREKLI
KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN PiS SU VE ARITMA TESISLERI
UYGULAMASI MECBURIDIR BU CALISMALAR TAMAMLANMADAN ISKAN VE
ISLETME RUHSATI VB. VERILEMEZ.
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13.2. BU ALANLARDA MINIMUM PARSEL DERINLIGi VE MINIMUM PARSEL
CEPHESI 40M DEN AZ OLAMAZ YAPILASMA KOSULLARI;

PARSEL BUYUKLUGU VE [FRAZ KOSULU:2000M2
E=0.40
Hmax=7.50 M.DiR.

13.3. CEKME MESAFELERI:ON CEPHELERDE KARAYOLU SINIRINDA ITIBAREN 10
M, DIGER CEPHELERDE 5M. DIGER CEPHELERDE IMAR PLANINDA BELIRLENEN
YAPI NITELIGINDE OLMAYAN ZORUNLU UNITELER ICIN H SERBESTTIR.

14 KAMU KURUM ALANLARI (EGIiTiM, SAGLIK, BELEDIYE HIiZMET ALANI V.B.)

141 BU ALANLARDA, PLANDA YAPI ADALARI UZERINDE GOSTERILEN YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR. OTOPARK IHTIYACI iLE ACIK ALAN
DUZENLEMELERI ICEREN PROJELER/VAZIYET PLANLARI BELEDIYESINCE UYGUN
GORULMEDEN INSAAT CEVRE DUZENLEMESI YAPILMADAN ISKAN RUHSATI
VERILEMEZ.

15.KUCUK SANATLAR

15.1. ISLETMELERININ YER ALDIGI, DAHA COK DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK
HiZMET URETEN, 1593 SAYILI "UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILi
YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI
ACISINDAN AYRILMALARI VE GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN IS
UNITELERININ YER ALDIGI ALANLARDIR.

15.2. BU ALANLARDA MEVCUT NUFUSUN IHTIYACLARINA CEVAP VERECEK
DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN IMALATHANELER, MAMUL VEYA ISLENMIS
MALZEMEDEN ESYA URETENLER, MONTAJ. TAMIRHANE, PAKETLEME,
AMBALAJLAMA YAPANLAR. PARLAYICI. PATLAYICI. YANICI MADDELER
ICERMEYEN ATOLYELER YER ALABILECEKTIR. YAPILASMA KOSULLARI: BITISiK
NiZAM, E = 1.00 HMAX = 6.50 M’ DIR.

16.TARIM ARAZILERI

16.1. BU PLANDA GOSTERILEN TARIM ARAZILERI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA
VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGINDE TANIMLANAN
TARIM ARAZILERI SINIFLARINA AYRILMAMIS OLUP TARIM ARAZILERININ
SINIFLAMASI, ILGILI KURUM YA DA KURULUSLARCA YAPILACAKTIR.

16.2. TARIM ARAZILERI ILE FIILEN SULANAN VEYA SULAMA PROJELERI ILGILI
KURULUSLAR TARAFINDAN HAZIRLANMIS VE YATIRIM PROGRAMINA ALINMIS /
ALINACAK TARIM ARAZILERININ TARIMSAL URETIM AMACLI KORUNMASI
ESASTIR.
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16.3. TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403 SAYILI
TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE TARIM VE KOY ISLERI
BAKANLIGI'NIN iZNi CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE HUKUMLERINE GORE
ISLEM YAPILACAKTIR.

16.4. TARIM ARAZILERINDE, BELIRLENMIS/BELIRLENECEK TARIM ARAZivLERi
SINIFLAMALARINA GORE TARIMSAL AMACLI YAPILASMALAR ASAGIDA
BELIRLENEN KOSULLARA GORE GERCEKLESTIRILECEKTIR.

16.5. BU PLANDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU
KAPSAMINDAKI TARIM ARAZILERINDE (OZEL URUN ARAZILERI, DIKIiLI TARIM
ARAZILERI, ORTU ALTI TARIM ALANLARI, FIILEN SULANAN VEYA ILGILI KURUM
VE KURULUSLARCA SULAMA PROJESI KAPSAMINDA OLAN ALANLAR HARIC)
YAPILACAK OLAN TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR ICIN;

16.6. MUTLAK TARIM ARAZILERINDE EMSAL (E) = 0,20'Yi, MARJINAL TARIM
ARAZILERINDE EMSAL (E) = 0,30'U GECMEMEK, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERINE UYULMAK KAYDI ILE ILGILI IDARESINCE, BU PLANDA
DEGISIKLIGINE GEREK OLMAKSIZIN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU KAPSAMINDA
ISLEM TESIS EDILIR YAPILAN ISLEMLERE ILISKIN VERILER SAYISAL ORTAMDA
VERI TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR.

16.7. BASBAKANLIK, TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGI, ILGILI BAKANLIKLAR
VE BUNLARIN BAGLI KURULUSLARI TARAFINDAN DESTEKLENEN PROJEYE
DAYALI TARIMSAL FAALIYETLER KAPSAMINDA TARIMSAL AMACLI YAPILAR
(TARIMSAL KALKINMA KOOPERATIFLERINCE UYGULANAN PROJELER, URETICI
BIRLIKLERI / KOOPERATIFLERI TARAFINDAN UYGULANAN PROJELER, AVRUPA
BIRLIGI KAYNAKLI PROJELER, DUNYA BANKASI DESTEKLI PROJELER, SOSYAL
RISKi AZALTMA PROJESI KAPSAMINDA UYGULANACAK PROJELER GiBi) ILE
DESTEKLEME PROJELERI ILE EN AZ 100 BUYUKBAS, 200 KUCUKBAS VE UZERI
KAPASITELI HAYVANCILIK VEYA 50.000 ADET VE UZERI KAPASITELI KANATLI
HAYVANCILIK YATIRIMLARINDA YUKARIDA BELIRTILEN YAPILASMA EMSALI
(E) %50 ORANINDA ARTTIRILABILIR.

16.8. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTEKI MEVZUAT UYARINCA
INSAAT RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA iZNI VERILMIS OLAN TARIMSAL
AMACLI YAPILARA ILISKIN HAKLAR SAKLIDIR.

16.9. TARIM ALANLARINDA YAPILACAK TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN BU
PLAN ILE VERILMIS OLAN YAPILANMA KOSULLARI ASILMAMAK KAYDIYLA. 3194
SAYILI IMAR KANUNU "PLANSIZ ALANLARYONETMELIGI"NIN 6. BOLUMUNDE
BELIRTILEN ESASLARA UYULUR.

16.10. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU'NUN GECICI
1. MADDESI VE GECICIi 4. MADDESI KAPSAMINDA TARIM DISI AMACLA
KULLANIMA ACILMIS ALANLARDA TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGI VEYA IL
TARIM MUDURLUGUNUN 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNU KAPSAMINDA GORUS VEREMEDIGI ALANLARDA, BU PLANIN MARJINAL
TARIM ARAZILERINE ILISKIN HUKUMLERI UYGULANIR. TARIMSAL AMACLI
YAPILAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ VE DONUSTURULEMEZ.
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16.11. ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN KITA iCi YUZEYSEL SU
KAYNAKLARININ BULUNDUGU HAVZALARDA, KISA MESAFELI KORUMA
KUSAKLARINDA YAPILAN TARIMSAL FAALIYETLERDE, ORGANIK TARIM
OZENDIRILECEKTIR.

16.12. TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA
SERALAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

TARIMSAL AMACLI YAPILAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ VE BASKA BIiR
KULLANIMA DONUSTURULEMEZ.

16.13. BU PLANDA TARIM ARAZiSI OLARAK GOSTERILMIiS ALANLARDA MERA
VASIFLI ALANLAR BULUNMASI DURUMUNDA, BU ALANLARDA 4342 SAYILI MERA
KANUN VE KANUNA BAGLI CIKARITILAN YONETMELIK HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

17. OZEL MAHSUL ALANLARI

17.1. MUTLAK TARIM ARAZILERI DISINDA KALAN; TOPRAK VE TOPOGRAFIK
SINIRLAMALARI NEDENIYLE YOREYE ADAPTE OLMUS BIiTKI TURLERININ
TAMAMININ TARIMININ YAPILAMADIGI, ANCAK OZEL BITKISEL URUNLERIN
YETISTIRICILIGI ILE SU URUNLERI YETISTIRICILIGININ VE AVCILIGININ
YAPILABILDIGI: ULKESEL. BOLGESEL VEYA YEREL ONEMI BULUNAN
ARAZILERDIR.

17.2. ZEYTINLIK ALANLARDA, 3573 SAYILI "ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERININ  ASILATTIRIL MASI HAKKINDA KANUN" HUKUMLERI
GECERLIDIR.

ZEYTINLIK SAHALARI ICINDE VE BU SAHALARA EN AZ 3 KILOMETRE MESAFEDE
ZEYTINYAGI FABRIKASI HARIC ZEYTINLIKLERIN VE GATATIF VE GENERATIF
GELISMESINE MANI OLACAK KIMYEVI ATIK BIRAKAN, TOZ VE DUMAN CIKARAN
TESIS YAPILAMAZ VE ISLETILEMEZ BU ALANLARDA YAPILACAK ZEYTINYAGI
FABRIKALARI ILE KUCUK OLCEKLI TARIMSAL SANAYI iISLETMELERI YAPIMI VE
ISLETILMESI TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGININ iZNINE BAGLIDIR.

17.3. ZEYTINCILIK SAHALARI DARALTILAMAZ ANCAK. BELEDIYE SINIRLARI
ICINDE BULUNAN ZEYTINLIK SAHALARININ iIMAR HUDUTLARI KAPSAMI ICINE
ALINMASI HALINDE ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL TOPLAM YAPILASMA.
ZEYTINLIK ALANININ % 10°UNU GECEMEZ. BU SAHALARDAKI ZEYTIN
AGACLARININ SOKULMESI TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGININ FENNI
GEREKCEYE DAYALI IZNINE TABIDIR, BU IZNIN VERILMESINDE, TARIM VE
KOYISLERI BAKANLIGINA BAGLI ARASTIRMA ENSTITULERININ VE MAHALLINDE
VARSA ZIRAAT ODASININ UYGUN GORUSU ALINIR ILGILI KURUM GORUSU
ALINMADAN ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ.

17.4. PLANDA IZIN VERILEN ALANLAR ICIN YAPILASMA KOSULU. E:0.10. HMAX:
6.50 CEKME MESAFELERI DIGER CEPHE VE YOLLARDAN EN AZ 10 M DIR.
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17.5. BU ALANLARDA. ZEYTINYAGI FABRIKALARI ILE KUCUK OLCEKLI
TARIMSAL SANAYI ISLETMELERI YAPIMI VE ISLETILMESI T.C. TARIM VE KOY
ISLERTI BAKANLIGININ iZNINE TABIDIR.

18. AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARI

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE "12.02.2002 TARIH 24699 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) ILE CALISAN MOTORLU
TASITLAR ICIN CALISAN IKMAL ISTASYONLARININ KURULUS, EMNIYET VE
RUHSATLANDIRMA ISLEMLERINE ILISKIN YONETMELiIK HUKUMLERI ILE
07.08.2003 TARIH 25192 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN “SIVILASTIRILMIS
PETROL GAZLARI (LPG) ILE CALISAN MOTORLU TASITLAR ICIN IKMAL
ISTASYONLARININ KURULUS. DENETIM EMNIYET VE RUHSATLANDIRMA
ISLERINE  ILISKIN  YONETMELIKTE DEGISIKLIK  YAPILMASINA  DAIR
YONETMELIK” HUKUMLERI GECERLIDIR.

19. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA, ONAYLI
1/25.000 OLCEKLi FETHIYE-GOCEK CEVRE DUZENI PLANI, 1/5000 OLCEKLI
KARACULHA NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

6. SONUGLAR

Revizyon imar plani alaninda; 1977 yillarindan baslayarak c¢esitli zamanlarda
mevzii imar plani tarzinda yapilan ilave imar planlar ile plan tadilatlari planlama
butinlugu icerisinde ilgili kurum ve kurulus gorusleri, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yonetmelikleri dogrultusunda revize edilerek, memleket koordinati-ITRF ve jeolojik etit
veri ve sonuclari ile kurum goérislerine uygun olarak sayisal ortamda 1/1.000 Olgekli
Uygulama ve 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planlarina islenmistir.

Bununla birlikte; bu gegcen zaman zarfi iginde ortaya ¢ikan yeni mevzuat ve
yasalar dogrultusunda plan notlart gb6zden gegirilmis, g¢evrenin korunmasi
sagliklagtinimasi, saglkli gelismenin ve yapilasmanin saglanmasi amaciyla gerek
planlama, gerekse plan notlari ile gerekli tedbir ve dnlemler alinmistir.

Bilgilerinize sunarim. 04.04.2012

Ercan CINAROGLU
Y. Sehir Plancisi
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