1. TANIMLAR

1.1. YAPI INSAAT ALANI: BODRUMLARDA ISKAN EDILEN KATLARIN % 50'SI ILE ASMA KAT,
CEKME KAT VE CATI KATLARI DAHIL ISKANI MUMKUN OLAN BUTUN KATLARIN ISIKLIKLAR!
CIKTIKTAN SONRAKI ALANLARI TOPLAMIDIR. _
KAPALI CIKMALAR, ACIK VE KAPALI MERDIVENLER VEYA YAPIYA MAHREC VEREN ZEMIN KAT
DISINDAKI AGIK KORIDORLAR YAPI INSAAT ALANINA DAHILDIR. ACIK CIKMALAR VE IC
YUKSEKLIGI 180. M."Y] GECMEYEN VE SADECE TESISATIN GECIRILDIGI TESISAT

GALERILERI VE KATLARI ILE YANGIN MERDIVENLERI VE BODRUM KATTAKI; GARAJ ISITMA-
SOGUTMA DAIRELERI, MUTFAK DEPO, SOGUK DEPO, MAKINE DAIRELERI, ELEKTRIK SANTRALI,
CAMASIRHANE, TAMIR VE BAKIM ATOLYELERININ TAMAMI PERSONEL SOYUNMA, DINLENME,
YIKANMA YERLERI GIBI HIZMET BIRIMLERININ 60M?S| YAPI INSAAT ALANINA DAHIL

DEGILDIR. BUNLARIN DISINDA KALAN VE BODRUMDA YAPILAN ISYERI, EGLENCE GBI
IKAMETE AYRILAN ISKANI MUMKUN OLAN YERLERIN YARISI, (%50'Sl) BELIRLENEN YAPI
EMSALINE DAHILDIR. _

ISKANI MUMKUN KATLAR iFADESI: KONUT, ISYERI, EGLENCE VE DINLENME YERLERI GIBI
IKAMETE, CALISMAYA VEYA EGLENMEYE TAHSIS EDILMEK UZERE YAPILAN KATLARI
iICERMEKTEDIR.

1.2. BINA YUKSEKLIGI : BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN SACAK SEVIYESINE KADAR OLAN
YUKSEKLIKTIR. % 40 MEYILLI CATI GABARISI ICINDE KALAN CATILAR, BACALAR, MERDIVEN
GEREGLERI, ASANSOR KULELERI YAPI IGIN SU DEPOLARI VB. ELEMANLAR BINA
YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

1.3. TABAN (BINA) ALANI: YAPININ PARSELE OTURACAK BOLUMUNUN YATAY [ZDUSUMUNDE
KPiPLAYACAGI AZAMI ALANDIR. BAHCEDE YAPILAN EKLENTILER (MUSTEMILAT) TABAN ALANI
iCINDE SAYILIR.

1.4. TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS) : BINA TABAN ALANININ IMAR PARSELI ALANINA
ORANIDIR.

1.5. INSAAT ALANI KAT SAYISI (iAKS),(E): INSAAT ALANININ IMAR PARSELI ALANINA
ORANIDIR.

2. GENEL HUKUMLER:

2.1. PLAN ONAMA SINIRLARI IGERISINDE UYGULAMA, BU PLAN HUKUMLERINE GORE
YAPILACAKTIR.

2.2. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR TESIS
YAPILAMAZ. YAPILAN TESISLER SONRADAN HICBIR BIGIMDE PLANDA GOSTERILEN AMAG
DISINDA KULLANILAMAZ.

2.4. IMAR PLANI UZERINDE GOSTERILEN YOGUNLUK HICBIR SEKILDE ARTIRILAMAZ BELEDIYE
MECLISI VE ILGILI KURULUSLARIN ONAYI ALINMADAN PLAN DEGISIKLIGI VE ILAVESI
YAPILAMAZ.

2.5, PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE 3194 SAYILI KANUN VE ILGiLi )
YONETMELIKLERINE GORE IMAR UYGULAMASI YAPILACAKTIR. UYGULAMA SINIRLARINI TESPITE
ILGILI IDARE YETKILIDIR. IMAR UYGULAMASI SIRASINDA YAPI ADALARINDA (KONUT)

MINIMUM IFRAZ SARTINA UYMAYAN, ANCAK YAPILANMA KOSULLARI ILE EN AZ BIR YAPI
YAPILMASINA OLANAK SAGLAYAN, YAPI ADASINDA EN FAZLA BIR ADET OLMAK $ARTI ILE
ARTIK PARCA (PARSEL) OLUSTURULABILIR. BU UYGULAMA TARIM ALANLARINDA YAPILAMAZ.

2.6. YAPI INSAAT ALANI HESABI IMAR PARSELI BUYUKLUGU UZERINDEN YAPILIR.

2.7. PARSEL ICERiISINDE OTOPARK ZORUNLUDUR. OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
VAZIYET PLANLARINDA BU ALANLAR AYRILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

TURIZM DISI ALANLARDAKi PARSELLERDE OTOPARK YONETMELIGININ 2. MADDESINDE
BELIRTILEN ESASLARA GORE, 5. MADDE (A) FIKRASINDAKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARINA
UYULARAK OTOPARK ALANI AYRILMASI MECBURIDIR.

PARSELLERDE YOLDAN TEK GIRIS-CIKIS YAPILMAK UZERE, PARSEL SINIRI VE YAPI
YAKLASMA SINIRI ARASINDA OTOPARK ALANI AYRILABILIR.

2.8. ACIK HAVUZLAR VE PERGOLALAR PARSEL SINIRINA EN FAZLA 3M. YAKLASABILIR. BU
KULLANISLAR iCiN ILGILI IDAREDEN iZIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.9. ARAZININ TABII EGIMINDEN DOLAYI, AZAMi BIR BODRUM KAT YAPILABILIR.

2.10. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE YOL CEPHELERININ TUMUNDE, IMAR
PLAN! UZERINDE BELIRLENMEMISSE, 15M. VE UZERI GENISLIGINDEKI YOLLARDAN GEKME
MESAFESI 10M., GENISLIGI 15M.’NIN ALTINDAKI YOLLARDAN GEKME 5M.DIR.

2.11.PLANLAMA ALANINDA GEREKLI KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN PIS SU
SEBEKESI VE ARITMA TESISI UYGULAMASI MECBURIDIR. GEREKTIGI TAKDIRDE YENI
STANDARTLARIN BELIRLENEREK UYGULAMAYA KONULMASINA KADAR,;

A. HALIHAZIRDA PiS SU SITEMI VARSA KAPASITENIN ELVERDIGI OLGUDE TUM YAPI VE
TESISLER BU SISTEME BAGLANACAKTIR.

B. PIS SU SISTEMI YOKSA KONUTLARDA 19.3.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE'DE
YAYIMLANAN "LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK" HUKUMLERINDE BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA

UYGUN OLACAK SEKILDE PISSU GUKURLARI YAPILARAK, PIS SU BORULARI BURAYA
BAGLANACAKTIR.

PSL?E%I IIE-léc:BIR SEKILDE DENIZ, GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABII ARAZIYE DESARJ

E .

TURISTIK TESISLERDE ATIK SU ARITMA TESISLERI KURULMASI MECBURIDIR. ATIK SU
ARITMA SISTEMININ CEVRE KIRLILIGI YARATMAYACAK SEKILDE HAZIRLANDIGI MAHALLI
IDARE TARAFINDAN BELGELENMEDIKCE INSAAT IZNI, PROJEDE BELIRTILEN ARITMA TESISI
FAALIYETE GECMEDEN DE YAPIYA ISKAN [ZNI VERILEMEZ.

2.12. BU PLAN KAPSAMINDAKI YAPILAR ASAGIDAKI SARTLARA UYGUN INSAA EDILECEKTIR.



2.12. BU PLAN KAPSAMINDAKI YAPILAR ASAGIDAKI SARTLARA UYGUN INSAA EDILECEKTIR.

A. PARSELIN YOL CEPHESI SINIRINA BITiSIK OLARAK YAPILAN YAPILARA ARSANIN CEPHE
ALDIGI YOLUN KIRMIZI KOTUNA GORE, YOLUN YUKSEK TARAFINA RASTLAYAN BINA KENARI
HIZASINDAKI TRETUVAR UST SEVIYESINDEN KOT VERILIR. BUNUN DISINDAKI HALLERDE VE
TABIl ZEMINI YOL KOTU UZERINDE VEYA ALTINDA KALAN PARSELLERDE, BINALARA
VERILECEK + 0.00 KOTU BINA KOSE KOTLARININ ORTALAMASIDIR.

B. YAPILARIN INSAAT ASAMASINDA SU BASMAN SEVIYESINDE BELEDIYESINCE KONTROL
EDILEREK ILGILI MEVZUATA UYGUNLUGUNUN BELIRLENMESI VE SU BASMAN VIZES| ALINMASI
ZORUNLUDUR. SU BASMAN VIZESI OLMAYAN BIiNALAR INSAATA DEVAM EDEMEZ.

C. ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN
YUKSEKLIGI 2.50 MDEN AZ OLAMAZ. BUNA GORE ALT KATI TICARI FONKSIYONLARLA
DEGERLENDIRILEN YAPILARDA PLANDA VERILEN BINA YUKSEKLIK OLCUSUNU ASMAMAK SART!
ILE ALT KAT IC YUKSEKLIKLERI UST KATTAN FAZLA TUTULABILIR.

YAPILARIN YUKSEKLIKLERI; 1 KATLILARDA H: 3.50 M., 2 KATLILARDA H: 6.50 M.Y!|

GEGEMEZ. + 0.00 KOTUNA GORE YUKARIDA VERILEN H YUKSEKLIKLERi SON KAT TAVAN
DOSEMES| KOTUDUR. o _

ZEMIN KAT TABAN KOTU (BINA GIRIS KOTU) EN FAZLA + 1.00 MDIR. KONUT, TURISTIK
TESISLER VE DIGER TESISLERDE YAPILACAK AGIK VE KAPALI YUZME HAVUZLARI TERAS KOTU

EN FAZLA + 1.00 MDIR.

D. YAPILARDA GIKMALAR: B
TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN ILE GIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE

HICBIR NOKTADA 2.40 M'DEN ASAGI DUSMEMEK SARTIYLA BINANIN HER CEPHESINDE KAPALI

VE AGIK CIKMA YAPILABILIR.

1. AGIK CIKMALAR: - .
AGIK GIKMALAR YAPI YAKLASMA SINIRINI EN FAZLA 1.25M. ASABILIR. GENISLIKLERI

1.25 M'Y] BOYLARI ISE BINA BOYUNUN % 50'SiNI GECEMEZ. TURiZM TESISLERINDE BU
ORAN % 60'A KADAR ARTTIRILABILIR. CIKMA ALANLARI EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.
1.25 M'DEN GENIS AGIK GIKMALAR YAPILMASI ISTENILDIGI TAKDIRDE BINA ICINE
CEKILMEK SURETIYLE GENISLETILEBILIR. GENISLETILEN BU ALANLARIN 1.00 M GENISLIGE

KADARI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR. o
ACIK KORIDORLAR ZEMIN KAT DISINDA TUMUYLE EMSALE DAHILDIR.

2. KAPALI CIKMALAR:
BULUNDUGU CEPHE ALANININ % 50'SINI ASMAMAK VE ON CEPHEDE YAPI YAKLASMA SINIRLARI

DISINDA, YAN VE ARKA CEPHELERDE PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI
ICERISINDE, CEKME MESAFELERININ EN AZ 5.00 METRE OLDUGU YAN VE ARKA CEPHELERDE
ISE YAPII YIAKLASMA SINIRLARI DISINDA 1.00 METRE GENISLIGINDE KAPALI CIKMA

YAPILABILIR.

TICARET ALANLARINDA ON CEPHEDE KAPALI GIKMA YAPILAMAZ. ANCAK ON CEKME
MESAFESININ EN AZ 5 METRE OLDUGU YERLERDE ON CEPHEDE AGIK GIKMA YAPILABILIR.
CEPHE ALANININ % 50'SINI GECMEMEK VE 1.00 M'Yl ASMAMAK SARTI! ILE ONE CEPHEDE,

TABIi VEYA TASFIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY MESAFE
HICBIR NOKTADA 3.00 METREDEN AZ OLMAMAK KOSULU ILE EMSAL HESABINA DAHIL OLMAYAN

KAPALI GIKMA YAPILABILIR. o
BITISIK NIZAM VERILMEMIS ALANLARDA, YAPILAR iGIN EN FAZLA BINA BOYU 30M.DIR.

E. BINALARDA SACAK GENISLIGI 0.00-1.00 M. ARASINDA YAPILABILIR. GEREK GENI$
SACAKLI, GEREKSE 0.00 M. SACAKLI CATI KENARLARI YORENIN MIMARI OZELLIKLERI GOZ
ONUNE ALINARAK DETAYLANDIRILACAKTIR. SACAK ONUNE PARAPET YAPILAMAZ.

F. GATILAR OTURMA SEKLINDE, BESIK YA DA KIRMA GATI TURUNDE VE MINIMUM % 30,
MAKSIMUM % 40 EGIMLE INSA EDILECEK, ALATURKA KIREMIT ILE ORTULECEK, ZORUNLULUK
HALINDE MARSILYA TiPi KIREMIT ILE KAPLANACAKTIR. i

YAPILARDA TERAS KAT, CEKME KAT VE GATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ.
ANCAK, CATI ORTUSU ALTINDA SU DEPOSU ASANSOR KULESI iLE SON BOLUMDEKI BAGIMSIZ
BOLUMLERLE IRTIBATLI EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEYEN BOLUMLER (MEKANLAR)
DUZENLENEBILIR. o _

TURIZM TESISLERINDE; GATI ARALARINDA EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEYEN, TESISE AIT
ORTAK MEKANLAR, ODALAR VE SON KATTAKi ODALARLA IRTIBATLI SUIT ODALAR
DUZENLENEBILIR. BU ODALARLA ILGILI GATIDA BALKON VE TERAS YAPILAMAZ. TURIZM
TESISLERINDE MAHYA KOTU; IMAR DURUMUNDA VERILEN SAGAK UST KOTUNA, CATI
YUKSEKLIGI ILAVE EDILMEK SURETI ILE BULUNUR, .

CATI DUZLEMI UZERINDE; TSE STANDARTLARIN GORE YAPILACAK ASANSOR KULES| VE
BACALAR ILE GATI EGIMINE PARALEL GORSEL ETKiY| BOZMAYAN HAVALANDIRMA BACALARI VE
CATI ARASI MEKANLARINI AYDINLATMAK AMACIYLA CEPHEDE YAPILMAMAK VE SAGCAK UCUNDAN
EN AZ 2.00 METRE ICERIDE VE CATI DUZLEMINDE OLMAK SARTI ILE UCGEN ALINLI _
DEKORATIF AMAGLI GOZULMUS PENCERELER, MAKSIMUM % 40'LIK CATI EGIMININ GETIRDIGI
MAHYA KOTUNU ASMAYAN VE CAT! ALANININ 1/5'INl GECMEYEN PROJESI ILE UYUMLU
YAPILABILIR.

GUNES ENERJISINDEN YARARLANILAN ISITICI AYGITLAR, GATI ORTUSU SILUETINI
BOZMAYACAK SEKILDE MUMKUN OLDUGUNCA EGIME UYARAK CATI DUZLEMI UZERINE
YATIRILARAK VEYA CATI ICERISINE GOMULEREK, DIGER SU DEPOLARI VS. GCATI ORTUSU
ALTINA GIZLENMEMEK KOSULU ILE YAPILABILIRLER. MERDIVEN VE ISIKLIKLAR GATI

GABARISINI ASAMAZ.

G. ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN
YUKSEKLIK 2.50 MDEN AZ OLAMAZ. PLANDA VERILEN TOPLAM YUKSEKLIKLERE GORE ALT
KATI TICARI FONKSIYONLARLA DEGERLENDIRILEN YAP!LJ»T\‘D ALT KAT IC YUKSEKLIKLERI
UST KATTAN FAZLA TUTULABILIR. , %

H. CEPHELERDEKI KAPI-PENCERE BOSLUKLARI TOBHAM CEPHE }kLANININ % 50'SINI GECEMEZ.
ANCAK BU ORAN, ZEMIN KATLARI TICARET OLARAK KULLANILAN TEK KAT TICARET
KULLANIMINA AYRILAN YAPILARDA YALNIZCA BINA ON CEPHELERI IgGIN UYGULANMAZ,
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I. TICARI KULLANIMLARIN YER ALDIGI YAPHARIN ALT KATLARINA CEPHE BOYUNCA

GOLGELIK, SACAK YAPILABILIR. SACAKLARIN BINAYA BAGLANDIGI KENARI, AIT OLDUGU

KATIN TAVAN DOSEMESI UST KOTUNWY GECEMEZ VE YUKSEKLIGI EN ALCAK NOKTADA 2.40
METREDEN AZ OLAMAZ. SAGAK GENISLIGI KALDIRIM GENISLIGINDEN VEYA\HER DURUMDA 1.50

METREDEN FAZLA OLAMAZ.

///, .
J. CEPHELER: TUGLA, BRIKET VEYA DIGER FABRIKASYON MALZEMELERDEN IS\E SIVALI VE
BADANALI OLACAKTIR. AHSAP VEYA TAS DUVAR SEKLINDE ISE SIVASIZ BIRAKILABILIR.



“GECMEMEK UZERE MIMARI BOTU

G. ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN
YUKSEKLIK 2.50 MDEN AZ OLAMAZ. PLANDA VERILEN TOPLAM YUKSEKLIKLERE GORE ALT
KATI TICARI FONKSIYONLARLA DEGERLENDIRILEN YAPILARDA ALT KAT IC YUKSEKLIKLERI
UST KATTAN FAZLA TUTULABILIR.
A h.g
H. CEPHELERDEKI KAPI-PENCERE BOSLUKLARI TOPKAM CEPHE ALANININ % 50'SINI GECEMEZ.
ANCAK BU ORAN, ZEMIN KATLARI TICARET OLARAK KULLANILAN VE TEK KAT TICARET
KULLANIMINA AYRILAN YAPILARDA YALNIZCA BINA ON CEPHELERI [IN UYGULANMAZ.
I. TICARI KULLANIMLARIN YER ALDIG| YAPHARIN ALT KATLARINA CEPHE BOYUNCA
GOLGELIK, SAGAK YAPILABILIR. SACAKLARIN BINAYA BAGLANDIGI KENARI, AIT OLDUGU
KATIN TAVAN DOSEMESI UST KOTUN{J/LC?EQEMEZ VE YUKSEKLIGI EN AL%K NOKTADA 2.40
METREDEN AZ OLAMAZ. SAGAK GENISLIGI KALDIRIM GENISLIGINDEN VEYA\HER DURUMDA 1.50
METREDEN FAZLA OLAMAZ. N
J. CEPHELER: TUGLA, BRIKET VEYA DIGER FABRIKASYON MALZEMELERDEN ISE SIVALI VE
BADANALI OLACAKTIR. AHSAP VEYA TAS DUVAR SEKLINDE ISE SIVASIZ BIRAKILABILIR.
AYRICA CEPHELERDE SIVA, AHSAP VE TAS DISINDA BULUNDUGU CEPHE ALANININ 1/5'INI
NLUGU KORUMAK KAYDIYLA BLOK TUGLA VE/VEYA CAM TUGLA
N\

KULLANILABILIR.
K. YORE MIMARISINDE ONEMLI YERI OLAN GIPLAK (SIVASIZ) TAS DUVARIN, INSAAT \
K SARTI ILE DIS

KAYIPLJ;}U SEBEP OLMAMAK UZERE, YAPI YAKLASMA SINIRLARINA UYMA
CEPHEDEKI TAS DUVAR KALINLIGININ TAMAMI INSAAT ALANI HESABINA DAHIL EDILMEZ.
NORMAL DUVARLARIN 20 CM'LIK KISMI INSAAT ALANI HESABINA DAHIL EDILIR. NORMAL
DUVARLARIN TAS PLAKALAR ILE KAPLANMAS| DURUMUNDA DUVARLARIN 20CM'LIK KISMI N

INSAAT ALANI HESABINA DAHIL EDILMEZ.
L. BACALAR YORENIN MIMARI KARAKTERINI YANSITACAK SEKILDE VE MODERN MIMARI TARZA

GORE YORUMLANARAK MAHYA KOTUNU 0.50 M. ASABILIR.

M. PARSEL SINIRININ BINANIN BULUNMADIGI BOLUMLERININ TUMU BAHCE DUVARIYLA
CEVRILECEKTIR. DUVAR; SIVALI, TASTAN, BITKI VEYA AHSAPLA YAPILABILIR.

2.13.YAPILARDA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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2.14. IMAR PLANI ONAMA SINIRLARI ICERISINDE, KABAPIYNAR, KARADERE BOGAZI VE

BAGLICA MEVKILERINDE MUGLA BAYINDIRLIK VE ISKAN MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN
JEOII.OJIK ETUT RAPORU VE HARITALARDA BELIRTILEN ONLEMLER ALINMADAN INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ.

GAVURAGILI MEVKIINDE, BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN ONAYLANAN AYRINTILI JEOLOJIK ETUT RAPORUNDA BELIRLENEN VE IMAR
PLANLARINDA YERLESIME AGILAN ONLEMLI ALANLARDA GEREKLI ONLEMLER ALINARAK
YAPILASMAYA GIDILMELIDIR.

YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLAR, BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI AFET ISLERI

GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN AYRINTILI JEOLOJIK ETUDE RAPORU SONUCUNA
GORE YUKSEK EGIM, HEYELAN TEHLIKESI, KAYA DUSMESI RISKI OLAN VE FAY KIRIGI

TESPIT EDILEN ALANLAR ILE DOGAL SEVLERIN GOZLENDIGI ALANLARI KAPSAMAKTA OLUP
YERLESIM BAKIMINDAN UYGUN OLMAYAN ALANLAR OLARAK TANIMLANMISTIR.

2.15 KADASTRO - HALIHAZIR HARITA, KAMLASTIRMA HATTI, ORMAN TAHDIT SINIRLARI ILE
iIMAR PLANI HATTININ UYUSMAZLIGINDAN KAYNAKLANAN SORUNLARI, YOLUN GENISLIGI VE
GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDI ILE DUZELTMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

2.16.PLAN UYGULAMALARI SIRASINDA ORTAYA GIKACAK KUCUK IHDAS VE SUYULANMALARI
GIDERMEYE VEYA KADASTRAL ARTIKLARI YOLA KATMAYA ILGIL! IDARE YETKILIDIR.

2.17.PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU
KARARLARI, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU GEGCERLIDIR.

2.18.IMAR PLANINDA YAPI ADASI iCERISINDE, IMAR PARSELLERINDE MEVCUT OLAN VE YAPI
YAKLASMA SINIRI DISINDA KALAN YAPILAR; PARSELE AIT YAPI NIZAMI, YAPI YOGUNLUGU
VE BINA YUKSEKLIGINE UYGUN OLMASI HALINDE RUHSATLANDIRILABILIR. YAPI YAKLASMA
SINIRI DISINDA KALAN YAPININ, YIKILIP YENIDEN YAPILMAS|I DURUMUNDA PARSELE AIT
KULLANIS TURU PLAN HUKUMLERI KOSULLARINA UYULACAKTIR.

2.19. BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE VE AGIK ALAN DUZENLEMELERINDE,
04.4.1994 GUN VE TS. 911 SAYILI TSE TEKNIK KURULU KARARI ILE BELIRTILEN "OZURLU
INSANLARIN IKAMET EDECEGI ALANLARIN DUZENLENMESI KURALINA" ILISKIN I(f MEKAN

MIMARI STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE BEDENSEL OZURLU INSANLARIN, YENI
YAPILACAK TURIZM YAPILARINI, RESMi KURUM VE KURULUSLARA AIT YAPILARI VE UMUMI
BINALARI KULLANABILMELERINI SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN GETIRILMESI MECBURIDIR.

2.20. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA, YURURLUKTEKI GEVRE
DUZENI PLANI HUKUMLERI, IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER ILE KIYI KANUNU VE
iLGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

3. 0ZEL HUKUMLER
3.1. KONUT ALANLARI
A. ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI

- KONUT YAPILMAS| HALINDE;

- EN FAZLA TAKS : 0.15

- EN FAZLA IAKS : 0.30

- EN FAZLA YUKSEKLIK, H : 6.50 M. (2 KAT)

- EN AZ IFRAZ : 500 M?

- EN AZ PARSEL CEPHESI 16 M.

- BINALAR ARASI EN AZ MESAFE : 6 M.DIR. _

- ON GEKME MESAFESI 5 M., ARKA BAHGE MESAFELERI H/2, YAN BAHGE GEKME MESAFELERI
EN AZ 3 M. SARTLARI UYGULANIR.

B. AZ YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI

- KONUT YAPILANMA KOSULLARI; .
- IMAR PLANINDA YAP) ADALARI UZERINDE BELIRLENEN YAPI YOGUNLUGU, BINA
YUKSEKLIGI VE EN KUGUK [FRAZ SARTLARINA UYULACAKTIR. ANCAK MEVCUT KADASTRO
PARSELLERINDE, KAMU ALANI (YOL, OTOPARK, PARK, VB.) TERKI YAPILDIKTAN SONRA,
YAPI ADASINDA EN KUCUK IFRAZ SARTINDAN AZ KALAN PARSELLER EN AZ 75 M? INSAAT
YAPILABILIR NITELIKTE ISE TESCIL EDILEBILIR.
- EN FAZLA BINA YUKSEKLIGI, H : 6.50 M. (2 KAT) _
- BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE, BINALAR ARASI EN AZ
MESAFE : 6 M.DIR.
- ON CEKME MESAFESI 5 M. ARKA BAHGE MESAFELERI H/2, YAN BAHCE GEKME
MESAFELERI EN AZ 3 M.
EN AZ IFRAZ : 1000 M2
EMSAL : 0.20
SARTLARI UYGULANIR.

C. KONUT ALANLARINDA TURIZM TESISLERI YAPILMASI HALINDE;

YAPI YOBUNLUKLARI FARKLI KONUT ALANLARININ TUMUNDE, OTEL, MOTEL, TATIL KOYU VE
KAMPING ALANI OLARAK YALNIZCA TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAP! NITELIGINDEKI
TESISLER YAPILABILIR. BU TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI ICIN YAPILACAK
YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMASI
MECBURIDIR. AYRICA BU ALANLARDA TURIZM TESISLERI YONETMELIGINDE BELIRTILEN
SARTLARA UYULMASI, YATIRIM VE ISLETME BELGES| ALINMAS|I GEREKMEKTEDIR.

BU ALANLARDA;

- EN AZ IFRAZ : 1500 M2

- EN AZ PARSEL CEPHESI : 30 M. _
- ON GEKME MESAFESI 5 M., ARKA BAHGE MESAFELERI H/2, YAN BAHGE CEKME MESAFELERI
EN AZ 3 M. SARTLARI UYGULANIR.

-EMSAL, E : 045

- EN FAZLA YUKSEKLIK, H : 10.50M (3 KAT)

- BINALAR ARAS| MESAFE EN AZ, 6 M.DIR.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRLARI ICERISINDE YAPILACAK OLAN TURIZM TESIS ALANLARINDA
YAP| YAKLASMA MESAFESI VE YAPI YOGUNLUGUNU ASMAMAK KAYDI iLEBINA BOYU SERBESTTIR.



FLAN DEGISIKLIGI UNAMA SINIKLAKRI IGERISINUDE YAFILACAK OLAN TURIZM 1ESIS ALANLARINDA
YAPI YAKLASMA MESAFESI VE YAPI YOGUNLUGUNU ASMAMAK KAYDI ILEBINA BOYU SERBESTTIR.
ACIK CIKMA VE BALKON BOYLARI SERBESTTIR. BALKONLAR BINA BOYUNCA YAPILABILIR.

3.2. GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARI

BU ALANLARDA GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK SU VE KARA SPORLARINA ILISKIN TESISLER
ILE LOKANTA, GAZINO, GAY BAHGESI, BUFE, PLAJ KABINi, CADIRLI VE KARAVANLI KAMP
UNITELERI, DUS, TUVALET, COP TOPLAMA YERI, GOLGELIK YAPILABILIR.

YAPILACAK TESIS VE KULLANISLAR IGIN:

EN FAZLA EMSAL : 0.08

EN FAZLA YUKSEKLIK, (H) 1 KAT : 450 M.

BU ALANLARDA KALAN PARSELLERDE IFRAZ YAPILAMAZ. o

BU DEGERLERE KUMSAL UZERINDE YAPILACAK HAFIF VE SOKULEBILIR YAPILARDAN OLUSAN
SOYUNMA KABINI, DUS, GIBI ELEMANLAR ILE EN FAZLA 3X2 EBADINDA EN AZ 250 M.
ARALIKLI OLMAK KAYDIYLA KONUMLANDIRILACAK BUFELER DAHIL DEGILDIR.ANCAK

3.3. OZEL MAHSUL ALANLARI
OZEL MAHSUL ALANLARI (ZEYTINLIK ALANLARDA) YAPILASMA SARTLARI:

4086 SAYILI KANUNUN 5. MADDESI 2. PARAGRAFI GEREGINCE "ZEYTINCILIK SAHALARI
DARALTILAMAZ. ANCAK BELEDIYE SINIRLARI ICINDE BULUNAN ZEYTINLIK SAHALARININ IMAR
HUDUTLARI KAPSAMINA ALINMAS! HALINDE ALT YAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL TOPLAM
YAPILASMA, ZEYTINLIK ALANININ % 10'UNU GECEMEZ. BU SAHALARDAKI ZEYTIN
AGAGLARININ SOKULMESI, TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGI'NIN FENNI [ZNINE TABIDIR.

BU IZNIN VERILMESINDE, TARIM VE KOY ISLERI'__NE BAGLI ARASTIRMA ENSTITULERININ VE
MAHALLINDE ZIRAAT ODASI'NIN UYGUN GORUSU ALINIR. BU HALDE DAHI KESIN ZARURET
GOF:UILMEYEN ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ" HOKMU DOGRULTUSUNDA ISLEME
TABIDIR.

YAPILANMA VE IFRAZ KOSULLARI :

ZEYTINLIK ALANLARDA PARSELLER IFRAZ EDILEMEZ.

EN FAZLA YUKSEKLIK, (H) : 6.50M ( 2 KAT )

YAPI YAKLASMA SINIRI; YOLLARDAN 10 METRE, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI 5ER
METRE OLACAKTIR.

3.4. TICARET ALANLARI

TICARET ALANLARINDA ATESLI VE GURULTULU OLAMAYAN, ANCAK TICARI AMACA YONELIK
YAPILAR YAPILABILIR. BU ALANLARDA, YAPILACAK TICARI YAPILARDA YAPI ADALARI
UZERINDEKI YAPILANMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

TICARET ALANLARINDA;

- EN AZ IFRAZ : 500 M?

- EN FAZLA YUKSEKLIK H MAKS : 6.50 M. (2 KAT)

- EN AZ PARSEL CEPHES| 10 M.

- EN AZ PARSEL DERINLIGI ~ :30M.

- ON BAHGE CEKME MESAFESI EN AZ 5 M.DIR.

TAMAMI TICARI KULLANIM OLARAK BELIRLENEN ADALARDA IC MEKANIN KULLANILMASI
AMACIYLA ARKADLI GECISLER YAPILARAK IC AVLU DUZENLEMELERINE GIDILEBILIR. PLAN
UZERINDE GOSTERILEN VEYA ILGILI MAKAMCA VERILEN ARKADLI GECISLERIN GENISLIGI
4MDEN, YUKSEKLIGI 3M.'DEN AZ OLAMAZ. o

TICARET ALANLARINDA, ON CEPHEDE ACIK CIKMA YAPILAMAZ. BIRINCi KATTA CEPHE
ALANININ % 50'SINI GECMEMEK VE 1 METREYI ASMAMAK SARTI ILE ON CEPHEDE
[.A.K.S.’A DAHIL OLMAYAN KAPALI GIKMA YAPILABILIR.

TICARET ALANLARINDA, TURIZM BELGEL| TESISLER YAPILABILIR. YAPILACAK TURIZM
TESISLERINDE YAPILASMA NiZAMI, TICARET ALANLARINDA VERILEN YAPI NIZAMIDIR. ANCAK
PARSEL BUYUKLUKLERI EN AZ 1500 M*DIR.

3.4. iDARI, RESMI, SAGLIK VE EGITIM KURUMU, SOSYAL TESIS ALANLARI

BU ALANLAR KAMU HIZMETINE YONELIK IDARI, RESMi VE SOSYAL KURUMLAR IGIN
AYRILMISLARDIR. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRLENEN YAPILASMA SARTLARINA
UYULACAKTIR, . , N

KAMU HIZMETI iGIN KULLANILACAK RESMI BINALARDA, iIBADET YERLERI, OZEL EGITIM VE

SAGLIK TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GiBi KULTUREL BINALAR,
TERMAL OTELLER VE KUR TESISLERI, KAPALI SPOR TESISLERI ILE ENTEGRE OLMAYAN TARIM
VE HAYVANCILIK TESISLERINDE, CEKME MESAFELERI ICINDE KALMAK VE INSAAT EMSALINI
ASMAMAK KAYDIYLA BINA BOYU ARANMAZ. SOZ KONUSU ALANLARDA HMAX DEGERI ASILMAMAK
KOSULU ILE PLANDA BELIRTILEN YAP| YUKSEKLIGI TEK KATTA KULLANILABILIR VEYA GIRIS

KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK TUTULABILIR.

3. 5. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

AGAGLANDIRILACAK ALANLAR OLARAK PLANLI YERLERDEKi OZEL MULKIYETE KONU OLAN
PARSELLERDE ASAGIDA BELIRLENEN KULLANISLAR YER ALABILIR.

3.5.-1. KONUT YAPILANMA VE IFRAZ KOSULLARI;

BU ALANLARINDA KADASTRO PARSELLERINDE, KAMU ALANI (YOL, OTOPARK, PARK, VB.)
TERKI YAPILDIKTAN SONRA, 5000 M*DEN AZ KALANLAR INSAAT YAPILABILIR NITELIKTE
ISE TESCIL EDILEBILIR. o

MEVCUT KADASTRO PARSELLERININ, IFRAZ EDILMESI HALINDE EN KUGUK IFRAZ 5000
M?DIR.

EN FAZLA |AK.S 1 0.05
EN FAZLA INSAAT ALANI 1 250 m?
EN FAZLA YUKSEKLIK, (H) : 6.50M ( 2 KAT)

YAPI YAKLASMA SINIRI; YOLLARDAN 10 METRE, YAN VE ARKA BAHGE MESAFELERI 5ER
METRE OLACAKTIR.



3 .5 .2 . TARIMSAL KONUT VE GUNUBIRLIK TESISLER YAPILMASI HALINDE;

AGAGLANDIRILACAK ALANLARDA TARIMSAL KONUT, GUNUBIRLIK TESISLER (LOKANTA, GAY
BAHCESI, GAZINO, VB.) VE KIRSAL NITELIKLI TURIZM TESISI YAPILABILIR.

BU ALANLARINDA KADASTRO PARSELLERINDE, KAMU ALANLARINDA KALAN ALANLAR TERK
EDILDIKTEN SONRA 5000 M*DEN KUGUK KALANLAR INSAAT YAPILABILIR NITELIKTE iSE
TESCIL EDILEBILIR. IFRAZ EDILMES|I DURUMUNDA IFRAZ SONUCU OLUSAN PARSELIN IMAR
YOLUNA EN AZ 25 METRE CEPHESININ BULUNMAS| GEREKLIDIR.

EN AZ IFRAZ : 5000 M2,
EN FAZLA EMSAL : 0.05,
HMAKS : 6.50 M (2KAT)

EN FAZLA YAPI INSAAT ALANI : 250 M*DIR VE AYRICA EN FAZLA 50 M*YE KADAR
MUSTEMILAT YAPILABILIR. TOPLAM INSAAT ALANI 300 M*Y| GECEMEZ. BU ALANLARDA YAPI
GEKME MESAFESI YOLDAN 10 METRE, YAN VE ARKA BAHGE MESAFELER| 5ER METRE
OLACAKTIR.

3.5.3I. AGACLANDIRILACAK ALANLARDA, KIRSAL NITELIKLI TURIZM TESISI YAPILMASI
HALINDE;

MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU, : 5.000 M2

EN FAZLA INSAAT EMSALI, - 0.15 (EN FAZLA INSAAT ALANI 750M?)

EN FAZLA YUKSEKLIK, H: 7.50 M.(IKI KAT)

MUSTEMILATLAR ICIN EN FAZLA YUKSEKLIK, H: 3.50 M.(BIR KAT)

YAP| YAKLASMA MESAFES| YOLDAN 10 M, YAN VE ARKA BAHGELERDEN 5 M. OLACAKTIR.
5000 M?DEN KUGCUK KADASTRO PARSELLERINDE BU TESISLER YAPILAMAZ. ANCAK 5000 M? VE
DAHA BUYUK PARSELLERDE KAMU ALANLARI TERKI SONRASI 5000M*NIN %10'UNU GEGMEYEN
EKSILMELERDE DE BU TESISLER YAPILABILIR. KIRSAL NITELIKLI TURIZM YAPILARI ILE

BIRLIKTE EKO TURIZME YONELIK TARIMSAL URETIM TESISLERI VE HAYVANCILIK VE

TESISLERI YAPILMAK ISTENMES| HALINDE KIRSAL NITELIKLI TURIZM YAPILARI VE DIGER
KULLANIMLARA (TARIMSAL URETIM, TURIZM TESIS ALANI, MUSTEMILATLAR, VB) AIT

TOPLAM INSAAT ALANI 1000 M?YI ASAMAZ. o o

BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILAR, TOPOGRAFYA, BITKi ORTUSU VE YORE MIMARISINE
UYGUN PROJELENDIRILECEKTIR. MEVCUT AGA?LARIN ROLEVESI ALINARAK DUZENLEMELERDE
MEVCUT AGAGLAR KORUNACAKTIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE OZGU AGAG TURLERI ILE GORSEL
OLARAK YAPIY| SAKLAMAYA YONELIK DUZENLEME YAPILACAKTIR.

YAPILARIN TABANDA KAPLADIGI ALAN ILE OTOPARK, YESIL ALAN, YAYA YOLU, HAVUZ, VB.
ACIK ALAN DUZENLEMELERI PARSELIN %20'Ni GEGEMEZ. PARSEL BUYUKLUGUNUN 5000 M?DEN
DAHA BUYUK OLMAS| DURUMUNDA ISE YUKARIDA BAHSEDILEN KULLANIMLARIN TOPLAM ALANI
1000 M2Yi ASAMAZ. PARSELIN KALAN BOLUMLERINDE BU PLAN KARARLARINA UYULUR.

3.6. JEOLOJIK NEDENLERLE YAPI YAPILAMAYACAK ALANLAR

BU ALANLAR YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLARDIR, BU NEDENLE HICBIR YAPI VE TESIS
YAPILAMAZ. BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANAN AYRINTILI JEOLOJIK ETUT RAPORU SONUCUNA GORE YUKSEK EGIM, HEYELAN
TEHLIKESI, KAYA DUSMESI RISKI OLAN VE FAY KIRIGI TESPIT EDILEN ALANLAR ILE DOGAL
SEVLERIN GOZLENDIGI ALANLARI KAPSAMAKTA OLUP YERLESIM BAKIMINDAN UYGUN OLMAYAN
ALANLAR OLARAK TANIMLANMISTIR.

3.7. PARK, COCUK BAHGESI, OYUN ALANI

BU ALANLARDA KULLANIMA OZGU DUZENLEMELER, WC'LER VE TRAFOLAR DISINDA HICBIR YAPI
XerKIL:IEAAANZLARIN DUZENLENMESINDE SATIS UNITELERI, CAY BAHCELERI, LOKANTALAR VE
BUFELER YER ALABILECEKTIR.

3.8. ORMAN ALANLARI

BU ALANLAR ORMAN KANUNUNDA BELIRTILEN ORMANLARIN BAKIMI, KORUNMASI,
GELISTIRILMESI VE ISLETILMES| AMAGLI TESISLER DISINDA HICBIR YAPI YAPILAMAZ.



