BELCEGIiZ PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1 PLAN ONAMA SINIRLARI iCERISINDE UYGULAMA BU PLAN KARARLARINA GORE YAPICALACAKTIR.

1.2 PLANDA BELIRTILEN KULLANIM AMACI DISINDA HIiCBIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER
SONRADAN HiCBIR BICIMDE PLANDA GOSTERILEN AMAC DISINDA KULLANILAMAZ.

1.3 OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI'NIN (0.C.K.K.B.) GORUSU ALINMADAN HiCBIR KAMU
ARAZISI HICBIR AMACLA BiR DIGER KURULUSU VEYA OZEL KiSi VE KURUSLARA TAHSIS EDILEMEZ.

1.4 BU PLAN KAPSAMINDA O.C.K.K.B’CA ONGORULEN YERLERDE 18.MADDE UYGULAMASI YAPILACAKTIR.
UYGULAMA SINIRLARININ TESPITE O.C.K.K.B YETKILIDIR.

1.5 YAPI INSAAT ALANI HESABI IMAR PARSELI BUYUKLUGU UZERINDEN YAPILIR.

1.6 PARSEL iCERISINDE OTOPARK ZORUNLUDUR. OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

1.7 TUM CEPHELERDE + 1.00 SU BASMAN SEVIYESINi iIHLAL ETMEMEK VE GORUNEN KAT SAYISININ 2 KATI
GECMEMESI KOSULUYLA; ARAZININ TABii EGIMINDEN DOLAYI AZAMi BiR BODRUM KAT YAPILABILIR.

1.8 KIYIDA, TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK BiLE OLSA HiCBIR ISKELE+LIMAN RIHTIM, DAYANMA
DUVARI, TERSANE, CEKEK YERI, SU KLUBESI, GOLGELIK, TUZLA, DALYAN, TEKNIK ALT YAPI TESISLERI;
DENIZz, GOL, VE AKARSU KIYILARININ KAMU YARARINA KULLANILMASINI SAGLAMAK VE KORUMAK
AMACINA YONELIK KAMU YAPILARI VE TESISLER, HER TURLU SOKULEBILIR KULUBELER, PLAJ KABINLERI,
0.C.K.K.B’NIN GORUSU ALINMADAN TESIS EDILEMEZ.

1.9 0.C.K.K.B."NIN ONAY!I ALINMADAN KANAL KIYISINDA DOGAL KIY! CiZGiSiNi DEGISTIRECEK HiCBIR KAZI-
DOLGU YAPILAMAZ. MADEN OCAGI KURULAMAZ, KU, CAKIL, SAZ, YOSUN CEKIiLEMEZ.

1.10. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDE KiRLILIK TESBITi ILE CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME CALISMALARI
YAPILARAK EKOLOJIK YAPIYA OLUMUSUZ ETKIDE BULUNACAK CIKTILARIN ONLENMESI iCIN TEDBIRLERIN
ALINMASI MECBURIDIR. BU KONUDA BOLGEDEI YATIRIMCI, KAMU KURUM VE KURULUSLARLA, OZEL KiSi
VE KURULUSLARIN O.C.K.K.B’NiN TALEP ETTIGi DETAYDA CEVRESEL ETKi RAPORU HAZIRLANMALARI
GEREKTMEKTEDIR.

1.11. PLANLAMA ALANINDA GEREKLI KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINDA UYGUN PiS SU SEBEKESI VE
ARITMA TESISLERI UYGULAMASI MECBURIDIR. PiS SU, MOLOZ, CURUF VE COP HiCBIR SEKILDE DENiIz, GOL,
AKARSU, KANAL, DERE VE TABii ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ.

BUNA GORE;

a) HALIHAZIRDA PiS SU STEMi VARSA KAPASITESININ ELVERDIGI OLCUDE TUM YAPI VE TESISLER BU
SISTEMDE BAGLANACAKTIR.

b) PiS SU SISTEMi YOKSA TESISLERDE ATIK SU VEYA KANALIZASYONM SiSTEMININ CEVRE KiRLILiGi
YARATMAYACAK SEKILDE PROJELENDIRILDIGi BELGELENDIRILMEDKCE iNSAAT RUHSATI, SISTEM
FAALIYETE GECMEDEN DE YAPIYA KULLANMA RUHSATI VERILMEZ.

GEREKTIGI TAKDIRDE ARITMA TESISLERINE iLiSKiN YENi STANDARTLAR O.C.K.K.B TARAFINDAN
BELIRLENEREK UYGULAMAYA KONULUR.

1.12. BU PLAN KAPSAMINDAKI YAPILAR ASAGIDAKI SARTLARA UYGUN INSAA EDILECEKLERDIR:

a) YAPILARIN YOKSEKLIKLERI 1 KATLILARDA HMAX: 3.50 M. 2 KATLILARDA HMAX:6.50 M."Yi GECEMEZ.
+0.00 KOTUNA GORE YUKARIDA VERILEN h YOKSEKLIKLERi SON KAT TAVAN DOSEMESi UST KOTUDUR.
ZEMIN KAT TABAN KOTU EN FAZLA + 1.00 M.’DIR.



b) BINALARDA SACAK GENISLiGi 0.0-1.00 M. ARASINDA YAPILABILIR. GEREK GENiS SACAKLI GEREKSE 0.0 M.
SACAKLI CATI KENARLARI YORENIN MiIMARI OZELLIKLERI GOZONUNE ALINARAK DETAYLANDIRILACAKTIR.
SACAK ONUNE PARAPET VE YAGMUR OLUGU YAPILAMAZ.

c) CATILAR OTURTMA SEKLINDE, BESIK YA DA CATI TURUNDE VE MiNIMUM %30, MAKSIMUM %35, EGIMLE
INSA EDILECEK, ALATURKA KIREMIT iLE ORTULECEK, ZORUNLULUK HALINDE MARSILYA KiREMIT ILE
KAPLANACAKTIR. YAPILARDA TERAS KAT, CEKME KAT YAPILAMAZ.

GUNES ENERJISINDEN YARARLANILAN ISITICI AYGITLAR CATI ORTUSU SILUETINi BOZMAYACAK SEKILDE
MUMKUN OLDUGUNCA EGIME UYARAK DIGER SU DEPOLARI VS. CATI ORTUSU ALTINA GIZLENMEK OSULU
ILE YAPILABILIRLER. MERDIVEN ISIKLIKLARI CATI GABARISINi ASAMAZ.

d) YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCERSINDE KALMAK, GENISLIGi 1.00 M ‘Yi ASMAMAK, YAN VE ARKA KOMSU
PARSEL SINIRINA 5.00 M’DEN FAZLA YAKLASMAMAK VE ONCELIKLE OM CEPHEDE UYGULANMAK UZERE
KAPALI CIKMA YAPILABILIR. CIKMA ALANI CEPHE ALANININ %50’SiNi GECEMEZ. BINA CEPHE BOYUNUN
%40’ INl GECMEMEK VE GENISLIGI 1.25 M.’Yi ASMAMAK UZERE CIKMA BALKON YAPILABILIR.KAPALI
CIKMALAR, BALKON PROFIL VE KORKULUKLARINDA MUGLA YORESININ MiMARi OZELLIKLERININ DiKKATE
ALINMASI MECBURIDIR. ACIK MERDIVEN YAPILAMAZ.

e) iSKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN YUKSEKLIK 2.50
M.’DEN AZ OLAMAZ. BUNA GORE, BINALARDA ZEMIN KAT iC YUKSEKLIKLERI UST KATTAN FAZLA
TUTULABILIR.

f) CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGi ORANI 2.00’A ERISTIGI YA DA GEREKTIGIi YAPILARDA CEPHE UZUNLUGU
CIKMA, BALKON, PENCERE, V.B. MiMARI ELEMANLARLA KIRILARAK CEPHEYE HAREKETLILIK GETIRELECEKTIR.
BU UYGULAMADA YEREL MiMARI TARZ VE OZELLIKLERI iLE CEPHE ORANLARININ GOZONUNE TUTULMASI
MECBURIDIR.

CEPHELERDEKI KAPI-PENCERE BOSLUKLARI TOPLAM CEPHE ALANININ ‘30'UNU GECEMEZ. ANCAK BU ORAN
ZEMIN KATLARI TICARET OLARAK KULLANILAN VE TEK KAT TICARET KULLANIMINA AYRILAN YAPILARDA
YALNIZCA BiINA ON CEPHELERI iCIN UTGULANMAZ.

PENCERELERDE YUKSEKLIGIN GENIiSLIGE ORANI EN AZ 1.50, EN FAZLA 2.00 OLACAK VE UZUN KENAR DUSEY
OLMAK UZERE UYGULANACAKTIR.

g) DIS CEPHE MALZEMESI OLARAK DUZ SIVA+BADANA VEYA AHSAP MALZEME VEYA TAS KULLANILABILIR.

h) BACALAR MUGLA YORESININ MiMARI KARAKTERINi YANSITACAK SEKILDE VE KIREMIT SAPKALI OLARAK
YAPILACAKTIR.

1) PARSEL SINIRININ BINANIN BULUNMADIGI BOLUMLERININ TUMU BAHGCE DUVARIYLA CEVRILECEKTIR.
DUVAR; SIVALI, TASTAN, BITKi VEYA AHSAPLA YAPILABILIR.

j) PARSEL iCERISINDE BINA CEVRESINDEKI ACIK ALANLAR DUZENLENIP YESILLENDIRILMEDEN iSKAN RUHSATI
VERILEMEZ.

1.13 PARSELIN ON BAHCE CEKME MESAFESI 0.00 M. OLAN YAPILARA, ARSANIN CEPHE ALDIGI YOLUN
KIRMIZI KOTUNA GORE, YOLUN YUKSEK TARAFINA RASTLAYAN BiNA KENARI HiZASINDAKi TRETUVAR UST
SEVIYESINDEN KOT VERILIR. BUNUN DISINDAKiI HALLERDE VE TABIi ZAMINi YOL KOTU UZERINDE VEYA
ALTINDAN KALAN PARSELLERDE, BINALARA VERILECEK AZAMi KOT BINA KOSE KOTLARININ ORTALAMASIDIR.
YOL YA DA ARAZININ EGiIMi NEDENIYLE VERILEN KOT iLE BINA CEPHESINDE KOT FARK 2.00 M".Yi GECTIGi
TAKDIRDE YAPININ BUNA GORE KADEMELENDIRILMESI MECBURIDIR.



1.14 BiR PARSELDE BiRDEN FAZLA BiNA YAPILMASI HALINDE, YOLDAN MAHREC ALAN VE PARSEL ON
CEPHESINE EN YAKIN OLAN BiNA (VEYA BINALAR) 1.13. MADDESINE GORE, DIGER BINALAR iSE TABIi ZEMINE
RASTLAYAN KOSE KOTLARI ORTALAMASINDAN KOT ALIRLAR.

1.15 BiR PARSELIN iFRAZ EDILMES| HALINDE KOMSU PARSEL CEKME MESAFESI EN AZ 5.30 M.’DIR.

1.16 YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.17 BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA YONETMELIK” HOKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.18 GAYRIMENKUL ESKi ESERLER VE ANITLAR YUKSEK KURULU’NUN 13.11.1982 GUN VE A- 4020 SAYILI
KARARI GECERLIDIR.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. TURIZiIM TESIS ALANLARI

2.1.1. TURIZM TESIS ALANLARINDA OTEL, TATIL KOYU VE TURISTIK PANSIYON VE KAMPING OLARAK
YALNIZCA TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI NITELIGINDEKI TESISLER YAPILABILIR. BU
TESISLERDE iINSAAT RUHSATI VERIBILMESI iCIN YAPILACAK YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ TAPU
KUTUGUNU BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMASI MECRUBIRIDIR. AYRICA BU ALANLARDA “TURIZM TESISLERI
YONETMELIGI”NDE BELIRTILEN SARTLARA UYULMASI, YATIRIM VE iSLETME BELGESi ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.

2.1.2. TURIZM ALANLARINDA ; + 1.00 SU BASMAN SEVIYESINi iHLAL ETMEYEN BiNALARIN BODRUM
KATLARINDAKI; GARAJ, ISITMA-SOGUTMA DAIRELERI, MUTFAK, SOGUK, DEPO, MAKINE DAIRELERI, ELEKTRIK
SANTRALI, CAMASIRHANE, TAMIR VE BAKIM ATOLYELERININ TAMAMI; PERSONEL SOYUNMA, DINLENME,
YIKANMA YERLERI GiBi HiZMET BIiRIMLERININ 60 M2 'Si YAPI INSAAT ALANINA DAHiL DEGILDIR. BUNLARIN
DISINDA KALAN VE BODRUM KATINDA YAPILAN; KONAKLAMA HARICi, TURiIZME YONELIK iSYERI, EGLENCE,
SERVIS HIZMETLERI VE DONANIM HiZMETLERI iLE BU HiZMET PERSONLINE YONELIK ZORUNLU MEKANSAL
GEREKSINMELERI KARSILAMAL UZERE, iIKAMETE AYRILAN VE iSKANI MUMKUN OLAN YERLER iCIN EN FAZLA
0.05 iLAVE INSAAT ALANI VERILEBILIR.

2.1.3. TURIZM TESISi PROJELERINDE OZEL CEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI’NIN GORUSU ALINMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.1.4 BU ALANLARDA MINiIMUM iFRAZ 3000 M2 ‘DiR. PARSELIN YOLA CEPHESI EN AZ 40 M. OLACAKTIR. ON
BAHCE CEKME MESAFESI 10 M., YAN BAHCE CEKME MESAFESI 5M.’DiR.

2.1.5 ACIK HAVUZLAR PARSEL SINIRINA EN FAZLA 3 M. YAKLASABILIR.

2.1.6 TURIZM TESIS ALANLARINDA E: 0.28 VE H: 6.50 M. (2 KAT)’'DIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK BINALAR iCiN BINA BOYU MAKSIMUM 30 M.’DiR. IMAR PLANINDA VERILEN YAPI
YOGUNLUGU (EMSAL) VE YAPI YAKLASMA SINIRLARINI ASMAMAKKOSULU iLE BiR PARSELDE BiRDEN FAZLA
YAPI YAPILABILIR. BINALAR ARASINDAKiI MESAFE EN AZ 6 M. OLACAKTIR.

2.2 NOKTASAL GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARI

2.2.1. BU ALANLARDA KONAKLAMA TESISLERi YAPILAMAZ. YALNIZ GUNUBIRLIK KULLANMA DONUK TiCARI
FONKSIYONLAR, YEME-ICME BIiRIMLERI iLE WC, DUS, SOYUNMA KABINLERi, GOLGELIK YER ALABILIR.

2.2.2 BU ALANLARDA E:0.10 h:3.50 1 KAT YAPILABILIR.

2.3. TICARET

2.3.1 TICARET AKSINA CEPHELI PARSELLERIN BU CEPHELERINDE TiCARET KULLANIMI YER ALABILIR. ANCAK,
TICARET, BU PARSELLERDEKI TESISLERIN ONCELIKLE ZEMIN KATLARINDA VE YOREDE KONAKLAYANLARIN
GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAK AMACINA YONELIK YA DA TURSITIK NiTELIKTE OLACAKTIR.

2.3.2 BU FONKSIYONLARI iCEREN YAPILARIN ON CEKME MESAFELERI 0.00 M.’DiR. CEPHE ALDIKLARI ANA
YAYA AKSINDAN CEKME MESAFELERI 0.00 M.’DiR. YAPILAR BULUNDUKLARI PARSEL iCiN VERILMIS OLAN
YAPILASMA SARTLARINA UYGUN VE EMSAL HESABINA DAHIL OLARAK DUZENLENECEKTIR. BU CEPHELERDE
BLOK BOYU EN FAZLA 50 M.’DiR. AYNI PARSEL CEPHESINDE 2 BLOK ARASINDAKI MESAFE EN AZ 100 M.’DIR.



2.4 “BUYUK OLCEKTE KENTSEL VE ACIK ALAN DUZENLENMES] YAPILACAK BOLGE” OLARAK TANIMLANAN
KESMDE, REKREATIF ACIK ALANLAR, KIYI KULLANIMLARI, TUVALETTLER VE KENT MOBILYALARI AYDINLATMA
ARMATURLERI, OTURMA DINLENME GRUPLARI, BANKLAR, iLAN PANOLARI, TABLOLAR, COP KUTULARI, COP
TOPLAMA UNITELERI, CESMELER, HEYKELLER, V.B. BOYLECE BiTKILENDIRMEYE YONELIK OZEL
DUZENLEMELER 0O.C.K.K.B. TARAFINDAN PROJELENDIRILECEKTIR.

PLANDA OZEL ISARETLERLEGOSTERILEN ALANLAR, iIMAR UYGULAMALARINA ENGEL DEGILDIR.



